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 د الموحشامل ان الدخل اليب
   2023 رمبديس 31في  ة المنتهيةللسن
 
   

 م(دره  3 . 673ر أمريكي =  لادو  1)  

  2023 2022 

 رهمد ألف مألف دره ات إيضاح 

    

   11.540.904 11.921.378 4 الإيرادات

    

 (6.357.238) ( 3.513.128) 4 اترادالإي  تكلفة

  -------------------------- -------------------------- 

   5.183.666 8.408.250  الي الأرباحإجم

    

 (1.229.242) ( 1.183.498) 5 والإداريةالعمومية صروفات لمافات البيع وورصم

   381.198 842.802 6 يلت التمواداإير

 (330.157) ( 333.172) 7 التمويل في لتكا

   85.242 626.085 8 أخرى راداتي إ

   174.371 123.609 14 مشتركةت ائج ائتلافانت  من ةالحص

  -------------------------- -------------------------- 

   4.265.078 8.484.076  السنةح باأر

    

 - -  شاملة الأخرىدات اليراالإ

  -------------------------- -------------------------- 

   4.265.078 8.484.076  نةللس ةشاملال اداتيرلإا اليإجم

   === ==== ====  === ==== ==== 

    :لىإ سوبةمنال

   3.808.248 6.628.996   لشركةا مالكي

   456.830 1.855.080 29 المسيطرةغير  صةالح

  -------------------------- -------------------------- 

  8.484.076 4.265.078   

   === ==== ====  == = === = ==== 

    ركة:لشا مالكيإلى  م المنسوبةربحية السه

 0. 95 1. 66 22 م )درهم(هسلل فخفلموا اسيلأسح االرب  -

   === = === ====  == === === = == 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 . دةالية الموحبيانات الملا هتجزأ من هذاً لا ي زءج 29إلى  1 مرفقة منات الاحيضالإل كتشُ
 





 ابعة ت ها الشركات و   .م.عش  يرطو للت  إعمارركة ش
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 د  موحلاية ملكال ق ت في حقوراالتغين بيا 
   2023ر مبديس 31في  يةالمنتهللسنة 

     الشركة لكيما  إلى  وبةالمنس  

 

 
 رأس 
 مسيطرة  ير الغ الحصة  ي الالإجم المحتجزة  حبارلأا ات الاحتياطي المال 

 الي  ـم ــــــــإجــ
 ة يلملكوق اقح

 درهم  ف أل درهم ف لأ هم در ألف    مهرألف د  ألف درهم   ألف درهم   
       
   20.071.554    1.774.401    18.297.153    12.736.538    1.560.615    4.000.000   2023  يناير 1في  كما  د ي صالر
       

 8.484.076 1.855.080 6.628.996 6.628.996 - - ة ن الس أرباح
       
 - - - - - - نة للسملة الأخرى ت الشاارادي لإا
 ----------------------- ----------------------- ----------------------- ----------------------- ----------------------- ----------------------- 

 8.484.076 1.855.080 6.628.996 6.628.996 - -   نةللس لة  رادات الشام الإي إجمالي 
       
 ( 3.900) - ( 3.900) ( 3.900) - - ( 25 ضاح)إي  دارة لإامجلس  أعضاء واتعلا
       

 ( 2.081.000) - ( 2.081.000) ( 2.081.000) - -   ( 27)إيضاح إلى المساهمين  ة عدفوالم رباح لأت اتوزيعا
       

 - - - ( 439.535) 439.535 - (21)إيضاح  حتياطي الا ى المحول إل
 ----------------------- ----------------------- -------------------------- -------------------------- -------------------------- -------------------------- 
 26.470.730 3.629.481 22.841.249 16.841.099 2.000.150   4.000.000     2023ر مبسي د 31  فيكما  د ي رصال
  ==== === ===  === =======  ==== = = == === =  = == = ==== = ==  ==== =======  === == = == === 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 . لموحدةاية اللمات البيانازأ من هذه جزءاً لا يتج 29 لىإ 1ن م فقةمرالات يضاحل الإتشُك



 ابعة ت ها الشركات و   .م.عش  يرطو للت  إعمارركة ش
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 )تابع( كية الموحد غيرات في حقوق المل تلن ابيا 
   2023ديسمبر  31في  تهيةسنة المنلل
 

     الشركة  لكيما إلى  وبةالمنس 

 

 
 رأس 
 مسيطرة  ير الغ الحصة ي الالإجم ح المحتجزة بارلأا ات الاحتياطي  المال 

 الي  ااامااااااإجاا
 ة ي لملكوق اقح

 درهم  ف لأ درهمف لأ همدر ألف   مهرألف د  ألف درهم   ألف درهم   
       
  16.415.376   1.922.571   14.492.805   9.313.015   1.179.790    4.000.000  2022يناير  1في كما   دي صرلا
       

  4.265.078    456.830   3.808.248   3.808.248  -   - ة ن السأرباح 
       
 - - - - - - نة للسملة الأخرى ت الشاارادي الإ
 ----------------------- ----------------------- ----------------------- ----------------------- ----------------------- ----------------------- 

  4.265.078    456.830   3.808.248   3.808.248  - -   نة للسلة رادات الشامإجمالي الإي 
       
 (3.900)  - (3.900)  (3.900)  - - ( 25 حضا)إي  دارة لإامجلس  أعضاء واتعلا
       

 (605.000)  (605.000)  - - - - ( 29)إيضاح ة بعامن قبل شركة ت  ة عدفوالم رباح لأتوزيعات ا
       

 - - - (380.825)    380.825  - (21)إيضاح  حتياطي الا ى المحول إل
 ----------------------- ----------------------- -------------------------- -------------------------- -------------------------- -------------------------- 
  20.071.554   1.774.401   18.297.153   12.736.538   1.560.615    4.000.000    2022ر يسمب د 31 فيكما   دي رصلا
  ==== ======  === =======  ==== = = == === =  = == = ==== = ==  ==== =======  === = = = == === 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 . الية الموحدةملالبيانات اهذه  نم جزءاً لا يتجزأ 29ى إل 1 ل الإيضاحات المرفقة منشكتُ 



 بعة لتاا هاشركات و   عير ش.م.للتطو  ارإعمة ركش
 

 . دةموحال ةي الالم تياناب لا من هذهأ تجزجزءاً لا ي  29إلى  1 ة منفقرشكل الإيضاحات المتُ 
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 الموحد ية نقد ال ات لتدفقبيان ا
   2023ر بيسمد 31 في ة المنتهيةسنلل
 

 درهم( 3 .673=    ير أمريك دولا  1)  
  2023   2022 
 همدر فأل ألف درهم  ات إيضاح 

    غيليةتشالشطة نمن الأة قديالن التدفقات
 4.265.078 8.484.076  السنةأرباح 

      ى:علت لاي دالتع

 ( 174.371) ( 123.609) 14 كةترمشلافات نتائج ائت ة من صحال

   9.627 12.515 5 خدام(ق الاست ح تادوجك مولي ذبما ف) الاستهلاك

   2.574 709  افيصن، نهاية الخدمة للموظفي ضات ي تعو صخصم

  330.157 333.172 7 يلموالت  ليفاكت 

 ( 381.198) ( 842.802) 6 لموي إيرادات الت 

  ------------------------- ------------------------- 

   4.051.867 7.864.061  العاملال المس رأ يرات فلتغي ابل ت قملياالع د منالنق

 ( 600.223) 3.591.115  واتيرف بهادر لم يصلتي ادينة ملالذمم اة والذمم المدينة التجاري 

ً مق ى مدفوعةرخ أ ومصروفات ى ع أخر دائ و و ينة م مدذمت وودا موج  ( 13.424) 195.372    دما
 321.608 ( 1.616.164)  رالتطوي لغرض  راتعقا

 5.162.423 3.089.220  ءلامعال ماً منعة مقدومدف مبالغ 

 ( 422.681) ( 3.343.594)  (2-2)إيضاح  رىلأخجارية واالت الذمم الدائنة 

  116.747 ( 14.782)  ةتجزات المدين محالذمم 

  ------------------------- ------------------------- 

   8.616.317 9.765.228  ليةلتشغي اشطة الأن  من التدفقات النقديةصافي 

  ------------------------- ------------------------- 

    ن الأنشطة الاستثماريةة ميدالنق فقاتدالت

 130.703 653.926  ةممستليل المولت ات اداإير

 103.871 239.208   من قبل ائتلافات مشتركة ةمسددالض قروال

 - 287.524 14 ت مشتركة توزيعات الأرباح المستلمة من قبل ائتلافا

 (2.852) ( 8.883) 15 داتالمعلآلات ووا تاعلى الممتلك متكبدةلغ مبا

  ------------------------- ------------------------- 

  231.722 1.171.775  يةارمث لاست شطة ان الأ من النقدية اتفقدت ال فيصا

  ------------------------- ------------------------- 

    ةيليتموالة نشطلأا من قديةلنا اتفقتدال

 ( 200.345) ( 226.297)  ةوعالمدفتكاليف التمويل 

   4.556.668 850.090  سسات ماليةمن مؤض قرو

 (6.880.223) ( 1.700.000)  ت ماليةساؤسمل وضقر اددس

 - 5.256.000 25 الأم قروض من الشركة

 - ( 5.930.750) 25 للشركة الأمسداد قروض 

 - ( 2.081.000) 27 توزيعات الأرباح المدفوعة إلى المساهمين

 ( 605.000) - 29  غير المسيطرة الحصةى لإفوعة دملا حربالأا توزيعات

 (3.900) ( 3.900) 25 رةلإداا لسمجء ضاعلأ ةوعفعلاوات مد

  ------------------------- ------------------------- 

 (3.132.800) ( 3.835.857)  يةالأنشطة التمويل في ةدمالمستخ ةلنقدي ا قاتتدفلاصافي 

  ------------------------- ------------------------- 

   5.715.239 7.101.146  لهادعي اومنقد في ال الزيادة

    

   5.605.285 11.320.524  السنةادله في بداية وما يعالنقد 

  ------------------------- ------------------------- 

 11.320.524 18.421.670 19، 9 سنةلاة ايهن د وما يعادله فينقال

   ===== = = == = =  === === ==== 

 



 عة ب لتاا هاات شركو   م.عير ش.طو ت لل إعماركة رش
 

  الموحدةت المالية ناالبيا حول حاتاضإي
     2023 ربسمدي 31في  ةيمنتهالة سنلل

 . دةموحال ةي الالم تياناب لا من هذهأ تجزجزءاً لا ي  29إلى  1 ة منفقرشكل الإيضاحات المتُ 
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 حول الشركة مات معلو 1
 

تأسيس مات عا  مت  ش.للت إعمار    ة رك ش  د  م  ( "ة ك"الشر)م.ع  طوير  من عام  ساهمة كشركة  االأئة  ي هقبل    ة  والسملوراق  وفقاً  الية  للقانون  لع 
  ل هو لمسج ا  ة كلشرن انواعإن  .  2017  برمنوف  21  ي ف  جيل لتسادة اوتم إصدار شه   2017فمبر  نو  20ي  ف  2000لسنة    4م  رق  لاتحاديا

 ة. المتحد يةب رع ل، دبي، الإمارات ا9440ص.ب. 
 

ت   هي   الشركة  نإ لشركةابعشركة  العقعمإ  ة  الأم    " مالأة  "الشرك )   ش.م.ع ارية  ار  "الشركة  ف  ة كرشوهي    (" ساسية الأ أو  دولة  تأسست  ي 
ً   رجة شركة مدن ال إالمالي.  وق دبي  في س  مدرجة دة ولمتحبية امارات العرالإ عة  ا التاب هت ارككة وشرالش  لكش. ت الي الم  دبي  سوق  ي ف  أيضا
 المجموعة"(. )" عة ومجمال
 

   بية المتحدة. عر المارات لإا ة لارية في دو وعات العقرة المشردا وإرات العقا تطوير  يف  ة مجموعلل يةالأنشطة الرئيس تتمثل
 

   . 2022و  2023خلال  أو سندات  همأسي  أ في   رثمات سلاباة جموع المقم ت  لم
 

 .2024 س ارم 14 تاريخب  ةة الموحد ي لالما اتيان ر الب ادبإص صريحت لا تم
 

 د أساس الإعدا 2-1
 

المان اي ب الاد  إعدتم   الدي اعمللاً  فقو  للمجموعة   ةالموحد   لية ات  المالالتقلإعداد    ية ولير  الصارير  المالمعان مجلس  ادرة عية  لية  الدو  ة ي حاسب يير 
   .2021( لسنة 32)  رقم حدةت ملة ابي عرمارات اللإا ةل لدو ي ادحت اون سوم بقان مرال من  ذات الصلةت  لبامتطالو
 

  2في    أصبح ساريا  و  2021( لسنة  32)  قم ر   حدة لدولة الإمارات العربية المت   دي ااتح  سوم بقانونإصدار المر  ، تم 2021سبتمبر    20في  
  را  اب اعت   احدةو  سنة ة  هلم  اتالشرك  منح. ت  2015  لسنة   ( 2م )رق  دةتح مبية الت العرمارا لة الإي لدونون الاتحادالقاألغى  د  قو  2022يناير  
الال  2022  راي ين   2من   أجل  بأحكامتزامن  بق  م  اتحاد المرسوم  الإمار يانون  المتحدة لدولة  العربية    ت مقا  .2021لسنة    (32)رقم    ات 
  ي الأساسظامها  ى ن لت ععديلات لة على االموافقب   2022أبريل    21يخ  بتار  ي عقد ر الذا الأخي ي اجتماعهف ركة لشل  سنوية اللعمومية  ا  يةعالجم

   .2021سنة ( ل32)رقم  ةات العربية المتحدلدولة الإماردي احات قانون رسوم ب مبال تام م التزالمن أجل الا
 

إعدا االبياد  تم  ت الت الشركة و  قبل  من   ةم ستخدلماة  ملالع  درهم"( وهو)"   ةتحدالمالعربية  ات  راملإا  مبدره  دة لموحا  لماليةنات  بها ي    عرض 
  خدمها ة التي تست لعمال  مجموعة . تحدد كل منشأة ضمن اللم يذكر خلاف ذلكما،  مهردف  لأأقرب    الغ إلىمب لاافة  ك  يب تم تقر  .ةلي ماال  ااتهيان ب 
 مة. لة المستخدلعمالك م ت باستخدا أةشن مل كل ة المالي  اناتبي مدرجة في البنود اللقياس اتم وي 
 

ً وفق  لموحدة الية اات المان بي ال  د اإعد  تمد  قل   ة للمبلغ المدفوع مقابل القيمة العادل   على   عام  ل كبش  ريخية ات لتكلفة الا تعتمد    .ة ي يختارلا  فة كللت ا  بدألم  ا
 . تا دوالموج

 

ق  تطبي   على  ثرتؤ  فتراضاتقديرات وا وت   امحكأ  عوضدارة  الإ  نمب  ل طت ي أعلاه    موضح العلى الأساس    لموحدةالية املا  ناتالبياإن إعداد  
واال واراي دقت ال  تستند  .ت المصروفا ويرادات  لإوابات  ول طلموات  اد ووج لملة  المعلن   الغلمب سياسات  المت ت  الخبرة  لافتراضات  إلى  بها  علقة 
أخرى مخواعو  ةتاريخي ال مقد  يعت تلفة  مل  في قوعأنها  والتيي حالال  ظروف ال ظل    لة  بالكام  حلأ اار  إصدأساس    هائجات ن ل  كتش  ة    قيم المتعلقة 
 هذه التقديرات. عن   يةلعفلج انتائ ال تلف قد تخ . أخرى درصا من مة ل وهبسة اح ت م ونتك لاوالتي  بات طلوودات والم لموجة لي رلدفت ا
 

 .  ة دحولية المالمات البياناهذه خدم في ت ض المسلعرع ااشى متمنة حتى ت ارق ملاأرقام تمت إعادة تصنيف بعض 
 

 د لتوحيس ا أسا 
 

 ققي تح  يتم.  2023  ديسمبر  31  كما في  كةلشررة اط ي لسع  خضت   لتيا  ت آشوالمن   شركةة للت المالي ياناالب   نم  دة وحالمبيانات المالية  لاف  تتأل
 اء المعايير التالية: السيطرة عند استيف

 
  لأنشطة ة لتوجيه االي حية  كان تعطي إم  تي لا  مةئ اقللحقوق ال، اثالى سبيل المعنشآت )دى المحى إعل  لطةلسا  المجموعةك  لت مت عندما   ( أ)

 ا(؛ فيهالمستثمر ركة للش ة الصلت ذا
 شأة، و ارتباطها مع المن  ةيجت ن  ةغيرت ات مداي، إيرق فوحق ها ل ون، أو يكىلإ عة موجمال عرضتت عندما  ( ب )
 . ة ركشال  إيرادات مةي ق تأثير علىلل ة  لمنشأاا على طتهسل  تخدامالقدرة على اس ة عالمجمولدى عندما يكون  ( ج)
 

ر  اب الاعت خذ ب بالأ ة  وع جموم المقت   ،اهي ف  رمستث المة  ي الشركة ف اثلو حقوق مميت أتصولاقوق  ح  بيةحقوق أقل من غال  ة وعملمجن لدما يكون ع
 مل ذلك: لا، ويش  يها أمر فتثمالمس على الشركةة رط ي سلديها عند تقييم ما إذا كان   ظروف ذات الصلةوال  ئق اقحلة ا افك
 

 افيه رستثملم ة افي الشرك الآخرين يت تصولاق حقوملي اح عم يةدقاعبات الت ترتي ال -
 خرى لأاة دي اقعت ال باتتي جة من الترالحقوق النات  -
 تملة للمجموعة المحت ي وصت ال وحقوق   ةيت الحالي والتص وق حق -



 بعة لتاا هاشركات و   ير ش.م.عطو للت  إعمارشركة 
 

 ( ع اب)ت الموحدة ت الماليةبياناال حول إيضاحات
     2023 ربيسمد 31في  ةينتهالمة سنلل
 

 . دةموحال ةي الالم تياناب لا من هذهأ تجزجزءاً لا ي  29إلى  1 ة منفقرشكل الإيضاحات المتُ 
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 ابع( أساس الإعداد )ت  2-1
 
 ع( )تابالتوحيد  سا أس

 
ود تغيرات في  وج  إلى ظروف  ق والرت الحقائ ل أشالا في حا   مأ  هافي ثمر  مست ة  ركشى  لع  تسيطر نت  اك  اما إذ  متقيي عادة  بإة  وع المجمتقوم  
أك  حدةاو عن   ثرأو  الصامن  يبدأ  الثلاثةة  رسيط ر  الشرطر  تسي   ماعندتابعة    ةد شرك وحي ت .  ويتوقف    ةكالمجموعة على  تفالتابعة   د قعندما 

على  الس  المجموعة  مو د إيتم  بعة.  تاالشركة  اليطرة  التاشلا  ات وفومصر ات  اديرإو  ت اب ومطلوات  دوجراج  عركة  المستحوذ  أو  ليها  بعة 
يخ الذي تتوقف  راطرة حتى الت ى السي عل  عة وممجال  صل فيه حت الذي  يخ  رلتامن اراً  تبااع  حدة المو  ةالمالي ت  بيانالافي  ة خلال الفترة  بعدمست ال
 ة. لتابعا لى الشركة رة ععن السيط  ة عه المجموفي 

 
 ابعةت لا ات الشرك

 
التوم  يت  باابعلت ا  ت اكرشحيد  ت دءب   ل مالكة  من  الاستحاً  ب لتأسي ا  أو   واذ اريخ  ااعت س  التاريخ  فلذي  باره  علعوالمجم   يهحصلت  اة  طرة  سي لى 

  التابعة لنفس  كاتشرلل ليةت المايانا الب  عدادإ ميت يطرة. يه الستتوقف فلذي التاريخ احتى  هاتوحيد مرست ي و ( ملكية لاعن نسبة  رالنظرف  )بص
  ت ا كلشرة لي لاالمات  ن اي ت على الب تم إجراء تعديلارة، ي الضرود  عن   .اثلةمم  حاسبيةسياسات م  لشركة باستخدامل  لياالم  يرقرلت ا  ادعدفترة إ

بهتابعال المحالسي   عافقة ممتوية  اسب المح  اهعل سياسات جدف  ة  للمجماسبي اسات  ا  وعة.ة  والأ عاملاصدة والمرلأإن جميع  لخسائر  وااح  رب ت 
 امل. الكا ب دهعاتب سايتم اح الأرب  وتوزيعات  المجموعة  تشركان بي   تلا معالما من ةتج قة الناغير المحق

 

ً ئ دب ة ميطرسملحصص غير ايتم قياس ال  ً قوف  يا ذ عليها في  لمُستحوكة االشرا في  حديدهت يمكن    لتي ت اودالموج ا  ي ية من صافب ناسالت   صتها لح  ا
  ق قوح  تاملاعما  ى أنهلع  ،ةلسيطردان اعليها فق  تبتري لا    عةاب ت   كةشر ي  جموعة فرات في حصة المغي ت   أي  ساب م احت ت ي ذ.  الاستحواخ  ي تار
 ية. ملك
 

حصة   حيطرلمسا  غير  ص الحص  إلى  ة منسوب ة  تابعال  ةك رالشن  ضم  ةشاملال   رئ الخسا  /  تالإيرادا إن  وإنة  ع  تى  عجز نتج  ذلك  في    ن 
 الرصيد. 

 
في  التغير  الملكي حص  إن  للة  اة  يتم  السيطر  فقدان دون  ،  بعةلتاشركة  ململعامه  ن أى  عله  اب تساحة،  حقوق  عة  جموالم   دتفقحال  في  كية.  ة 

 ا: كة التابعة، فإنهالشرعلى  ةرطي سلا
 

 ؛ عةب ة التاشرك ال بات ومطلو ( التجارية ةشهرك ال ي ذلا ف مب )ات موجودب  اف عترلااتوقف  −

 طرة؛غير مسي  ص صح لأي  ية الدفتر بالقيمة راف الاعت قف وت  −

 لكية؛لما قحقو  في ة  ل جسمالة تراكملما  الصرففروقات ب  اف عترالاتوقف  −

 ؛لم ست مللغ المب ادلة لقيمة العلاب  تعترف −

 ؛ هظ ب حتفم  ري استثماالقيمة العادلة لأ ب رف تعت  −

 ؛ و دموحال املل الشخدبيان الن معجز ض وئض أ اف  أيب  رفتعت  −

ً  هاب  فالمعترالعناصر  وعة منجملما نيف حصة تص يدتع −   أو د حمولال املشا  خللدبيان ا لشامل الأخرى إلىا دخلال ن بنود ضمسابقا
ً من  ونا يكحيثم، جزةالمحت لأرباح ا  .اسبا

 

 : ة كللشر ابعةالت  اتفاصيل الشركي ت يل مافي 
 

 الفعلية  ية ملكال نسبة ي سالرئي  شاطنال أسيس الت   انكم ة ابعلتا ة كالشر

   .م.م يت ذ لز است هي  دبي
  ة مارات العربي لإا
 لمتحدةا

 % 50 رات االعق ويرطت 

 نت بمديفلود إعمار ميناء راش
   ذ.م.مش.لتطوير  ل ارمإع اهت كلامل

لعربية  ت االإمارا
 دةحت الم

طوير العقارات  ت ويع ب واء  رش
  تأجير خدمات  ىلإفة بالإضا

 صة االخرات ة العقارادوإ
100 % 

   م م.ذ.ش. ية راعقال اشدناء ري م
  العربية  اتالإمار
 المتحدة

 ت ارقاعلطوير ات و عوبي شراء  
100 % 

 ( 24جع إيضاح را)

   .م.م .ذش   مار جاردنزعإ
ربية  العات الإمار

 ةتحدملا
  وإدارة   اتالعقارر وي تط
 ع التجارية شاري الم في ثمار ست الاو

 
100 % 
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 )تابع(  د اعدالإس ا سأ 2-1
 

 ( ع ب)تا يد حتو لا س أسا 
 

 المشتركة  اتفتلاالائ 
 

  ة ي دتعاقة  قي فاات   وجب سها بمي تأس  ويتم  بصورة مشتركة،   ة المجموعرة  سيطي تخضع أنشطتها ل لت ا  تالمنشآتلك    ركة هيالمشت   تلافاإن الائت 
ف  بخلا  يب ت رالت   جودات وصافي م  في   حقوق  ةع جموللم  ن ويك  ثي ، حتراتيجيةستشغيلية الاوال  لماليةات اراللقرة  جماعي تاج إلى موافقة  حوت 
 . و أكثر أ %50نسبة الملكية  نت كا و حتى ل اتهامطلوب  ماتها فيلتزاا واموجوداتهفي  ا هوقحق
 

ات ي  استثمار  احتساب  ات باس  ة كالمشتر  ت افلات ئ الافي  عة  جموملم  حقوق  طريقة  طريقة  اسبي حم ال  ةكي لملخدام  بموجب    ية كملالحقوق  ة. 
لاستحواذ في  قة لللاحا  تائداً التغيرفة، زابالتكلالمركز المالي الموحد    نابي ي  ف  كةالمشتر  فاتئتلالاارات في  الاستثما  ل جي ست   يتم  ة،بي اسحملا

ً ناة رك ت شالم اتلافئت لااة من صافي موجودات عوجم ة المحص  ي القيمة. اض فانخف يأ  قصا
 

المعاملات    تجة عنان الة  ققمحال  غير  سائروالخ  حرباالأ  إن  تركة.شمال  هاات فائتلاج  ئ ات ن   من  عةموحصة المج  شامل الموحدل الخدال  ناي ب ر  يظه
ير  ر غخسائ ل اذف  م حيت   .كةرت المش  فاتئتلالااحصة المجموعة في    يولذي يسا ا  فها إلى الحد م حذة يت كرت شالم  وائتلافاتها  ةعبين المجمو
 . مة قي الض خفاان  ىل عله دلي ي فيكون  لذي لا ا د حلا لى ط إق ف كن ول ة قحقلمار غي رباح يها حذف الأفتم تي ي لاة قي طرال المحققة بنفس 

 

 امة هال  فتراضات المحاسبية الأحكام والتقديرات والا 2-2
 

هذه   إعداد  الموحامال  اناتبي الإن  ت راضا وافت   ت تقديراو  امأحك  وضع دارة  الإ   نميتطلب    دة لية  المت  على  للإن لمعلاغ  بالؤثر  يرادات  ة 
حول هذه  . إن عدم التأكد  التقريرخ  تاري   في   ة ئ رطاال   ت اب ومطللاات  حا ة وإفصقفات المر حاصفالإ و  ت اوب طل لم اوات  موجودالو  والمصروفات 

ينت   يراتلتقداو  تا الافتراض أن  نتاج  يمكن  المتأ  داتو جللمو   ةري فت الد   القيمةلى  ة عي رتعديلات جوه  تتطلب  جئ عنه  المطلوبات    ي ف  ثرةأو 
 المستقبلية. رات ت فال
 

  ي ف  الاعتراف بهاتم  ت على التقديرات المحاسبية ي لاي عدلت ا  إنة.  ري ار ستمدأ الاب أساس م  ىعنية علملات  ضا رات فلا وات  اردي قت الة  جعتم مرات 
 رات. ي ديل التقعدالتي يتم فيها ت  رةفت لا

 

 : اه ن دأ ةن بي م عةللمجمو دة مالية الموحت الان ياب لا تأثير جوهري علىا ي لهالت  ة ي الرئيست ضا را ت فلات وايراتقدلاإن الأحكام و
 

 ام حكلأا
 

 ء لأدامات ااتزاء الاستيفيت قوت 
العملا  تقييم  عة موجالم ى  عليجب   إذا اسكل عقودها مع  لتحديد ما  افو ت ء  ال ع  مات الأداء ملتزايت  أو في وق قو مرور  أجل    ن ت محدد مت 
إلى اقت بال  عة موجالمالإيرادات. قامت  ب   اف للاعتر  مناسبة ال  ة يقرطد ال تحدي    ص ء ونصو مع العملا  ة برمالمء  ارلشواع  ي الب   يات اقفت ييم استناداً 
  ستخدامات جودات ذو اومعة بند مولم تخصص المجء، وعملالل ديم موجودات عقاريةتم إبرام العقود لتق  يثة، حصل ال ذاتح ائ ووالل وانينالق
ت مع  راداي الإف ب رات عبالاة  عومجمال  ومقت ن. في هذه الظروف  لآاحتى  ز نجمال  في دفعات الأداء ملزم  ا حق  هليكون    ةً داوع ةموع للمج  يلةدب 

 وقت محدد. الإيرادات في ب  عتراف الاتم ي  لكذوث حدم  دة علاوفي حقت. وال مرور 
 

 املات المعر عاسأيد تحد
 مبلغ   أثر أي  بتقييم  موعةجالم  تقوم  راء،الاجهذا  اتخاذ  . عند  ءالعملا  معا  همن عقودد  قع  كلي  سعر المعاملة فتحديد  عة  المجمو  يجب على

  د عن   .العقد  نقدي في  عقد وأي مبلغ غيرري في الجوه  يلموت   صرن أي ع   دأو وجوية  ئ جزاط ال لشرواأو    تاومخص لا  ب، بسب دقعلا  فير  ي تغم
ادي تح المبلغ  تأثير  تست د  اللمتغير  "خدم  ً " طبقلاً مااحت ر  الأكث   بلغالممجموعة طريقة  ا  15م  ر رقمعيالل  ا اي ي لمعامن  الدعة لإلي لدور  تقارير  اد 
غ  مبال لاة من  مجموع  الاً بينمبلغ الأكثر احتمطريقة الى  لاع  جولربا  املة عمسعر اليد  دم تححيث يت   ءعملالا  مع  دقون العم  ت ااديرالإ  يةالمال
 محتملة. ال

 

 ود العملاء في عق السيطرة يل تحو
  ة طري سال   ل ي وحت عند  ات  دراي الإب   ف راعت يتم الاقات،  لأوا  من قت  و في    داء لأا مات  لتزاتوفت اعة أنها اسو ما المجهب ر  ي تقرت الت الا لحا  في

لي  لمال الام المقاب دةً عند است ك عام ذلت ي   ارية، ت العقالموجودا ي حالة عقود بيع  يل. وفمعالى  إلد  عقالضوع  و ملتي هي  ا  ت جوداعلى المو
وعدم  أوجو   للوحدة  معد  ف ي  الست ي  وقات  العح وليم  الي  الملكي   ميل. دة  نقل  إلى سيتم  فقالعم  ة  تحصي يل  عند  يؤد%،  100ل  ط  إلى  مما  ي 

 . وفقدانها  د لسداعن ا ثرتعالر خاطم خفاضان 
 

 ابعة لت ا تا ركلشا دي حتو
  على   رسيطإذا كانت ت يما  ديد فمن أجل تحذات الغرض الخاص    تمنشآ ال  كلفي ذبما    فيها  ت المستثمرآشمن ميع القييم جت ب ة  عمولمجت ا ماق

.  ة حدوم لة الي مالا  انات البي   –  ةلي مااللإعداد التقارير    ة ي الدولايير  المع  من   10م  قرفي المعيار    ة المقاييس المحدد  سبح  اهثمر في ست المالمنشأة  
أمورم، من  ي ي قت ب ة  موعلمجا  متقا اترتيب لوا  الكيتهرى، حصة مأخ  بين  اا  قديةلتعاات  ب رتباطلقائمة وقدرتها ومدى  ذها  قة  لات عا الأنشطة 
 مر فيها. ث ت المس لشركةعلى اة رسيطل اا كانت لديها أجل تحديد فيما إذن م مر فيهاستث الملمنشآت با
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 ( تابع امة ) بية الهمحاسال ت اضا فتروالا قديرات توال حكام الأ 2-2
 

 ت ضافترالا او  اتالتقدير
 
 ات ارعقالت يم مكوناتقس
الموجودا بع  عة ومللمج  دة وحملا  المالية   تاان ي ب لا  نمتتض اتدالو  والمصروفات   ت داراوالإي بات  مطلو لاوت  ض  يت فقات  التي  تولنقدية    ازيعهم 
وافتراضا   ىعل  ءً ابن   موعةالمج  على بصورمشوي الإدارة.    تقديراتت  ذلك  ارئ ة  ل  ليسية  الت غرلعقارات  التجالدامم  لذواطوير  ض  ارية  ئنة 
اذمو   ىخر والأ موفلمد الغ  والمبا  ةن ي مدلا  ت ا زجلمحت م  ً مدقعة  ال م  ا العمومية ر مصوال  البيعفات  ور صوم  عملاءن  يتم  ارية.  دالإو  وفات 

 وعة. جمالشركة من قبل الم د خدام موارت سات الإدارة لا ل تقديرأفض لمشروع واي رشات اس  قبل يم منتقي لاعلى اءً تخصيصها بن 
 

   المبيعاتإلغاء من  المصادرةدات راإي اف ب الاعتر
ليها  رة المنصوص عود المصادبن ل  ويخضع ذلكتحقة الاسترداد  المبالغ المستلمة من العملاء مس  بحتصء،  عملامع    عقود غاء  عند إنهاء أو إل

ند  المركز المالي الموحد ع  بيان  في م  كالتزايتم مصادرتها  التي  يل المبالغ  جس ت   يتم.  المحلية عقارية  ال  انينللقووطبقاً    ة الأصلي   د البيعوعقفي  
ردة  الغ المست مب الوماً منها  عقارية )مخص إنهاء عقود الوحدات ال/لغاءمن إ  درتهالتي تم مصااف بالمبالغ اراً الاعت يتم لاحقإلغاء/إنهاء العقد.  

ينطبق، حعملاءلامن   بيان    ( يثما  إلى حكماستناداً   حد المول  الدخ في  تتوقع وجوت  ان ذا كإ  ارة فيماالإد    ارتباالمجموعة  ارتباط  ط  د أي  أي 
   تم مصادرة مبالغه. ت مستقبلي / مستمر مع العميل السابق الذي 

 
 زمنيةرة فت  ى لى مدعدات لإيراعندما يتم الاعتراف با ال عمير الأس  ساي ق
المد  رت قر طريقة  تطبيق  عالمجموعة  التزاي قند  خلات  سيراس  ي ي ح  لامعالأ  م  بالإيرث  الاعتراف    ر ب ت عت   . تق ول ا  رو رمع  م  ات ادتم 
  لأداء م اازة لاستيفاء الت ا المجموعلتي تبذلهاد  هولجااس  على أس  يراداتراف بالإعت الا  تتطلبلتي  ت الاخ مدلايقة  ام طردن استخ مجموعة ألا

المحورة للإيرص   أفضل يقدم   تطب ادات  ايق طري ققة فعلياً. عند  ت لمدخ قة  القبت   ة عولمجم قوم الات  التكلفة لإتمام    يد دتح  ل جأ   نم  يعارمشدير 
   .به  فلاعترا ن اكلذي يميرادات الإاغ لب م
 
 يع راشملاوتكاليف استحقاقات  يعراشمال إتمام يفالتك
. تشمل  بها  فر ت المع  تإلى الإيرادا  بةنسوالمكلفة  لت يد احدلت   حقاقات المشاريعف است تكالي و  عري المشا  ملإتما  لتكاليفر اتقدي ب   عةمولمجا  متقو
ن  ي لول المقاقب   ملة منالمحت   اتلب امطالتية، وحية الت ة البن شطأن د  تكلفة تزوي و  اريخه حتى ت   المنجز لى العمل  إ  بة القيمة المنسو  قديراتالت   ههذ

   ع العملاء.ها ملي ع تعاقدملالأخرى ا  ات امبالالتزء افوال  اليفكت و وع رشم ال اريتشاسقبل من ا مهي تقي  كما تم
 

  1.727.365مبلغ  قيد  قامت بإعادة    نتيجة لذلك ويع،  لمشاربعض ااستحقاقات  ة  اي لحالية، قامت الإدارة بإعادة تقييم مدى كفلسنة اخلال ا
المقاولين   دمقت تقديرات الإدارة لعدم  تشير نهائية أوة تسوي  إلىا بشأنه التوصلتم قد بالكامل والتي  لةالمكتم لمشاريعفيما يتعلق باألف درهم 

المتعلقة    الاستحقاقات قيد  الإدارة بإعادة    سي للمشروع، قامت في المخطط الرئي   تللتعديلاالإضافة إلى ذلك، ونظرًا  من المطالبات. ب   بمزيد
 . 16و  12و 4 حات الإيضا. راجع أيضًا ألف درهم  837.779لبالغة بتكاليف البنية التحتية ا

 
 الية ملمة الموجودات غير اي ض في قخفان الا
ختبار  ا  تم في تاريخ كل تقرير. ي   ة الي المر  ات غي الموجوديمة  في قض  ا فمؤشرات على الانخ  ة ي نت هناك أبتقييم فيما إذا كا  عة ومجمال  ومتق
عند احتساب  .  حصيلهاممكن ت ير الغ  ة من ي ترالدفمة  ي قالات بأن  شرؤم ن هناك  تكو  دما عن   ةمي في الق ضاالانخف   مقابل لية  امال  يرغ  ت ودا جوالم
من  قي ال التدفق  ،ماخدست لاامة  الإدارة  النقدي تقدر  المتوق  ة ات  الم  ةع المستقبلية  أو  موجون  ال  ةنتجالمة  الوحددات  معدل  وتختار  م  خصللنقد 

 . ديةنقال التدفقات  كقيمة الحالية لتللا با تساح أجل  نب مالمناس
 
  تكاليف على    ز انجقيد الإلأعمال  تكلفة ا مل  شت ت   . لأق ما  هي أقيق،  تحللالقابلة    المقدرة   مة لقي ي اصافو   ةفللتكاب   طويرالت   ض غرقارات لالع  م بيانت ي 

اقصاً  ية ن يادعت لااعمال  الأ  قيادر في سيع المقب لا  ر سعب   ق حقي ت لة لالقابلة  يمافي القصلة. يتمثل صل ا  ذاترى  خرة الأ اليف المباشالتكو  ءاالإنش
 بيع. لا توفا مصر و  ازلإنجف الي اكت 
 

ل  حقيقالقابلة للت تم تحديد صافي القيمة   قييم ا لمعايير الت التقييم وفقً   جراءإ  تمي أجراها مقيمون خارجيون مؤهلون مهنياً.  ت التي  لتقييماوفقاً 
قيمة العادلة واستخدام  لالق ب يتع  فيمالية لإعداد التقارير المالية  ايير الدو، واعتماد أساس المعالصادرة عن المعهد الملكي للمساحين القانونيين

والتكلفة المتبقية. تشمل  بالسوق    للمقارنة القابلة    ة فعقارات قيد التطوير باستخدام طريقة التكلقيمة ال  تم تحديدمعمول بها.  التقييم ال  أساليب
في الافتراضات   تغيروأي ت الخصم، المماثلة والهوامش المشتقة ومعدلا للمعاملات المدخلات الرئيسية التي يمكن ملاحظتها أسعار السوق 

 لموجودات. عادلة لهذه ا/ ارتفاع القيمة ال ستؤدي إلى انخفاض 
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 ( هامة )تابع ال  بية محاسال ت فتراضا لاوا  ات قدير حكام والتالأ 2-2
 

 بع( اتات ) راض فتلا ات واالتقدير
 

 ()تابع  ليةلمامة الموجودات غير اي ض في قخفان الا
 

جموعة من الضغوط  حقيقة وجود م  لدى المجموعة  المحتفظ بها للتطوير   رجيين محددين للعقارات ن خاقيمي أبرزت التقييمات التي أجراها م
رات  اث الجيوسياسية الأخيرة التي زادت من احتمالية حدوث تقلبات أكبر في أسواق العقاالأحدفعة والفائدة المرت  أسعارالتضخمية العالمية و

ي السوق لتقلبات السوق  فبة المشاركين  وتتبع كيفية استجاة مراقبة التقييم عن كثب  دارن الإلمدى القصير إلى المتوسط، يتطلب معلى ا
 الحالية.  

 
  التقييمات موجودات في تاريخ التقرير، وهي مقتنعة في البيئة الحالية، بالافتراضات الموضوعة وال  باتتقييم دقيق لتقل  إجراء قامت الإدارة ب 

 إن وجد.  لى المجموعة،ب لتقييم تأثيره عر تطورات هذا الوضع عن كث تأثي قبة المعلن عنها. ستواصل الإدارة مرا
 

 ة مالي لدوات االعادلة للأ قياس القيمة 
 

لالعادل   يملقا  ونكت   ادمعن  المالولمطالو  ية المال  ات ودجلمو ة  الم بات  الا  نبياي  ف  لة جس ية  قياسهي   لا مالي  لمركز  الأإل   تناداً اسا  مكن  سعار  ى 
يتم مة.  وية المخصفقات النقدنموذج التد  مل علىتشت لتي  م ايي تقال  اليبباستخدام أسدلة  لعاا  تهامقي س  يتم قيا  شطة،الن   متداولة في الأسواق لا
له  على  ول لحصا الأج  ماذالن ذه  المدخلات  ذ  عندما  ولكن  كناً،ممك  لذيكون    وظة عندماحللما  ق ا سومن    يتطلب ذلك ،  غير ممكن  كليكون 

م الأدرجة  تحكحن  عند  القيمام  الأادلةالع  ديد  تشتمل  ب علام  حك.  اى  ب عض    ومخاطر   يولةالس  طر خا ممثل  ت  خلا مد ال  خصوصلاعتبارات 
 . ارسعلأا تقلباتان والائتم

 

 ة بيالمحاس ت احا فص والإسياسات لا ي رات ف يتغال 2-3
 

  م قلم ت  المجموعةأن  إلا ،ريختاالك  ل ذلب قيقها ز تطب ويجو ،2023 ايرن ي  1 بعدأ تبد يى الفترات السنوية الت لع ةدي دجال ري اي عالم بعض ريست 
 .  دةح المو ماليةال ات ان البي  د هذهإعدا ندع مسبقكل بش عدلةو المأ يدة الجد المعايير بتطبيق

 
 :2023اير ن ي  1ات السنوية التي تبدأ في ترلفها ليقطب ت التي يتم  لتاليةلمعدلة اايدة أو ير الجدي اعالميلي  امفي 
 
 التفعيل يخ  تار قبل المجموعة  من  ةمطبقلايلات والتعدتفسيرات  وال  ري ايمعال ( أ

  
 2023ر يناي  1 8 مرق ي لودال ي سب حالممعيار االعلى ت يلاتعد، ةبي المحاس تاتقديرلايف رعت 

 2023يناير  1 "عقود التأمين" مالية ال اريرتقداد اللإعير الدولية من المعاي  17قم رر المعيا
ن  بشأ 2 مرق ةرس بيان المما، 1 رقم الدولي ياسب حالم معيارالمحاسبية )تعديلات على الت سا ن السياع الإفصاح 
 2023ر اي ن ي  1 * (اليةلما عداد التقاريرلإ يةلير الدوالمعاي 
  يمعيار المحاسب الة واحدة )تعديلات على  ملعن معاالناشئة    لموجودات والمطلوبات اب علقة  ت مؤجلة المال  ائب الضر
 2023اير ن ي  1 ( 12 قمر  الدولي

 2023مايو  23  12ولي رقم سبة الد ر المحااي لى معع  تعديلات  -الركيزة الثانية   قواعد نموذج  –ية لدولالتعديلات الضريبية ا
  

  
 
  

الإفصاح  اد التقارير المالية  الدولية لإعد  المعاييربشأن    2وبيان الممارسة رقم    1رقم    على المعيار المحاسبي الدوليديلات  التع  تتطلب
ذاتها، إلا أنها  بحد  ياسات المحاسبية  أي تغييرات في السالتعديلات    على  لم يترتب ليس "الهامة".  "، واديةعن السياسات المحاسبية "الم

أي تأثير الأخرى  التحسينات    أو لتعديلات  لم يكن ل.  الموحدة  ح عنها في البيانات الماليةومات السياسة المحاسبية المفصأثرت على معل 
 ة. انات المالية الموحدة للمجموععلى البي 
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 ( ابع)ت  ةبيالمحاس ت والإفصاحا سياسات لا ي رات ف يتغال 2-3
 
  د بع  ايله تفع  متي ت الصادرة ولم ا رالتفسيديلات ولتعا و  ري معايلا (ب 
 

 موعة: المالية الموحدة للمج  البياناتعلى  يهرجو ر لتالية تأثي لة المعدلتفسيرات ااو يرلمعاي يكون ل قع أن من غير المتو
 

 عيل فت لا  تاريخ حقةت اللاالمتطلبا 
ر تقاري الد داعلإ  من المعايير الدولية 16رقم   رمعيات على ال)تعديلا التأجير عادةإويع ب لاعقد  يجار فالإي  امتزال
 2024 يرينا 1 . (ةالي الم

على   بات وطل مالتصنيف و، 1رقم  الدولي يمعيار المحاسب العلى تعديلات  -  هداتالتعب  المتداول  يرغ الالتزام
 2024ير ناي  1 (. 1 قمر  ولي لدا ي ب سحالميار اعمال ى لعديلات عت ) ة ول تدامر غي  ة أوداولأنها مت 
 متعلقة المالية ال وماتعللمصاح عن االمتطلبات العامة للإفالية ر المري قالت ا اد عدالدولية لإللمعايير  1البيان 
 2024ر ناي ي  1 * خمنابالة تعلقالم الإفصاحات قارير المالية عداد الت للمعايير الدولية لإ 2البيان و مةدابالاست 

  10رقم ر ياالمععلى ت لاي دعت المشترك ) فهلاائت  أوة  يلزمالوشركته مستثمر  ينبها ب  مة ساهملاأو ات ودجوميع ب 
 (. 28 رقمي  دوللا يالمحاسب لمعيار او الماليةير  راقت لا اد دلإع دوليةلاير عاي الممن 

 يق  يخ التطب ريل تاأجت  مت 
 ر مسمى غي لأجل 

من المعايير الدولية   7والمعيار رقم  7محاسبي الدولي رقم  المعيار ال لات علىدي تع -ويل الموردين  مات ت ترتيب 
 2024يناير  1 المالية  يرلإعداد التقار

 2025اير ين  1 21 دولي اسبة الار المحلى معي يلات عتعد - عدم قابلية التبادل 
 ها. يمية المعمول ب لتنظطة ااعتماده من قبل السليتم  ماندالمفعول ع صبح ساريي * 

 

 
  فية وع لمجمل  دة لموحاية  المال  ناتاى البي مادي عل  ره تأثي أعلا  دةجدي ت ال راسي لتفوا لاتلتعدي او  اييرمعلاطبيق  لت ن  قع المجموعة أن يكووتت   لا
 . ستقبللما

 
 الماديةة سبيمحا ال اتاسلسياملخص  2-4

 
 ات الإيرادتراف بعالا
 
 ءلاد من العمولعق من ا تراداالإي 

 

  م قر   ارعي ملهو موضح في امن خمس خطوات كما    ن وتكنموذج ي   على   بناء  ء العملا  ع العقود م  ات منادرلإي با  ف راعت الاب   ة موع المج  ومتق
 ة:  المالي لتقارير ا دادعلإة  ي وليير الداالمعمن  15

 
ه  جب او  تزامالت واوق  حق   جبه نشأ بموي   ثر أك  رفين أون طبي   اتفاق أنه    على  د لعقيعرف ا  عميل:لا  مع  )العقود(  دالعق  تحديد   :1 مرق طوةالخ

 . ا هب  الوفاءد يجب لكل عقمعايير  فاذ ويحددالن 
 . ميلللعة دمو خأ ة سلع  بنقلميل الع  ي العقد معف  دعو  هوء ادلتزام الأد: االعق يف  ءدالأ ا تاتحديد التزام :  2الخطوة رقم 

اعامالمسعر    يتمثللة:  ممعاالسعر    تحديد :  3وة رقم خط ال في  الب مللة  تتوغ  يكأ  عةجموالمقع  لذي    مقابل  هي الحصول علحقها  ن  من  ون 
 ى. ة عن أطراف أخرب ان لإاب  هالصي ي تم تحالت غ المب ال ءاثن ست با ،الخدمات التي وعدت العميل بها مي دتقئع أو البضا تحويل

م  قوت ء،  أدا  امتزال  ن م  ثركأي على  ينطو  ي ذلعقد الة ل نسب : بالالعقد في    ةاردداء الوات الأامتزلة لالاممعالسعر  صيص  خت  :  4 قموة ر الخط 
بتخالمجموع سي صة  لكلالمعام عر  ص  ا  نمم  التزا  لة  تساوي  بقيمة  الأداء  موعة  لمجا  قع توت   ي ذلا  بل قاملالتزامات 

 اء. دالأات مزاالت  م منلتزار الوفاء بكل اي ظن  ه ي علل و حصال
 ء. م الأدا زالت با المنشأةاء وف مجرد()أو ب عند  دات بالإيراتراف علاا :  5قم ر  وةالخط 
 
 : ية الالت  المعاييرمن أي  يفاءاست د عن  ةمدى فترة زمني ادات على بالإير فارلاعت ثم تقوم باداء، ومن الأ مها أوفت بالتزاأن  وعةجمالم عتبرتُ 
 
 أو ؛ هال ة عوالمجمء داأرد بمج اهامات لتزلاعة المجمو أداء ى عل ةلمترتب ا فعناالم خدام ت اسم وباستلا ام العميل بصورة متزامنة ي ق .1
 ؛ أو سين الأصلء أو تحاشن ميل بمجرد إالعيه يسيطر عل لص شاء أو تحسين أإن  وعةمجمال أداء  علىترتب  .2
تم    التي  ت امازالالت   بل قام  فعاتالد   ءدالأ   دالنفا  حق واجب  لمجموعة وللمنشأةل  يل بدم  خداصل ذو است ة أموعجالم  ءا أد  ىلع  لا يترتب .3

 . ريخهات حتى بها  فاء الو
 

اء  وفال   هفي   ي يتملذت ات في الوقلإيرادا اب   اف، يتم الاعترمذكورة أعلاهلامن الشروط    أي  يهاعل  قينطب   تي لم ال  ت الأداءمازالت با  يتعلقفيما  
 داء. الأام بالتز
 
  لب اقة الميمق  س أسا على    د العقاص ب خال   الأصل   ل تسجي ب   م وقت ها،  ب   دت وعالتي    لع لسام  سلي ت خلال    موعة لالتزام الأداء من مجالء  فاتي اس  عند
 قد. لعبا ص اخ زامأ الت نش، ي معترف بهاادات الري الإميل عن مبلغ مقبوض من العلايد المبلغ ا يزندم. عاملتزبالا ءوفا قق من المحال
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 )تابع(  الماديةة سبيمحا ال اتاسلسيملخص ا 2-4
 
 )تابع(  ات الإيرادتراف بعالا
 
  ء ستثنابا  تا دفعة للددالمحدية  قتعانود الب ر الاب ت علاين اخذ بعمع الأ  ض،ب قلا  تحقأو المسلمبلغ المقبوض  ة ل العادل  مةقي الب   دات ااس الإيرقي   يتم
والرسومالض ت رائب  اق.  ت وع لمجموم  بتقييم  إيريب رت ة  لت اتها مقابل معايير محداات  فيما  ي دحددة  أم كوسي رئ   كمورد ل  تعمإذا كانت  د  كيل.  ي 
  ى إل  موحد لاامل  الش  ل لدخبيان ا  ت في ا داري بالإ  عترافم الات ي .  اهت دايرا تيبات إفي جميع تررئيسي    ل كموردعمت   هاأن ب   ةع ت المجمونتجاست 
 لة. وقبصورة مع، ثما ينطبقحي   تكاليف،لاو  راداتالإي  ويمكن قياس موعة جمإلى الة دي يا الاقتصازاالم تدفق رجح ن فيه من الميكو يد الذ لحا

 
 ي ضا رالأمن بيع رادات ي الإ
 .  رضالأعة طق   مخدااست  ىعل در قا ميل ه العفي يكون  منية ة زنقط  ي ض فلأربيع اتعلق ب ي لأداء فيما زام ا بالت  اءوفال ميت 
 
  ل خ دال يانب  في يراداتفة الإكتكل  رضالأ ةعطق لصصة خمللبنية التحتية افة اتكل بيان ، يتمدةحدم  ضرة أطع ق ابلمق بإيرادات عترافلاا دن ع

 . ملالشا
 

 ير طولت خدمات ا
لة  حرم  لى إ  وع رج لبا  لك وذ  ولة قعم   ة وربص  ة لعامد المئ عوا  ردي تقيمكن  ما  عندمة  قدملر ادات من خدمات إدارة التطوي راالإي اف ب رعت لاا  مت ي 

  لذي الحد اى  إلط  فقت  لإيرادا الاعتراف بام  يت ة،  ولعقورة مصب ة  لمامعال د  ائ وع  ن قياس دما لا يمكقرير. عن ت لتاريخ افي    تطوير لازام  الت   إنجاز
 .المتكبدةصروفات لما اد دتراسه في يمكن 

 
 ة ائدإيرادات الف 

 

بإعالام  ت ي  والاة  ئدافالة  قطري م  داخاست ب   ها اققحت سا  عندائدة  فالات  اديرتراف  فيسُت   لتيفعلية،  مهي خدم  ال  ة دفائ   عدل ا  النقدية  يخصم  مقبوضات 
 ي. لمالا لص للأة تري لدفة االقيم في صاى  إلي مالل الللأص المتوقع  العمر ى مد ة على قدرملاة ي قبلمست ال

 
 اض   ر الاقت  فتكالي 
 

ت  اهلؤم الت  دا موجولا  نشاء إ  و أة  زالحي   ةراشمب   ة ورة بص نسوب الم  راض ت قالا   فلي اكإن  فترة زمنية طوبالضر  غرق تست لتي  ة،  حتى    ة لي ورة 
لية  ة فعوربص  هزةات جاودموجلك الموجودات حتى تصبح تلك الت   فةكلت   افتها إلىتتم إضعها،  بي   ا أوالمزمع له   ة للاستخدامجاهز  تصبح
ت ال   ى خر لأا  روفات ص موال  دة ئ االف  وفاترصمن م   ض راالاقت يف  الكت لف  أتت   ا.هبيع  زمع لها أو م المادخللاست  فيما يتعلق  أة ما  منشها  تكبدتي 
   ل. موا لأا ضباقترا

 
 .هافي  التي يتم تكبدها د في السنةوحلما خل لدبيان امن خرى ضالأ اضترقالا  افة تكاليفيتم الاعتراف بك

 
 ضريبة الدخل 

 

بشأن فرض    2022  سنةل  47  رقم اتحادي    نبقانو  المرسوم دة  تحلما   عربيةلة الإمارات الودب   ةلي املا  ، أصدرت وزارة2022يسمبر  د  9  يف
ات  الإماردولة    ي ف  ات ركضريبة الشجديد ل اتحادي  نظام    تفعيلل"(  كاترشضريبة ال)"قانون    جاريةالت   مال لأعا ولشركات  لضرائب على اا

المتحدةالع الشركات    ن ون اق  سري سي .  ربية  الضريبة  أو لا  ة مالي للسنوات  في  تبدأ    نة سل  116م  اء رقالوزريحدد    .2023  يونيو  1  بعد  تي 
 . يعلنافذ حالياً بشكل فنون قاالتبر يع، ، وبناءً عليه%9بنسبة ضريبة  عدل مل ضعيخ الذي درهم(  375.000)لدخل  احد  2022

 

 . 2024يناير  1أ في  التي تبدترة للف البيانات الماليةسب الاقتضاء في ضرائب الحالية حل ب اتسا سيتم اح، عةللمجمو بالنسبة
 

ال الآث وم مجقامت  بتقييم  اعة  المؤجلة  ار  في    للسنة لضريبية  الاعتبار  وبعد  ،2023  ديسمبر  31المنتهية  بعين  تفس  الأخذ  انون  لق  يراتهافي 
، تم  لية(عد الانتقالقواق بارية )خاصة فيما يتعل، وقرارات مجلس الوزراء والقرارات الوزا، والتصريحات الرسميةمعمول بهالضرائب ال

 جوهرية.  غير لة الضريبية المؤج ثارالآ التوصل إلى أن 
 

 ، من منظور الضرائب المؤجلة. ديد التأثير على المجموعةلهامة لتحت مجلس الوزراء اراقرا  المجموعة في مراقبة  سوف تستمر
 

   الحد الأدنى العالمي للضريبة
 

اقيات  إلى اتف  الوصول ت، تم  الضريبية لكبرى الشركات متعددة الجنسيا  مساهمات ئ للأرباح واللمعالجة المخاوف بشأن التوزيع غير المتكاف
الم العمختلفة على  بمستوى  اتفاقية مع أكثر من    ا في المي،  بنسبة    موقع جغرافي   135ذلك  أدنى عالمي للضريبة  %. في  15لإدخال حد 

والتنمية مشر2021ديسمبر   الاقتصادي  التعاون  منظمة  أصدرت  مارس    مفصل  توجيهي  إصدارتلاه  تشريعي،  وع  ،  ومن 2022في   ،
 .  معلى الاتفاقية لتعديل قوانين الضرائب المحلية الخاصة به تالتي وقع الفردية  المواقع الجغرافيةمها ع أن تستخدالمتوق
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 )تابع(  الماديةسبية ا محملخص السياسات ال 2-4
 

 )تابع(  ضريبة الدخل 
 

 )تابع(  الحد الأدنى العالمي للضريبة
 

بشكل  الضريبة  بهذه  علق  المت   ضريبيبسن أو سن التشريع الركة  تعمل فيها الش  القضائية التي  السلطة  تقملم  ،  2023ديسمبر    31كما في  
  معلومات كافية   المجموعة، لم يكن لدى  2023ديسمبر    31كما في    و  التشريعية  مستجدات الإجراءات. تراقب الإدارة عن كثب  جوهري 

 ل. ر الكمي المحتملتحديد التأثي 
 

 ات دلمعوا   والآلاتالممتلكات 
 
تت لا)ة  تكلفبال  عداتلماوت  لا لآوا  تتلكامياس المق  يتم ً ناق   (ة رسململا  تراضقلاا  يفلكان ت مضتي    ي ف  اضلمتراكم وأي انخفا  كلاستهالا   صا
 : لي ا ي كم المقدرة  اجيةنت الإ رماع لى مدى الأثابت عسط الأساس الق  لاك علىالاسته يتم احتساب يمة.الق
 

 وات ن س 10-1       (المبانيوضي را الأ ضمن  المدرجةع )لبي ز ااكمر
 ت ا نوس 5-2         ة ي مكتب دات ومعوتر ي كمب  ةهزجأ

 ت نوا س 5-3           ات سيار
 ت سنوا  5-2          كيبات وتر أثاث
 

  ك لاستهلاوطريقة ا   تاجية ر الإن الأعمامراجعة  ة  وري بصورة دتم  ت   از. نجلإا  ة قيد ي لالرأسما  ال عمالألى الأراضي وع  كتهلاسلا يتم احتساب ا 
 الموجودات.  ذهه ة من قتصادي زايا الاللم ع وقت ج المذ مولن ا عقة ممتواف كتهلاالاسرة ة وفت ريقن طأ د منكأت لل ةي لمتبقم اوالقي 
 

لا روفات  مصال  ة لمسر  تتم أحد  ل  داستب المتكبدة  من  يتم  و  دات معلاو  لاتالآو  تلكاتالمم  بنودعنصر  منفصلاب تسحاالذي  بصورة  ويتم  ه  ة 
  ة ي قتصادع الاافمن المن د  ي زت ا  مط عندق ف  رى خلأقة االلاح  ت روفا صالملة  م رسمت ت   ه. لداستب ا  م ت   ذي لاعنصر  بالالخاصة    فترية دلشطب القيمة ا

الدخل  يان  ن ب ضم  فات الأخرىرولمصا  ة ف اكتراف ب عتم الات. ي لمعدات والآلات واكاتللممات الصلة من بنود  ذاد  ن ب لاب ة  المستقبلية الخاص 
 ها.عند تكبد وحد شامل الم ال

 

أو  داالأح  ري تشا  مدن عمة  القي   ي ففاض  نخلاا  لمقاب   تدامعل وات  لا لآاوت  اكلممتلاة  مراجع  مت ت  ال التغيراث  في  إت  إمكانية    لىظروف  عدم 
بخسائر    الاعتراف  يتملها، فإنه  صي تح  القيمة الممكنن  ع  تادعت والملاوالآ  لكاتللممت الدفترية  مة  قي اليد  ز. عندما ت لدفتريةا  هات مي ق  لي صتح
 ،عي ب اً تكاليف الناقص  عادلة للقيمة اام أو استخدالامن    مة قي لبا  ادستردة للالب القايمة  القمثل  ت ت .  حدو لمل اامشل ال  خ دان البي   ضمن ة  مي قال  فاضانخ
ية  عادال  أثناء سير الأعمال   وآلات ومعداتت  كالممت من بيع  صيله  تح  نكمغ الملمب ثل الع تمالبي   اقصاً تكاليفن   لة عادل. إن القيمة اكبرأ  ماهي أ
ت  داعملاو  ت الممتلكات والآلام  استخدا ستمرار  عة من المتوقا  قبليةت س لم ا  ةدي النقفقات  دت ة للحالي ال  يمة لقا  ي فم  داستخلاا  من   ةمقي ال  لثمتت ما  ن ي ب 

 ا.مدة استخدامهة اي نه دومن استبعادها عن 
 
  ض اخفان   ئرساخ   نبأ  رد مؤشوجوعند    ةقب لسات انواسفي ال المعترف به  جارية، وة الت هرلشا، بخلاف  يمةالق  اضخفن اخسائر  س  د عكي قم  ت ي 
 ها. يضخفتم ت أو  ودةموجتعد لم  ت داعوالم  لآلاتاو لكات للممت  اف بهترمعال ةلقيما
 

 ر ويطتلا  ض رغ العقارات ل
 

  م ت ي ير وطولت ا  دية كعقارات لغرضر الأعمال العاي س  ءالبيع أثنالغرض  ء  اشن قيد الإ  وؤها أشاإن م  ي ت تحوذة أو الت مسالات  ريتم تصنيف العقا
 لفة: التك ل شمل. ت ما أقهي ها أقحقي ن ت الممك مةقي لا افي ص  وأ  فةلكبالت  جهاإدرا

 

 ؛ ك حرراضي ملكية الأمل وق حق •

 نشاء؛ و لإل المشاريع ف استحقاقات ي وتكال لينوفوعة إلى المقا مدالغ لاب ملا •

  غير ء  شان لإا   يفكالوت   العقار  ل حوي ت   رائب ض ة وي ن دمات القانوالمهنية للخ تعاب  ع والأقولم ا  إعدادف  ي لاكطيط وت تخ م والتصمي ليف اتكال •
 اشر. كل مب بش سوبةمن رى الالأخ ف ي لتكاة والراشمب لا

 

  مها تم خصوي ر ي رقت الريخ تاق في السو سعار اداً إلى أاستن ية، داثناء سير الأعمال العأ يري تقدسعر البيع القها ي كن تحقمملمة افي القي صا ثليم

 . للبيعرة مقدال يفكاللت وا از نجلإحتى ا فكالي ت لاقصاً  ، ناةوهري ل إذا كانت جموا مة الزمنية للأالقي ب 
 

وفة  حددة المصرالم   اليفكت البيع بالرجوع إلى ال  دن ع  وحد ل الشامل المالدخ  ي بيانف  اف بهالمعتر   تطويرال  لغرض  قاراتالعلفة  تكم تحديد  ت ي 

 . باعةملاارات للعق نسبي إلى الحجم الدا ير محددة استنايف غالتك ص أيةصي تخو ةعباالم ات لعقارلى اع
 

 وي. سن   أساس ر على وي ط الت  رضعقارات لغلل  ة فتري الد يمقلا عة راجبمة ردالإا تقوم
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 )تابع(  الماديةسبية ا محملخص السياسات ال 2-4
 

 شتركة مفات في ائتلا ستثماراتلاا

 
ائتلاالا  ليات ج عمنتائ ن  م  ة عالمجمو  حصة   وحد المخل  الد بيان  يعكس   هكي عندما    ك. رلمشت ف  تغ ون  معت ناك  في مباشر  ه ب رف  ير    ود بن   ة 

أو ضمن   د حوملشامل االدخل ال  بيان ، ضمنينطبق ذلكات، عندما يرتغأي  فيها  حصت راف ب عت عة بالامجمو لاتقوم  رى،خل الأالشام لدخلا
التغي اي ب  الملك  يف رات  ن  الحقوق  الأحذ   يتم د.  موحية  وف  غي ائ خسل ارباح  الر  امحقر  ملنات قة  الجة  ئتلاف  الاو  المجموعة  نبي ملات  عامن 
 ك.  ترشمف اللالائت افي   عةجموالمة حصمدى  ىإل مشترك،لا
 
اإع  ميت  لالي لمات  انالبي داد  اة  لن لائتلاف  فترلمشترك  الفس  الخة  تعديلات،.  عة ومجملبااصة  تقرير  إجراء  م  يثماح  يتم  ً يكون    ل لجع   ،ناسبا
 . وعة بالمجم ة ات المحاسبية الخاصساي الس عم قة فمتواترك المشف لائت بالا ة خاص ال ة ي ب المحاس  سياساتلا
 
  ات فلات ئ لاا في    ااستثماره  قيمة   نخفاضخسائر اب   الاعترافوري  الضرن  م  انكا  ذإا  فيم  ةعجموالمدد  حت كية،  لالم  ق حقو  ةق طري طبيق  ت   بعد

تا  عة مومجلا. تحدد  ةالمشترك الائتلاف  مار في  تث الاسيمة  ق  فاضانخى  إل  ري شي   عي ضومو ل  لي د  أي ك  ناكان هإذا    ما   ،رتقري   ريخ كلعند 
  فلائتلال  للاسترداد لة  يمة القاب فرق بين القلاأنها  ى  عل  ضافخن مة الاي ب قباحتسا  ة موع المجم  وقل ت ي لدلا  ل هذا مث وجود    حال   في  .كرت المش
 . حد لمول اخ دلا ناي ب ن ضم قيمةض الخفاان  خسائرب تراف بالاعم قوت  ثم ية، ومنروالقيمة الدفت  كرت شالم
 

ح الائتلافجوال   فوذالن   نفقداال  في  على  يتم  .  لةعادال  ةيمبالق  يتبقالمار  مث الاست ب   افرت لاعاو  س يابق  عةموالمج  تقوم  ،ركشت ملا  هري 
ت  لاحصمت الو  قير المتب لاستثماة ل عادلقيمة الوبين الي  هروجلالنفوذ ا  فقدانبعد    تركشملا  لافئت لال  الدفتريةالقيمة  رق بين  ف  أيب   الاعتراف
ر ماتث اس  أنه   لى ابه عساحت يتم    ير هجو أثيرت   ك رمشت لا  لاف الائت ي  ي فبقمت ال  مار تث سعندما يشكل الا  . لموحددخل الايان  ب من  ، ضتبعادسمن الا
 يلة. شركة زم في
 

 ستخدام حق الا موجودات 

 

حق   ة عوممجالم  تقو  بموجودات  في  تخسالا  بالاعتراف  ب دام  عتاريخ  ت   الإيجار قد  دء  ذادوموجالد  بن ر  وف ت   يخار)أي،  اات    ة لصلت 
ً نا  ة،لفبالتكام  دخست الا  قدات ح موجو  قياس   . يتمخدام(ت سللا ة  إعادلغرض أي  لها  دي تع، ومةي ق الخفاض  ن ر ائ كم وخساك متراهلات س أي ا   قصا

لية  والأ   رةاشمب الف  لي كالت ف به واالمعتر  جار الإي طلوبات  مبلغ م  لىع  مادموجودات حق الاستخفة  لكت   لمشت ت   ر.بات عقود الإيجامطلوتقييم ل
ً اقص، ن دءلب ريخ اتا  لب و قأ   يفتمت    التي  يجارقد الإعات عوفومد  ةكبدلمت ا ت   ا إذ  .مستلمة   ز إيجار افوح أي    ا ة بشكل  تأكدم  عة جموالم  كنلم 
  ها ب   رفت عملاتخدام  حق الاسات  وجودتهلاك ميتم اس  ر،جاي لإي نهاية مدة عقد ار فجؤمال  ات ودوجى ملكية بند المل علمن الحصو   عقولم

المقدعملأا  ىد معلى    ابتالث لقسط  ا  سأسا   على للاست ار  الاموجودا  ضعخت ر.  صق أما  أيه،  ارالإيجعقد    مدةو  ماخدرة  إلدستخت حق  ى  ام 
 مة. قي الاض خفن ا
 

 لماليةالموجودات ا
 
وإيقاف ت ي  الاعتاراف  المب   فاراعت لاا  م  المالكافة  عندممعالتاريخ    في   ةي وجودات  ي املة  شراا  بي كون  أو  عو مب   ةلي ماالد  جوموالع  ء  د  ق جب 
ليف  ، زائداً تكاكلفةلت با يةالملا جوداتوالماً قياس يتم مبدئي  .صلةلا ذاتوق لسا دد في مح ين زم  ارطإالي خلال ملم الأصل اتسلي  هدنوب  بتطلت 

  تي الو  سائر خل ا  و أ  اح رب لأا  ل خلان  رى أو ممل الأخلشاد الدخل انوب   من خلال لة  داصنفة بالقيمة العالم  يةلاملا  ات ود، باستثناء الموجملةالمعا
ً ب ما  سهاي تم قي  ً راف مب ت عالا  يتم  .ةلالعاد  قيمةبال  دئيا تي لم  نة الالمدي ذمم  وال  تجاريةالة  ين مدالمم  الذ  إن  تها.أنش  رية عنداة التجدين ملم امذلبا  دئيا

بها تحتوي على عنصر  لت او  رتي واف   تصدر  قامت  ا  أوجوهري    ويلمت ي لا  ب الملتي  ب جموعة    سها اقي   يتم  ،اهأن شب   اتاءثن ست لاا  عض تطبيق 
المحالمعا  رعبس الم ب   دد ملة  المع  15  مرق  اري عموجب  لإي لودالايير  من  الماري التقا  دادعة  ً قحلايتم    .ليةر  الالموججميع    اسقي   ا مالية  ودات 
 لة. عادلاة المطفأة أو بالقيمة فلكت لباا إمبشكل كامل  ف بهاعترالم

 
  ق السو   ية فاولتدلمءات اعطالاار  أسع  لرجوع إلى اب ية منظمة  ق مالا وأسي  فاط  بنش  ولهاا دت   ميت ي  لت ا  يةاللما   للأدواتلعادلة  ة االقيم  ديدتحم  يت 
أسعار    توفر   المالية. في حالة عدم ر  ي راقلت ا  ادلأعمال بتاريخ إعدا  عند إقفاللوبات وذلك  طللم  بة نسلباض  و ر لععار اسوأ  داتلموجونسبة لبال
 ار. ج  لت ا وء أ سطاوى ال د لة ن عللما ار سعلأا لى لرجوع إ، يتم اسوقولة في ال دامت 
 

تكلفة الوديعة    يف  دفترية لاالقيمة    لمث تت .  يةتردفلا  اهمت في قي   نيةالائتما  المؤسسات   ى دل رة  ي صالقئع  دالوير وامتغلاعر  للس  عادلةمة الالقي   تتمثل
تقدير قة.  تحسملاة  ئدفاوال للوالعا  القيمة   يتم  تتر  ئعدادلة  ف تب  التي  ثاعليها    يتم خصم ة.  مخصوملاة  دي قالن ات  قلتدفا  يب لساأ   امخدست باة  بت وائد 

 .رقري لت ا يختار يفهة  ت المشاب لية للأدوا احال ق والس ار سعبأوقعة المت  دية نقلاالتدفقات 
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 ( )تابع الماديةسبية محا الات ياسخص السمل 2-4
 
 ( ع ب)تا ليةلماا ات دو ج لموا
 

   ة لمالي ت اوداتصنيف الموج 
 

المبدئي    يةلاملا  داتالموجوتصنيف  يعتمد   الاعتراف  خعند  العلى  التعاقفقتدصائص  النقدية  المللموجودا دية  ات  ال  أعم  جذ ونمو  ية الت 
الموجوداادلإوعة  ممجلا هذه  لرة  وقلايف  صن ت   يتمكي  ت.  المالية  المطفأة لتكاب ها  ساي موجودات  امي قال  أو   لفة  من داعلة  الإخلا   لة    يرادات ل 

  . م ئ االق  ي اسسلغ الأعلى المب ئدة  بلغ الأساسي والفالما  ن دفعاتارة عية التي هي فقط عب نقدالت  اقدفت لاا  أن تنتج عنه  لة الأخرى، يجب الشام
 اة. الأدستوى م ىله ع ؤارإج يتمي القائم، وساسلأغ الب مسي والفائدة على ال ا سالأغ لب المات دفع ييم باسم اختبارقت الهذا  لىإ شاري 
 

المالموجود  تصنيف   لأغراض "أدلي املاة  داالأ  تعتبر  ،ةالي ات  الملكيةة  حقوق  إذا اة  غ  "  بتعريف  م  ير كانت  وتفي  الملكي "حقوشتقة  ة"  ق 
ي  لت اوقة  ت شمال  غيرابلة للبيع  الق  تدوا لأاعرض( باستثناء بعض  لاة:  لي امال  واتالأد   –  32لدولي رقم  ا  بيمحاسلا  راي معال  بج وم)ب   مصدِرلل
 ". ينأدوات دخرى "مالية غير المشتقة الألا ت ادووج المجميع  رتب تع مصدِر. قبل اللكية من كحقوق م نهابيا يتم
 
 ه لادا يعد ومقالن 
 

ي  ستحق فت   تيالل  ة الأج دائع القصيردة المصرفية والوي الصندوق والأرصمن النقد فدله  اعد وما ي النق  لف، يتأيةدقت الن لغرض بيان التدفقا
 ف. فية على المكشو ر صلماوبات السح قل، صافية منر أو أ ة أشهثلاث  خلال الأصل 

 
 ير ات وفا  ر بهيصد مي لدينة الت ة التجارية والذمم المن المدي ذمم لا
 
ذمم  بح ال تصعندما    . عةوقمت مان الئت خسائر الاناقصاً    ويل هام( ا لم تكن عنصر تمالأصلية )مورة  ت االف  يمةقة ب ي ارالتج  نةي دم المبيان الذم  يتم
تم    تيلاة  محصلغ اللمباإدراج اللاحقاً  يتم  يلها.  ي تحصكوك فالمش  ن يولدا مقابل مخصص اهب شط  ، يتمتحصيل غير قابلة للجارية  ة الت لمدين ا

 . الموحدامل  شلدخل الا نبيافي شطبها سابقاً  
 

 تير. ا فوالم يصدر به مدينة ا ذممعلى أنهتير فوا  هايصدر ب  مل تيالقدمة والخدمات الم، تدرج الاتفاقياتير ووفقاً لشروط اريخ التقرفي ت 
 
 ة المالي ات دو جبالمو عتراف لااف اإيق

اف  يقإ  لية مماثلة( يتمادات مموجووعة  مجمء من  الجز  أو  ة ي مالء من بند الموجودات الجزال  ،قب نطا ي أو حيثم )  ة مالي إن بند الموجودات ال
 : عندما ه راف ب عت الا
 

 أو جودات؛النقدية من بند المو ت قاتدفلاعلى ل وص حوق في ال قحي الهت تن  •

ال • بت مجمقامت  ال  ل ي حووعة  في  ال  ول حصحقوقها  بند  على  من  النقدية  ت الموجودتدفقات  أو  ً مازت ل ات  حملات  النقدي ا التدفقات  بدفع  ة   
 و ر"، ري تم ترتيب" لطرف ثالث بموجب جوهري خير  ن تأدو لكامل ضة بابولمقا

 ات وإما: موجودت النقدية من بند القادفالت  ستلاما ي ف  ال حقوقهي وحبت  ة وعالمجمتقوم  •
 
 ند الموجودات أو لقة بب تعملار والمزايا طاخم لاجميع  لت حو -
 . ات جودلمويطرة على بند الت السحو   أنهالا ات، إلموجوداند بب  طر والمزايا المتعلقة مخاال عي مجب ياً فظ فعلأو تحت  لم تحول -

 
ت دمعن  المجموعا  القادفت ال  ل على و لحصل  حقوقها   ت ل ود حقة  كون  بند  النقدية من  أو دخلت ف موجودت  بتقييم  رير،مت رتيب  ت ي  ات    اذإ  تقوم 

وموإلى   بمخاطر  احتفظت  مدي  الأي  إذا زايا  الاحقم  ت   م ل  ملكية.  أو  بتحويل  ب تفاالمجموعة  جوهشظ  بجكل  ومزايا  طا مخ  ميع ري  بند  ر 
ولم  ال  الموجودات  عسي تحول  الموطرة  بند  الاعت ت ي   ات،دجولى  بب ارم  الف  يستمرت  داوموجند  الذي  الحد  المجمفيه    إلى   ببند  ةوع ارتباط 

ا ويقُاس  ضرتباط  لاالموجودات.  شكل  يأخذ  الذي  علىالمستمر  الموجو  مان  االم  تا دبند  الدفترية  بالقيمة  ل  الموجو  ليةلأصحو    دات لبند 
 . ما أقل ، أيهدهموعة سداادي يلزم على المج ى مقابل مصقوأ
 
 يةمالوجودات الملقيمة ا في  فاضنخالا
 
ن  ة مدلاعبالقيمة ال  غير المحتفظ بها  موجودات العقودو  لدينلمتوقعة لكافة أدوات ااتمان  ئ لامخصص خسائر اراف ب قوم المجموعة بالاعت ت 

الخساخلال الأربا أو  إ  مانئت الاخسائر  ند  ت تس  ئر. ح  االمتوقعة  التدلفلى  بين  الرق  النقدية  المفقات  للعقفقً وقة  ستحتعاقدية  الت   دا  ات  دفقوجميع 
 ودات. لأصلي لبند الموجفائدة الفعلي اسعر الالعجز بعد ذلك بتقريب  م خصم ت ة استلامها. وي مجموعنقدية التي تتوقع الال
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 ( ع)تاب الماديةية بسمحا ياسات الالسخص مل 2-4
 
 ( ع ب)تا ليةالم ا ات دو ج لموا
 
 )تابع(  يةمالت الموجودا لقيمة ا في  فاضنخالا
 

مانية  ئت الا  اطررية في المخن بها زيادة جوهلتي لم يكا  انئتملتعرضات الا  سبةالن ب   حلتين.مر  ىقعة علتمان المتور الائ ف بخسائ تراعالايتم  
ل  عثر المحتملة خلاج عن حالات الت تي تنت لائتمانية الاالخسائر    عة عنقتوالائتمان المسائر  تكوين مخصص لخ، يتم  ئيمبدال  ذ الاعترافن م

ي  ف  ة هري جو  ث لها زيادةئتمانية التي حدعرضات الالت ا  لتلك(. بالنسبة  راً شه  12خلال    قعةون المت ئر الائتماة )خساالمقبل  راً شه  رالاثني عش
الائتمان طالمخا يللاعتراا  منذ ية  ر  المبدئي،  وجف  مخصص  زم  ا اقابل  مر  خسائ ود  الملالخسائر  العمر  توقعة  ئتمانية  مدى  المتبقي  على 

 (. يالإنتاجالعمر   عمرى على مدعة قالمتو ر الائتمان)خسائ  التعثر قيتتون بغض النظر عللتعرض، 
 

ما  ندع مخاطر  تحديد  كانت  اتمان  الائ   إذا  زا  اليةالمت  اجودلمولبند  الاعترا ي جوهر  بصورةدت  قد  منذ  المة  تقوعن ي  ئ بدف    ر ئ خسا  ديرد 
تأخذ    نئتماالا المبالاعتب   ة لمجموعاالمتوقعة،  المعلومات  تكة  متوفر الوة  عموالدا   عقولةار  أ دون  ت لفة  المل هشت و مجهود زائد.  ات  لوممعذه 

 ة. افي ستشرالات اومالمعلماني المعزز وت الائ  تقييموال  موعةجللم بقةسال ة اخبراءًْ على ال ية بن ت الكمية والنوعوالتحليلات اممعلوعلى ال
 

  في   سطة مب هجية  ق من بي وم المجموعة بتطى، تقالأخر  نة المدي م  ملذواواتير  بها فنة التي لم يصدر  ذمم المدي ية والمم المدينة التجارذة لللنسب اب 
الالا  رخسائ حساب   علئتمان  بناءً  خسامتوقعة  الائتمانى  مدعل  عةقمتوال  ئر  وق ستخداالاعمر    ى ى  المجموع   دم.  مصف وضعت    ة وف ة 

تم  ي   يئة الاقتصادية. والب   مدينينالاصة ب لخاة  لي لمستقب امل اوتم تسويتها للعولمجموعة،  تمان لسابقة لخسائر الائ لرة االخب   ى علناءً ات ب خصصم
 . موحد مل البيان الدخل الشاتوقعة في لما تمانر الائ سائ بخ افلاعترا
 

ير المحتمل  من غ  لى أنهرجية إلية أو الخا خداالمات  ولير المعا تشندمع  دداعن الس  متعثر  ةمالي لات  دابند الموجو  اً ضموعة أي مجلر اعتب قد ت 
ت  المجموأن  المب حصل  على  الت العة  اعاغ  مائملققدية  قبل  بالكامل  تحائ   ناتسي تح أي  عاة  را ة  بند  هب   ظفت تمانية  شطب  يتم  المجموعة.  ا 
 قدية. لتعاة ادي قلن معقولة للتدفقات ا داردست اك توقعات اهن  لا تكونا معند ةي جودات المالالمو
 
ل  ة من خلادللعامة ا قي سندات الدين بالو   ة فأة المطلفة بالتكوجودات المالية المسجلما إذا كانت الم قييم  رير بت قكل ت   في تاريخ  عةومجلماوم  قت 

أو  دث  ح  ع قوفاض ائتماني‘ عند ونخلا’  قد تعرض  الي المن الأصل  أ  رتب يع  في القيمة.   قد تعرضت لانخفاض   شامل الأخرىلا  لخ دبنود ال
 . ليةلبند الموجودات الماة مستقبلية المقدرية الالنقد تتدفقاسلبي على ال ري أث له ت  نور يككث أ
 
 ى البيانات الملحوظة التالية: لع ين ائتمخفاض امالي لان الصل رض الألموضوعية على تعاة دل لأمل اشت ت 
 

 ؛صدرواجهها المُ ة ي اد أزمة مالية ح −

 يوما؛ً 90 نع تزيد ةرفت اد لسدي الف أخرت الر أو قد، مثل التعث لعبال الإخلا −

 خرى؛  قبلها في ظروف أ ت ل عةموالمجت على شروط ما كان  بناء ة لمجموعامن قبل  و سلفة هيكلة قرض أ  إعادة −

 الية أخرى؛ أو ترض للإفلاس أو إعادة هيكلة مقملا ضتعرمحتمل ون من اليكأن  −

 ت مالية. ماأزة سند نتيجلل  جود سوق نشطم وعد −
 

 ة يلر الما ي غجودات والم قيمة يالانخفاض ف
 
  العقود وجودات  ومون  المخز  فخلا)ب   الي ر المغي   ات وجودلما  ما إذا كان هناك دليل بأن بنديم في ر بتقي تقري يخ كل  في تار  موعةم المجتقو
المؤجلة( ا  ت ادو موجو قيمته  لضرائب  انخفضت  أ قد  وجد  إذا  ذلك،  دل  ي.  على  ي عندم  أويل  للاإب  طلت ا  سنوي  اختبار  في  خفاض  ن جراء 
ت لقا المجوقيمة،  بتقومم  العة  لب تحصيل  الممكن  مبلغييم  المه  الموجودا ند  الموجودات  بند  مبلغ  إن  العالقي   وه   لهتحصي ن  مكت.  لبند    لةادمة 

بند  كان    اجودات الفردي، إلا إذو لما  دلبن ديده  تحا أعلى ويتم  يهمأالاستخدام    للنقد ناقصاً تكاليف البيع وقيمةة  جت ن مة الالوحد  جودات أووالم
دما  عن .  ت أخرى وجودا مة  وعمجم  أو ى  ك الناتجة من الموجودات الأخرعن تلكبير    ى حدقلة إل ية مست لداخ  نقدية   تدفقات   جلا ينت   ت موجودا ال
يضه  فمنخفض القيمة ويتم تخ  ات ودجلمو بند ار  تحصيله، يعتب كن  مالمبلغ الم  موجودات أو الوحدة المنتجة للنقدال  دن ب ية لالدفترالقيمة    زجاوتت 
  م خص  ام سعرخدست لها باالية  حالة  لقيمل  رةالمقد  قات النقدية المستقبليةالتدفم خصم  ، يت ستخداممة الاي يم قاء تقي ه. أثن لي كن تحصممبلغ اللملى اإ

ة  لمنتجاأو الوحدة    الموجودات   ندب   ىعل  قتصرة لمل والمخاطر امواالزمنية للأ  كس تقييمات السوق الحالية للقيمة يع  ي ذلة واالضريب ما قبل  
أسعار    ييمفات تقاعمضابات ب لاحتساه  هذبيت  تث م  ام نموذج التقييم المناسب. يت استخد، يتم  لبيعاليف اصاً تكق ة ناالعادللقيمة  ا  تحديد  ءا. أثن دنقلل
   .ى الأخر المتاحةة ل لقيمة العادعة المتداولة للعموم أو مؤشرات ااب ت لا ركاتهم الشأس
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 )تابع(   يةلغير الما جودات مة الموياض في ق ف الانخ
 
ل بند الموجودات  ع عمم  قي تتفالت   صروفاتالم  اتعوجمفي م  حدمل المول الشالدخابيان    اف بخسائر الانخفاض في القيمة فيترعالاتم  ي 

  خصصة للوحدات متجارية    لأية شهرةرية  الدفت   مة القي ض  لتخفي أولا    اعترف بهض القيمة المفائر انخخسا  صيصيتم تخ  ه. ت المنخفضة قيم
 . يب اسس تن أساقد على جة للن منت ل حدة او الدفترية للموجودات الأخرى في الم قي اليض لتخف ممنتجة للنقد ث ال

 

  ض في نخفالاا  سائرخ   ر بأنجد مؤشو ا كان ي حديد فيما إذلت تقرير  كل    ريخييم بتاتق  ء الشهرة التجارية، يتم إجراءتثناساب ودات  موجلنسبة لبال
ا ب لالقيمة  ربمهمعترف  سابقاً  لا  موجودة  ا  تعد  انخأم  ب ا  إذ.  فضت و  المجموعة  تقوم  المؤشر،  ذلك  ا  بلغمقييم  ت وجد  الموجودابند  ن  لممك ت 

أ صي حت  الوحله  اد و  في  لنقدل  ةلمنتج ة  الانخفاض  خسائر  عكس  يتم  الملق ا.  بهعتريمة  سابقف  ً ا  كان  ا إذا  ت   فقط  في  غهناك  ضات  راالافت ير 
كيلا  دودة لمح سالعك ةنخفاض في القيمة الأخير. إن عملي لاا ئرخساراف ب ت صيله منذ الاعتح جودات الممكنوبند الم حديد مبلغة لت ستخدممال
ك، لالاستهة من اي ها، صافي سيتم تحديدلت ترية االدفمة  عن القي د  ي مبلغ الممكن تحصيله، أو لا تزن الع  ت وجوداالم  ة لبندفتري لدا  مةالقي يد  تز
يت   ذاإ   الشامل خل  دان الي ب ة. يتم الاعتراف بذلك العكس في  بقسات  نوافي س  تلبند الموجودا مة  خفاض في القي ن ارة الاسعتراف بخ م الالم 

 . الموحد
 

 ة الصادرة من قبل المجموعةملكيل ا  حقوق واتد لية وأالمات اب لوالمط
 

أم  ت ي  الدواتصنيف  وحت  إمقودين  الملكية  كمطلوق  مالب ا  أو ات  محت  أدواك  ية  لج   لكية قوق  الات ووفقاً  التعاقفهر  تصنيف  ديةاقيات  يتم   .
لعادلة من خلال الأرباح  مة اي قلية بامال  طلوبات ة كم لي امالرير  تقاعداد اللية لإلدواايير  عمن الم  9ة ضمن نطاق المعيار رقم  لي ماالات  مطلوب لا

 المبدئي.  راف ية عند الاعت لات الماب يف المطلوتصن  جموعة مالحدد ت  سباً.ون مناكحسبما ي أدوات مشتقة و فيات أ وسل روض ئر أو ق ساخ أو ال
 

 جارية والأخرى لت ا نةدائ مم الذال
 

بال الاعتراف  المسابالغ  ميتم  في تحقة  ات   بل قام  بل مستقال  لدفع  ب مجملزويد  أ اضب وعة  المجموعة عة  استلمت  سواء  خدمات  منفو  و    اتير 
 تستلم.  لمين أو موردال
 

 يجار ود الإقالتزامات ع
  توجب ي   التيجار  ي دفعات عقد الإة ليمة الحالي المقاسة بالق  جارد الإي ات عقو التزاملاعتراف ب وعة باموم المجقت   لإيجار،قد اء عبد  في تاريخ
  إيجار   ة( ناقصاً أية حوافز ي هرجوة  بت الك دفعات ث ذ ي  ف  ثابتة )بما   يجار دفعات عقد الإعات  فد  تتضمن   د الإيجار.عق  ترة فدى  ى ما علسداده

  ات دفع  تشمل و  مة المتبقية. لقي ب ضمانات اقع دفعها بموج متوالغ الوالمب   لمعدل،مؤشر أو اعلى ال  ي تعتمدت المتغيرة  ر اليجالإامدينة ودفعات  
ً يجار أالإ يجار، إذا كانت مدة  الإد  عقء  اغرامات إنه  فعوده المجموعة  ل أن تمارسكل معقو د بشكؤم راء اللخيار الش  سةرممالر اسع  يضا

المجالإيجا أن  تعكس  ت وع مر  ا  مارسة  يت ن لإخيار  الإي دفعاب   رافالاعت   مهاء.  الت  عال  متغيرةجار  تعتمد  لا  المؤشر  تي  المعدل  أو  لى 
 عة. الدف ث ودي لحد رط الذي يؤلش اأو  حدثال فيهايحدث  التي ة لفترفي اف كمصرو

 

احت ن ع اد  لالحال  لقيمةساب  اد ية  ت جاي لإفعات عقد  المجموعسر،  إذا  اجي الإعقد    بدء  ريختا  في  زايدالمت ض  الاقترا  معدلة  تخدم    ان سعر كر 
ائدة  الف  د اي الإيجار لتعكس ازد  دعقو  مات تزادة مبلغ الزيا  تمد، ت العقء  بد  بعد تاريخ ة.  حديد بسهولار غير قابل للت جد الإي في عق  الضمني الفائدة  

في مدة    تغيير  و عديل أت   اكهن كان    إذا   جار ي لإعقود ا  تزامات رية لالة الدفت ة قياس القيمدإعا  تمت   ، فة إلى ذلكا الإضجار. ب الإي   دفعات خفيض  ت و
 ذو الصلة.   ات دموجوال بندييم لشراء التقي ير فتغي  أو ية ة والجوهرابت لإيجار الث في دفعات عقد ا رو تغيي يجار أ قد الإع
 

 لفيات والس  ضوالقر
 ة. رباشم لها  سوبةالمن  ةالمعامل  تكاليفاقصاً لمقبوض ن لمبلغ الدلة االع مةقي لمبدئياً با لأجللقروض اف بالاعتريتم ا

 

ً فوائد لاحها  يترتب علي   والسلفيات التي  ضالقرو  م قياسئي، يت راف المبدالاعت   بعد الفائدة الفعلي.  سعر  يقة  طرة باستخدام  مطفألفة الالتكب   قا
 فاء. الإطلية معمن خلال وكذلك لوبات المطب  افإيقاف الاعتر يتم ماندعخل الموحد دن الفي بياسائر والخ  رباحلأراف باعت لاا يتم
 
 الأخرى  مالية لات الوب طلما

ة  طريق  ماستخداب   ة أفحقاً بالتكلفة المطلا ها  قياس  ملمعاملات ويت يف اتكالد خصم  بعة،  مة العادللقي مبدئياً باالمالية الأخرى  طلوبات  اس الميتم قي 
 لي. د الفعائ الععلى أساس فات الفائدة بمصروف  رات ويتم الاع  ،ئدة الفعليالفا سعر
 
سرط  إن ايقة  الئدلفاعر  هي  علفة  ا  ريقة طي  لبندالمطف  لتكلفة احتساب  مالية    أة  مصرمطلوبات  الفائدةوفا وتخصيص  الى  عل  ت    فترة مدى 
لية،  ماال  المطلوبات المقدر لبند  لعمر  ا  ل لامقدرة من خلمستقبلية اية الالنقدعات  فدبه ال  صم خ ي   لفعلي هو السعر الذي ادة  الفائ   عنية. إن سعر الم
 ر. قص أترة  ف اً،ناسب كون مي ا و، عندمأ
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 ابع( )ت  وعةدرة من قبل المجم الصاة ملكيال حقوق   واتد لية وأت الماالوب المط
 

 لمالية وبات الطملباالاعتراف إيقاف 
لمجموعة  قوم ات .  هائهات ان ا أو  هإلغائ أو    اتهالتزاماعة من  ء المجموم إعفادما، يت ط عن المالية فق ت  وبااف بالمطلعتربإيقاف الاتقوم المجموعة  

ً ضأي  الماليةلتزاملاا  دباستبعا  ا تعع  ات  يتم  النقدال  كونوت   اطهشرو  يلدندما  المعدامازلت للا  يةتدفقات  ً لات اخ  لة مختلفةت  ويراً كب   فا هذه  ،  في 
ي  الاعتراالحالة  تست   يةمال التزامات  ب ف  تم  الشر إ  ندجديدة  الملى  بالوط  اعدلة  عن عادلة لقيمة  يتم  الية،  مال  تطلوبا المب   فعترالاا  قافإي د  . 

ات مفترضة(  مطلوب   و أ  ولةحنقدية م  يرت غدا موجولك أي  )بما في ذدفوع لملغ امب الو  التي تم تحديدهاية  لقيمة الدفتربين اق  فرلالاعتراف ب ا
 . خل الموحد يان الدفي ب 
 
 لية لماا قاصة الأدواتم
ني ملزم  ود حق قانووج  الح  ي الموحد فيلماالمركز ال  يانب   يلغ فب لمفي ا ا ص  ية ويدرج لمالبات اووالمطل  المالية  جودات اصة الموم مقتت 

 متزامن. كل مطلوبات بشسوية اليق الموجودات وت لتحق ،يفالصا  على أساسد سدال في ا  لرغبةاها وتوفر ترف ب عمال الغمب لاً لتسوية احالي 
 
 ة لخدمية ا نهاات يض تعو
 

  ا هذه المزاي   حقة الدفع عنبالغ المست المد  تن لموظفين. تسلة  هاية الخدم ة ن فأاء مكالقدفع  لا  الواجبة  بالغت للماين مخصصوعة بتكوالمجمتقوم  
الن ت االرلى  ع ا  هائي وطول ب  ً فين خضوعوظللم  خدمة ل مدة  لإا الحامت   فترم  الأدنى من  الخدم د  يؤخذ مخة  المصص  ة.  ذه  له  قعة توللتكاليف 
 ة. رة الخدم دى فت يا على ملمزاا

 
دم  تق  ي،جتعاون الخلي دول مجلس ال  ين ومواطنياطن مواللمؤهلون من  اي  اون الخليجلتعا  سمجل   يطن وموا  ني ن المؤهلوظفي ص الم وبخص

المتحدة  بية  مارات العرلإلدولة ا اعية  جتمأمينات الاات والت ة العامة للمعاشالهيئ   لب من ق  م تأسيسهت   اعدقوق ت دفي صن   ة مساهماتمجموعلا
 ف عند استحقاقها. ل للمصاري تحم  ي ت لمساهمات والامجموعة على هذه امات الزلت تصر اقت موظفين. ب ال روات  نوية ممئ  ب كنسبةوتحتس

 
 صات خصالم
 
اي  بملاعتم  ماتراف  قانواالتزد  جووعند    خصص  ضأ  نيم  حعة  المجموعلى    ين مو  المرجسدث  نتيجة  ومن  تكابق،  أن  الت ح  دفقات  ون 

للموار االخارجية،  تتضد  م لتي  أجلوري ردية ضااقتص  ايازمن  الاسدت   ة من  ويمكن عملت يد  تقدير معزام  ال  لمبلغ  توقلتزالاقول  إذا  عت  م. 
أة  لمجموعا بعض  تسديدسيت خصص  الم كل  و  بأن  يتمم  المب بالمف  رات الاع  ه،  منفصجودا وم  دكبن د  سدلغ  وت  فقطل  تكون  دعن   لكن  ما 

 أي تسديدات. ن مافية ص د حامل الموالش الدخل  بيان في  صمخص  لقة بأي متع. يتم عرض المصروفات المؤكدة دات شبهالتسدي 
 

  بة بل الضري ق  ام  عرس  امباستخدرير،  التق  فترة تزام في نهايةلالاد السدبة  وجوقعة المت مت فات الحالية للمصروالقيمة  يتم قياس المخصصات بال
 ام. لتزة بالااصالخقيمة الزمنية للمال والمخاطر الية للالحمات السوق ي ي تق س ذي يعكال
 

فيالم  اجعةرميتم   ماليمر  كل  يخارت   خصصات  الحاوتعد   كز  التقديرات  أفضل  لتمثل  إلي ل  لم  ة.  ايعذا  ت لمد من  بأن  اكورجح    فقات لتدن 
 صص. خم عكس الميت  ،مالتزالاسديد رية من أجل ت ور ض دية صات زايا اقضمن مي تت رد الت خارجية، للمواال

 
 قيمة العادلة ياس الق
 

 . يخ تقريرتار كلادلة في القيمة العتحوطات، ب الية والالم اقرلأوا في  رستثماالا ثل ملية، ادوات المس الأاعة بقي جموتقوم الم
 
بن ه لبي مذي سيتم استلاال  لسعر ي اة هدلقيمة العاالإن   في    شاركينممة بين المنتظ  ةاملات في مع يل بند مطلوب وحت لعه  دفودات أو  د موجع 

طلوبات  الم   ندلتحويل ب وجودات أو  ع بند الماملة لبي المعن  أراض ب فت ا   لة علىادالع  لقيمةا تند قياس  . يسةالعادل مة  السوق في تاريخ قياس القي 
 . المطلوبات بند  وت أ الموجودا فضيلاً لبند ت  رث لأكا في السوق ت أو لوباالمط دموجودات أو بن ال  لبندسي رئي الفي السوق ا حدث إمت 
 

ند  ب   ند تسعيرفي السوق علمشاركون تخدمها اسيس تيلضات ارات فام الاخداست ب اسها  ي بات يتم قمطلولبند ا  أو   قيمة العادلة لبند الموجودات لإن ا
 قتصادية. لا ا محتهصلوفقاً لم رفون يتص  السوق المشاركين في أن تراض اف على ، المطلوباتد أو بن  لموجوداتا
 
اإ قياس  العملقي ن  لبندة  بالاعتب دالموجو   ادلة  يأخذ  المالية  اار  ات غير  امتعالقدرة  ت لسوق علملين في  بند باست ة  ي قتصادا   اي يق مزاحقى    خدام 

 الممكنة. سائل الو بأفضل  بند الموجودات دم يستخوف ي س لذي السوق اف مل آخر إلى متعايعه ب  وسائل أو ت بأفضل ال الموجودا 
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 )تابع(   قيمة العادلةياس الق
 
سمات  ود ذات شروط و سعار فائدة لبن تخدام أ باسخصوم  لنقدي الما  دفقت لاء على  ان ها بيريتم تقد  دةلفائ   تخضع التي  للبنود    دلةالعا  قيمةلا  إن

 ة. بهمشار مخاط
 
اي  القي حت تم  اساب  إجنبي الأت  العملاعقود صرف  ل  دلةاعلمة  بالرجوع  الآجلة  القيمة  ة  ار  سعالأ الحالية  لى  ذات  الآجلة  ات  قحقا لاست الصرف 
 هة. مشاب ال
 
 . ةه المشاب  اتدولأوقية لالس مة رجوع إلى القي لبا الفائدة رععادلة لمقايضات سقيمة الاليد حدت يتم 
 

بالحد  ة  فادست لة، والاقيمة العادية متوفرة لقياس اللكافت اوماالمعلحيث تكون  ف  ظرو ل ا  ة فيالمناسب   يملتقي يب ا م أسالجموعة باستخداالم  قومت 
التي    ت بالومطات والجودلموإن جميع ا  ة.ظلحو غير الم  تن استخدام المدخلا والحد مة لاق ع  ت ة ذاملحوظ ت اللا مدخلم اتخداالأقصى من اس

لأقل    اداً تن ا يلي اسومبينة كم  لسل القيمة العادلةتس  ضمن  فهاتصني   موحدة يتملاية  لامت الالبيانا  فينها  اح عالإفص  لعادلة أو يتما  هايمت س قاقت 
 ككل:  ةعادل ال قيمة اس اللقي ة ي ساسالأ خلات مستوى من المد 

 

الاالعالقيمة    اتقياس – 1لمستوى ا • تلك  هي  الأقة  مشت دلة  اف   متداولةلا  ارسعمن  اق  والأسي  )غير  لم لمعدلةالنشطة  أو    اتوجود( 
 . ثلةاممبات مطلو

ة  ظ وحلملوا 1  ستوىلم ن امجة ضمدرسعار المتداولة الالأ  غير  المدخلات  لمشتقة منمة العادلة هي تلك القي ت ااساقي  – 2المستوى  •
 ر(. سعان الأ م ة قت )أي مشة راشمب ة غير صورو ب )أي كأسعار( أ شرة صورة مباب  ت أو مطلوبات إماموجودا  ندلب 

وبات  مطل  بندودات أو  وج ت لبند م التي تشتمل على مدخلايم  قي الت أساليب  تقة من  مشللك ات   هي   العادلة   قيمة الياسات  ق – 3 المستوى •
 (. ملحوظةير ت غخلاد )محوظة المل ق ولس ا اناتبي لا تستند على 

 
  د ق  تلا التحوي انت  ك  يما إذاة فموعرر، تحدد المجكت م  اس سأ  علىدة  حية الموالمال  تبياناال  مثبتة في ال  ات والمطلوبات دبخصوص الموجو

 لإعداد التقارير المالية.   اية كل فترة ي نهيف فتصن ل بإعادة تقييم السلتسل ستويات في ابين م تمت
 

الإلأغرا أصناف  حدد   ،ادلةلعا  مةي لقاعن  ت  صاحا ف ض  المجموعة  والمات  على  طلولموجودات  طبي أسابات  وأخطاوخوا  ةعس    ر ص 
 . أعلاه موضح  وه ما ادلة كالع مةسل القي تسلوى  لمطلوبات ومست ا أوت ا دوموجال
 

 ة لقطاعيا ومات لمعلا  3
 

يتملإ الأغراض   المج تن   دارة،  وا ظيم  قطاع  في  بن حموعة  منتجاد  على  وادموخا  تهاء  لقاالع  ير تطوالطاع  ق   ي هتها،  وفقاً  فإن    ذلك، ري. 
لديها فاحا قطاع ولمجموعة  تقاري   قطد  بإصدار    تخاذ الغرض  مفردة    دة حوك  التشغيلية لقطاع أعمالهانتائج  الارة  الإد  قبرات .  نه أبش  رتقوم 

 داء. الأ ادر وتقييمصمل توزيع الرات حو االقر
 

 طاعات الأعمال ق
وا  تعلقت  المدرجة ولمطل او  اتجودالموو  ةي لتشغيلا  ئجنتالالإيرادات  المالية  لبيااضمن    بات  في  تط   طاع بق  الموحدةنات  العقارات  وير 
 . عة ومجمال
 

 فية را الجغاعات قطلا
فقطت  حالياً  المجموعة  الملعرب اارات  الإم  دولة  يف  عمل  النتائج  إفوبالتالي،  حدة،  ت ية  والت ن  والمطشغيلية  في    وباتلالموجودات  المدرجة 
 تحدة. العربية الم راتاة الإماتها في دولبعملي  لق عتت  ةوحدملا يةالمال اتبيان ال
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 ت ات وتكلفة الإيرادارادلإيا 4
 

 2023 2022 
 رهمألف د  هم ف درأل 

   الإيرادات 
   256.227.10 10.863.411 ( 23ضاح إي  ، راجع )صافيسكنية  لا ات دحلوابيع 
.057.9671 ( 25إيضاح ) يرتطوت اخدممن  إيرادات و  ضي أرا عوقط ة تجاري  ات وحدع بي   648.313.1   
 --------------------------  --------------------------  
 11.921.378   904.054.11   
  ==== = = == ===   === == ======  

   

   ( 2-2إيضاح )  يراداتلإا  لفةكت
   097.116.6 3.454.046 سكنية  ال ت الوحداة تكلف

08259. ضي  راوقطع أ تجارية  حدات وتكلفة   268.951  
 --------------------------  --------------------------  
 .513.1283  238.357.6   
  ==== === ====   ===== === ===  
 

 .  10لم يصدر بها فواتير في الإيضاح يتم إدراج الذمم المدينة التجارية والذمم المدينة التي 
 

   : ةني مع ةزمني  ند نقطة رة زمنية وعت ف ى مد علىف بها ت المعتردا يرالإي تقسيم افيما يل
 

 2023 2022 
 ألف درهم ف درهم أل 
   

2.21311.86 ةزمني   ةترلى مدى فع -  5.33694.10  
 595.568 59.165 ةن ي مع منيةز  قطةن عند  -
 -------------------------  -------------------------  
 921.378.11  411.540.90  
  ==== =======   ==== === == = =  

  

 دارية الإ ومية  موعالت  فا رومصوالت البيع  مصروفا 5
  2023 2022 

 درهمألف  م ألف دره 
   

 459.563 406.421 ق ع والتسوي لبي ت اا مصروف
63.3136 158.561 ة  لاقع ت ا ذ وفاتصر مرواتب و  

5.44012 العقارات   إدارةروفات  مص  101.926 
 9.627 12.515 ( 15ح اضي )إ  ستخدام(الا ت حق وجوداك م )بما في ذل ستهلاكلاا

0.56148 ( 25إيضاح )  رىخأ  اتوفمصر  6321.75  
 ----------------------  ----------------------  
 3.498181.  21.229.24  
  ===== === ==   ==== === == =  
 

 : لا شيء(. 2022يسمبر د 31)مجتمعية ت اهماأي مس متقدي ب مجموعة للم تقم ا ،2023ر ب ديسم 31في  تهيةة المن السن ل خلا
 

 مويل تالات إيراد 6
 

 2023 2022 
 مهدر لفأ هم درف أل 
   

218767. بنوك ال لدىب طل ال  وعند ة والجاري لثابتة  ع اودائ من ال ت التمويل إيرادا  131.141 
4165.58 ( 1)  ل أخرىدات تموي إيرا  570.250  
 -------------------  -------------------  
 842.802 98381.1  
  = = == ====   == === ===  

   . جللة الأطوي  دينةمم معكس ذ د عن  ل تموي ال إيراداتب  يتعلق (1)
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 ل التموي   فتكالي  7
 

 2023 2022 
 رهمألف د  هم رد  ألف  
   
8167.12 ( 25ح ضاي )إذي علاقة   رف من طوقروض  رفية قروض مص –ل تموي لليف اتكا  06.6173  
466.041 ( 1) رى خ أ لي موت  فالي تك  156.551 
 ---------------------  ---------------------  
 3.17233  330.157 
  = ==== === =   = ==== ====  

 
ألف   131.594  :2022)لف درهم  أ  106.463طويلة الأجل بمبلغ   ةن دائ س ذمم  د عكعن   لتموي   يفلاتكيد  موعة بققامت المج،  خلال السنة (1)

   . (مدره
 
 إيرادات أخرى  8
 

 2023 2022 
 مألف دره هم رد  ألف  
   

 - 343.318 ( 17ح )إيضا  ادات المصادرة من إلغاء المبيعاتبإير
24285. 282.767 * رى خأ  داتإيرا  
 ---------------------  ---------------------  
 085.626  85.242 
  = ==== === =   === == ====  

 
 لعملاء إلخ.  محملة على اوم إدارية ورس مخصصات إعادة قيدكل رئيسي بشضمن *تت  

 
 والنقدية  ية فصرم ال الأرصدة  9
 

 2023   2022 
 مف درهأل م رهد  ف أل 
   
 788 1.317 الصندوق  لنقد فيا

8315.580.8 ك ائع لدى البنووودت الطلب  تح ة وري ات جاحساب   591.52310.  
02.839.47 ثلاثة أشهرتستحق خلال  ةت ب ودائع ثا  770.449 

 --------------------------  --------------------------  
 421.6708.1  11.362.760 
  = = == = = == = ==   ====== == ==  
 
  خصم   بعدوذلك    لف درهم(أ  11.320.524  :2022)  ألف درهم  18.421.670  مبلغ  2023  ديسمبر  31كما في  له  يعادما  قد ون لا  لغيب 
ضاً  ي أ  جع ار.  طلب ال عند    دسدا لتستحق ا  لتي االمتحدة و  ت العربية راولة الإماد  جارية في بنوك ت عدة    منيها  عل  صول حل تم ا  تي التسهيلات  لا

 .  19ح إيضا
 
ة لفترات  عدمو   للأج لثابتة قصيرة اادائع  الو  نإ  ية.ئع البنكداالودة على  ئ ساال   معدلاتثابتة حسب ال  عارقق فوائد بأس يح  نوكلدى الب د  نقالن  إ

ما تلمخ أشهروثلاث د  واح  يوم ين  ب   فة  الن متطلباالذلك  ويتوقف  ،  ة  للالفور  قديةت  فوا قوتحوعة،  مجمية  حس ق  الادالمع  ب ئد  علسائدل ت  ى  ة 
 ة. معني لالأجل ا رة صي ق ئعوداال

 
في   د  15.147.563لغ  مب ب حتفاظ  الاتم    2023مبر  ديس  31كما  منبنو  لدى   ( درهمف  أل  10.567.498  :2022)م  رهألف  أجل    ك 

ة  صدرلأ ائع/اه الودهذ  إن .  نت ضماااب سإيداعها في ح   تم  لتي ر واالتطوي   قارات لغرض ع  عبي ء مقابل  العملاة من  م للمست ة امدعات المقلدفا
 . رهونةمر غي 
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 واتير ف  بها يصدر  لم  يرية والذمم المدينة الت تجاة الذمم المدينلا 10
 

   2023 2022 
 ألف درهم هم لف درأ   
     يةر لتجاا ينة لمدام مذال
 568.847 564.780   صافي ، راً شه  12 ض خلال قب ال مستحقةغ لمبا
   -------------------------  -------------------------  
     بها فواتير م يصدر تي للمدينة الا مم لذا

4955.207. 4.983.934   اً شهر  12ل خلا ير  ا فوات ر بهم يصددينة لذمم م  
 9.669.562 6.471.659   ، صافي هراً ش 12بعد   رتي اوبها ف دريص ملمدينة  ذمم
   -------------------------  -------------------------  
   11.455.593 14.877.057 
   -------------------------  -------------------------  

2.020.3731   اتيرفو ها ب  در يص  لم  تي الينة  والذمم المد رية تجاالمدينة  ال مم لذاالي إجم  .445.90451  
    === ==== ====   === ==== == == 
 
 20.977:  2022)  درهم   ألف   20.977غ  مبل  صافية من   ه علاأ  مبينةالصدر بها فواتير  ي   لم   تي دينة الالم مم  والذ  ية جارنة الت المدي   مم ذال  إن

  ةري لتجاذمم المدينة اى اللعة  عقخسائر المتوارة للدلإاديرات  تق  ل ضثل أف مت و،  في تحصيلها  لديون المشكوك ل  بمخصص   علقتت   م( ألف دره
 . يلتحصللرى قابلة ينة الأخدمال مملذجميع اوماً. تعتبر ي  90من  ثرأكذ لمستحقة من او

 
 ل السنة: وك في تحصيلها خلا المشك في مخصص الديون  ةلحرك ا يلييما ف

 

   2023 2022 
 رهمد  ألف درهم  ألف    
     
7720.9   ة ن السة ي بدا ي صيد فرال  48.497 

(27.520) -   سنة ل اللاخ  شطب  
   ------------------ ------------------ 

7720.9   سنة ة ال ي نها في د الرصي   7720.9  
    ========  == == == ==  

 
 
 بر: ديسم 31في   يرصدر بها فوات ت ي لم الت  ة لمدين ا والذممية  المدينة التجارالذمم صافي تحليل أعمار  يما يلي ف
 
 

 داد س خرة المتأ   
 

 الي مجالإ

رة  تأخغير م
م  وللسداد ا
  ض عرتت
 مة قيل ا ض فاخنلا

   30  ل منقأ
 يوم 

  60إلى  31 من
 م يو

  90إلى  61 من
 وم ي

  90من  أكثر
 يوم 

 درهم  لف أ درهم  لف أ ألف درهم  هم رألف د  ألف درهم  ألف درهم  
       
       

2023 12.020.373 311.455.59  2.93820  109.672 27240.  211.943 
  ========= =   = ======= ==   ========= =   ===== =====   = ==== === ==   = == == = = = ==  

2022 15.445.904 .05777814.  1.88115  49.265 .45132  0335.25  
  === = ===== =   ==========  = === ======   ===== =====   ==========  = == === == ==  

 

 

الذمم   واجاري ت الالمدينة  تشمل  غيرلة  المدينة  المفا  ذمم  مخصص  90عن    ارهعم  يتجاوزلتي  وترة  ال  لخسائر  يوما   بلغ بم  قيمةانخفاض 
 .  هم(درف لأ 20.977: 2022)هم در فأل 20.977

 
  اقش ين  يالذ ، واتيرفو بهاصدر ي لم ت ت نة الوالذمم المدي  يةرالمدينة التجام لذماب ق علت ت  التيئتمان ر الاحول مخاط( )أ  28اح رقم الإيض راجع

اض  نخفلا رضعتت ولم تتأخر ولم   واتيرف  اهب  صدرت  ملتي الالمدينة  ذممالوينة التجارية  دلذمم الملالائتمان  ودةيس جقوت  وعةمكيف تدير المج
 . القيمة
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 فوعة مقدما  مدرى خأت فاوصرى ومائع أخر وود  مم مدينةوذت  وداموج 11
    2023 2022 

 رهملف د أ درهم  ألف    
     

.350.0922   ( 25 احإيض)راف ذات علاقة  أط من  قحمست ال  17.55941.  
.186188.1   ( 1ة )جل مؤلمولة المبيعات ا ع  59934.1  
ً مقدم ة بالغ مدفوعم 4187.49 725.538   ( 2) ينلين وآخراومقإلى  ا  

0260.2 146.412   ( 23)إيضاح  افي( )ص  يلتحصلل لةب لقاا ة مضاف مة الي ضريبة الق  
ً فوعة فات مد ومصر  5.208 3.861   مقدما
.89365   خرى دائع أينة وودم مذم  42.115 
   -----------------------  -----------------------  
   4.479.910 61.665.92  
    === === == ==   === == == ===  

 
ً خرى المدفوعة مقالأ الأخرى والمصروفات لودائع ينة واوالذمم المد جودات المو إن  . رتقري ن تاريخ المشهرًا  12  خلال قابلة للتحقيق  دما

 

  ات امرة استيفاء التزفت ى  ى مدلع  ء لالعممع اقود  لعبا  فاء وو ال ل على أ لحصو ل  بدةة المتكؤجل المات  بيعمال  لة عموت  روفا ء مصاإطف  ميت  (1)
 ت. اء، إن وجد الأد

ً المبالغ  يتم تعديل   (2)   إنشاء فترة  ال  المقاولين طو  قبل   من الصادرة    ير العمل سفواتير    من خلال البداية    في مقاولين  إلى ال  المدفوعة مقدما
 المشروع. 

  
 تطوير لغرض ال قارات ع 12

     2023 2022 
 رهمألف د  درهم  ألف    
     

.850.81910   ة السن  ي بداية يد فالرص  79.609111.  
 6.026.296 7.694.436   ة السن  خلال ة  لمتكبدا فكالي : الت زائداً 
 ً ( 6.078.272)   *  السنة ل خلا  راداتي إ فلي تكاللة المحو تكاليفل: اناقصا  (0865.356.)  

   -------------------------  -------------------------  
 10.850.819 12.466.983   ة السن  في نهاية لرصيدا
    ==== = ===== =   == ==== =====  
 
 ( 2-2  الإيضاح جع البنية التحتية )را تكاليف استحقاقات و شاريعالم يفبتكالالمتعلقة  المعاد قيدهاإجمالي المبالغ *
 

  كلفة لى أنه ت ع  (م رهدف  أل  7.716:  2022مبر  ديس  31)لف درهم  أ  6.210غ  رسملة مبل  2023ديسمبر    31ية في  هت ن مل السنة الم خلات 
 . رتطوي ال لغرض اراتقد عي لتش اقتراض

 

 تركةفات مشلالائتض  و قر 13
     2023 2022 

 درهم فلأ هم در لف أ   
     

.483837 692.758   * .مذ.م سي  دابليودي  ر دبي الجنوبإعما  
3575.0 850     .مذ.م د تاون فيوز ولأ  

 - 7.000   *  .م.م زعبيل سكوير ذ 
   ---------------------  ---------------------  
   700.608 2.51819  
    == == = ====   = = = ==== ==  

 

ً د  االسد حقنة وتست وغير مضمة  رك ت ت مشفا تلائ إلى ا القروض  إن  . دةئ اي فلا يترتب عليها أ و لشروط الاتفاقية  وفقا
 

 يخ التقرير. من تار اً شهر  12استردادها بعد  عوقوالتي من المت   (ألف درهم 769,483: 2022)رهم ألف د 631.700 ذلك * يشمل 
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 ة ات مشتركئتلاف في ا رات ستثماا 14
     2023 2022 

 همف درلأ رهم ألف د    
     

302406. 502.657   ( 1) ذ.م.م  ي ليو سداب  دي  لجنوبا دبيإعمار   
4.53823 234.538   ( 2) م .مذ.ر ي ل سكوي ب عز  

51024.   ( 3)  ذ.م.م فيوز   نوتا أولد  780.428  
   -------------------  -------------------  
20.6925 761.705   ة سنال  ة هايكة في ن شترالم  فات تلاي الائ ف تثمار لاس افي صا  
    == == = ====   == = = = ====  
 

سيس  . تم تأب و ار الجن ع إعممشروير  لتطو  ن راي ة مدينة دبي للطمع مؤسس  مشترك  فلائت اة  م اتفاقي الأركة  الشمت  ، أبر2015نة  ل سخلا ( 1)
  ي   دا بليو س   دي ب  و ن جالدبي    إعمار اسم  تحت    غيلهشت   وتم  2016و  ماي   9يخ  بتار  تحدةالم  بية دولة الإمارات العر  مشترك فيوع الشرالم

 .اتشطة تطوير العقارأن   ئيسية فيصورة رب أة  تشارك المنش  %.50  بةبنسه  في   ةحص  لأما  ةركالش  كتمتلوالتي    ب"(،والجن ار  "إعمذ.م.م )
اتفاقية   الشركة  الرئيسية  التحويلكما هو متفق عليه في  قامت  ب ،  يتعلق المشترك    ئتلاف الاحصتها في    تحويلالأم  قارات  العبتطوير    فيما 

 المجموعة. لحقوق والالتزامات( إلى  ا  كافة ذلك  )بما في  بيعلل المخصصة

 
بيرسون  وان    رشس فين ميرالشركة    ةوك المملبيل  راس زعة مي شرك  عم  ركت مش  تلافائ فاقية  م ات لأة اشركالت  أبرم  ،2017اير  ين   9  تاريخب  ( 2)

في    %50بنسبة    لكية محصة    ة الأمكشرل تمتلك ادة.  لمتحت العربية امارا لإا  ولة لطة في دت مات مخاستخدا  شروع ذومتطوير  لغرض  .  .م ذ.م
ات   .( وير"ك س  عبيل "زكوير ذ.م.م )س  بيلك، زعرشت الم  ف لائت الا  ة شرك الشركة الأم  كما هو متفق عليه في  الرئيسية، قامت  التحويل  فاقية 

الائتلا  تحويلب  في  يتعلحصتها  فيما  المشترك  والالتزف  الحقوق  كافة  ذلك  في  )بما  للبيع  المخصصة  العقارات  بتطوير  إلى  ق  امات( 
 المجموعة. 

 
أراضامبعض    معترك  مش  لافائت ية  اقاتف  جموعةالممت  برأ   ،2018و  ي ما   15  خاري بت  (3) خليف  يلكي  برج  بهمجمع  الرئيسي  ر  وي تطدف  ة 

رك،  ت المشع  ور شالم% في شركة  61  .25  بةة بنسحصة ملكي   مجموعةالك  تلمت   .ة دحلمت اة  ي رب مارات العدولة الإ عقارات في  يع الض وب الأر
   (.ن"لد تاوو"أ )  م.مذ.وز ون في تا لدوأ

 

 ة: المشترك ا تهفاتلاائ  لية فياالت  ليةالفعص الملكية حص ة عمجمولا لدى
 

 ة لكينسبة الم     
 2022 2023 بلد التأسيس   
     

 % 50. 00 ٪ 50.  00 ة المتحدة لعربي مارات الإا م م.ذ. ي س بليودي دا دبي الجنوب إعمار
 % 50. 00 ٪ 50.  00 تحدة لمية ارب لعات اراالإم  .م.م ذ ر ي سكو يلزعب 
 % 61. 25 ٪ 61.  25 دة تحالم ة العربي  الإمارات  .م.م ذز وي ون فات  أولد

 
 

ً   2023  رديسمب   31  في   يةنتهملا  سنة للمجموعة لل  تركة شفات المئتلالال  لة الإيرادات الشام  نبيا  لي تاال  الجدول   يلخص معلنة عند  بالغ ال للموفقا
 : للمجموعة إعداد البيانات المالية الموحدة 

 

  

  وب الجن  دبي إعمار 
  سي  يو دابلدي 
 م ..م ذ

ر  ي ول سك بي زع
 م.م ذ.

  يوزاون فأولد ت
 جمالي الإ م.م .ذ

 هم رألف د  ألف درهم  ف درهم أل م هف درلأ  
      

18.9858 24.993 - 793.992  ات اديرلإا  

   ========= =   === == =====   = ======= = =   ========== 

 237.206 44.496 - 192.710  سنة لل ة شاملل ا تا رادي ي الإالإجم
   = == = == ====   = == = == = ===   = ==== = === =   ==== ==== = =  

 237.206 44.496 - 192.710  ات ركالش  يمالك إلى  لمنسوبة ا رباحلأا

   = == = = =====   ==========  ======= ===   ========== 

 123.609 27.254 - 96.355  نة سال  باح ة من أرجموعمالحصة 
   = = ========   == = =======   == === === ==   == = == === ==  
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 ع( )تاب ركة شتتلافات مئي ا ت فار اثمتاس 14
 
لمعلنة عند  وفقاً للمبالغ ا  2022  ديسمبر  31  في  المنتهية  ة لسن ة لوعللمجم  ت المشتركةتلافائ لاشاملة لل ادات ايرالإ  يانب   تاليال  دولالج  خصلي 

 ات المالية الموحدة للمجموعة: إعداد البيان 

  
  الجنوب دبي ارعمإ

 ذ.م.م   سي  دابليودي 
ر  وي كل سبي زع
 م م.ذ.

  فيوز   اونت لد أو
 جمالي الإ .م.م ذ

 رهمد ف أل ألف درهم ف درهمأل ملف درهأ  
      

 1.083.741 215.386 - 868.355  ات داالإير

   ========= =   === == =====   = ====== = = =   ========== 

429.910 - 214.064  للسنة  ة الشامل تا رادي ي الإإجمال  4.00632  
   = == = == ====   = === == = == =   = ===== = == =   ==== ===== =  

2499.10 - 214.064  ات ركالش  مالكي إلى  ة لمنسوب ا لأرباحا  324.006 

   = == == =====   ==========  ======= ===   ========== 

371174. 67.339 - 107.032  نة سال أرباحن جموعة ملماحصة   
   ==========  === ==== ===   = = = ===== ==   === == === ==  

 
 ء(. لا شي  :2022) درهم ألف  287.524ذ.م.م   أولد تاون فيوز ة من لسن ال خلا  مةالمستلاح رب الأتوزيعات  بلغت
 
بي ص  يلخ التالي  المرالجدول  المكانات  للمجم المشت   اتفتلائ للا  2023ديسمبر    31ي  ف  اي كمالز  إعداد    وعةركة  المعلنة عند  للمبالغ  وفقاً 

 : لموحدة للمجموعة البيانات المالية ا
 

  
  ب وجن دبي الار إعم
 ذ.م.م  سي  ليو داب دي

كوير  ل سبي زع
 .م .م ذ

  وزأولد تاون في 
 جمالي الإ .م.م ذ

 ف درهم لأ درهم  ألف  درهم  ألف  درهم  ألف   
      

ه  ا يعادل ومقد ذلك ن  ا في مب )  وداتالموجلي إجما
1.74510 874.162 2.335.737  ( درهم فأل 959.781قيمة ب   3.311.644 
      

21.330.42  طلوبات ي الم لإجما  5405.08  61.730 1.797.237 
      
7469.07 1.005.315  الموجودات ي  فصا  .01540  407.141.5  
   ===== =====   = = ====== ==   == = = ======   == ===== ===  

1024.5 234.538 502.657  ات جودفي المو صافي موعة المج ة صح  761.705 
   === === == ==   = == == =====   ======== ==   = = ==== = ===  
 

الي  المركز  بيالي  تاالل  جدولخص  إعداد    موعةللمج  ركةالمشت   ئتلافاتللا  2022ديسمبر    31ي  ف  كما  يلاالمنات  المعلنة عند  للمبالغ  وفقاً 
 : الموحدة للمجموعة  البيانات المالية

 

  
  بو ي الجن دب ار إعم

 ذ.م.م   سي  دي دابليو
كوير  بيل سزع
 .م م.ذ

  وز في ون  أولد تا
 ي الإجمال م.م .ذ

 ف درهملأ درهم لفأ مدره لفأ درهمألف   
    

 
 

ه  دل يعاا ذلك نقد وم ي بما ف)  اتالموجودلي إجما
9308.92.1  ( درهم ألف 902.550يمة قب   643.984 365674.  9.8216.53  
      

.705385.1  ي المطلوبات إجمال  .909741  209.589 1.770.203 
      
.046812  دات ي الموجوافص  .075469  464.947 1.746.626 
   == === =====   = = ====== ==   == = = == ====   == ===== == =  

6.30204  ت ادجو مو ال فيموعة في صاجمصة الح  .538234  .780842  6205.92  
   === === ====   = ====== = ==   ===== === ==   == ========  

المجموعة    ،2023  يسمبرد  31  في  كما حصة  ب لاا  منبلغت  المتعلقة  اللافات ت ائ لتزامات    :2022)  همدر  فأل  1,215,355  ةمشتركها 
 . ( همرد فلأ 1.193.058
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 دات لمعوا   لاتوالآ لكات تمالم 15
 

2023 :       

 ني مباو  يضاأر 
ر مبيوتك هزة أج
 يارات س  تاكيبرتث واأث مكتبيةمعدات  و

ق  موجودات ح
 جمالي الإ خدام تلاس ا

 هم ف درأل م ف درهأل م ف درهأل درهم   فلأ رهم ألف د ألف درهم  
       فة: لالتك
4117.91 18.511 97 24.588 16.361 58.357 2023 يناير 1 يف  
851.3 - ات ضافالإ  4.369 388 12.74  .8838  
 ---------------- ---------------- ---------------- ---------------- ---------------- ------------------- 
.35758 2023 مبرديس 31 يف  17.746 8.9572  485 21.252 7126.79  
 ---------------- ---------------- ---------------- ---------------- ---------------- ------------------- 

       لمتراكم: الاستهلاك ا
.28223 15.577 40.365 2023يناير  1في   23 18.511 97.758 

55.83 (5 )إيضاح ة المحمل للسن  كالاستهلا  6751.  2.264 - 2.741 12.515 
 ---------------- ---------------- ---------------- ---------------- ---------------- ---------------- 
6.2004 2023ديسمبر  31في   217.25  5.5462  23 21.252 3110.27  
 ---------------- ---------------- ---------------- ---------------- ---------------- ---------------- 

       : يةدفترقيمة اللصافي ا 
.57112 2023مبر يس د 31 في    494 3.411 462 - 24.516  
  = = === ==   = = === = =  = = === ==  = = === ==  = = === ==  = = = == = = 

 
2022:       

 ني مبا و يضاأر 
ر  مبيوتك ةهزأج
 ت ياراس ت ركيباتو ث اأث مكتبية معدات و

ق  ت ح موجودا
 الإجمالي  م خداستلاا

 هم در  ألف م رهف دأل رهم ف دأل هم در  ألف هم رد  ألف رهم ألف د 
       : لفةالتك
753.58 2022ر يناي 1في   611.16  484.24  52 008.61  620.115  
002 - ات ضافالإ  041  45 503.2  528.2  
 ---------------- ---------------- ---------------- ---------------- ---------------- ------------------- 

357.58 2022بر مديس 31ي ف  136.16  588.42  79  115.18  149.711  
 ---------------- ---------------- ---------------- ---------------- ---------------- ------------------- 

       كم: لمتراستهلاك االا
529.43 2022 يناير 1 في  054.14  340.32  20 008.61  131.88  

368.5 (5ة )إيضاح سنلالمحمل ل الاستهلاك    730.1  248 3 350.2  276.9  
 ---------------- ---------------- ---------------- ---------------- ---------------- ---------------- 

365.40 2022سمبر دي 31ي ف  577.15  822.32  23 511.18  758.97  
 ---------------- ---------------- ---------------- ---------------- ---------------- ---------------- 

       لدفترية: مة ا صافي القي
992.17 2022مبر يسد 31في     784 063.1  74 - 156.20  
  == = ===   ======  = = ====  ===== =  = == == =  ==== == 
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 رى والأخ   ةيتجارال  ائنة دمم ال لذا 16
 

     2023 2022 
 همألف در م ألف دره   
     

   4,277,366 2.293.592   ( 2-2ح )إيضا ريعا شمعقود التكلفة  استحقاقات 
973.1643.   ( 25 يضاح إ)قة  ذات علا ف أطرا لى إ الدفعتحقة مبالغ مس  9133,088,   

   8912,241, 1.254.830   راضي راء ألشنون ائ د
3727.76   ( 1)  يةجارنة ت ئ ذمم دا  647,014  

  ,542115 99.110   مية كولحاهات قة الدفع للجستحالغ ممب 
  113,339 130.009   قة الدفع ات مستحعبي مولات مع
  9455,53 268.551   ى خرائنة أ ت وذمم دتحقاقااس
   --------------------------  ----------------------  
   019.7.748   ,939,60410   
    ==== ==== ===   = == = === == =  

 

حص (1) السابقة،  السنة  المجموخلال  على  لت  درهم،    71.516  بمبلغ  وردينللمخصم    تسهيلعة  ر ات يخجبها  بموي  والت ألف 
لفواتيرداد  الساستلام    ون ردالمو أالمبكر  الحقام مست يق خصطرن  وك علبن حد اهم من  يوافق    لترتيب،اا  ذجب هبموعة. و مجموتهم من 
لم    . في تاريخ لاحقعة  جمولمة من اسوي الت ستلام  جموعة وا لماة على  ر المستحق واتي ما يتعلق بالفك في مشار دفع مبالغ للمورد ال  ىعلبنك  ال

 مقابل التسهيل كما في نهاية السنة.  قائمغ يكن هناك أي مبل
 

 تابريت  لا  ((3)25اح  الإيضة )راجع  لاقذات عطراف  لأع  الدف  ةقلمبالغ مستحا  )بخلاف  لأخرىا  دائنةال  ذمملاو  ةي التجار  ةئن داال  ذمملا  إن

 عراجا) ،المالياة طلوبااتالمقاق تحسااياان وب  جموعاةالمب   صاةالخا  نئتمااالا  اطرمخا  إدارة  عملياة  حاول  حتوضي لا  رضلغو  ئدفوا  هاعلي 

 (.ج) 28 رقم ضاحي الإ

 
 لعملاء ا ن م مقدما   ة دفوعغ مبالم 17
 

    2023 2022 
 مهرد  ألف لف درهم أ  
    
27.019.62  سنة داية الي ب يد فصالر  9.584.464  
.85202716. 14.906.689  ة السن  لال خ  تافا ضالإ : زائداً   

 ً ( 11.474.151)  لسنة لال اا خهب  ات المعترف يراد: الإناقصا  (10.865.429)  
( 318.343)    (8إيضاح ) ادرة( إيرادات المصخلال السنة )  اف بهمعتر  رىإيرادات أخناقصاً:   - 

  --------------------------  --------------------------  

012.6279. 12.716.232  ة سن ال هاية ن  د في صي لرا  
   == == === = = = =   == = == ===== =  
 

ً جتيفائها  ستم الم ي   /ااستيفائه  ملم يت ي  لت موعة اجلملت أداء  لتزامالبيع لار اسعي مبلغ  الإجم  يصصتختم    2023 رديسامب  31كماا فاي  زئيا

م لام يات  تايالأداء ال تماتزالاب  افرالاعت تم ي أن  ةالمجموع. تتوقع م(درهألف  31.745.969 :2022)درهم  فأل  46.894.145  مبلغب 

 سنوات. 5 -1راوح من ت ت  ترةل فخلا اترادكإي  ائهاتيفسا

 
 ئنة ت الدازا مم المحتجذ 18
 

     2023 2022 
 مهألف در هم ف درأل   
     
72.1006 472.394   هر ش 12خلال ة  ق ة المستحزات الدائن المحتج مذم  

33.4074   هر ش 12 بعدحقة ست ئنة الماالد زاتذمم المحتج  56320.4  
   --------------------  --------------------  
   05.8019  920.583 
    == ===== ==   == === ===  
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 دة ئ اتخضع لف ات وسلفي   قروض 19
 

     2023 2022 
 همألف در ألف درهم    
     
   508.026.3 895.819   ة ن سالة ي بدافي صيد الر
0.09085   ةلسن ال لاة خحوب مسض الئداً: القروزا  490.598.4   
ً قنا ( 1.742.236)   سنة اللال فوعة خلمدبالغ الما : صا  (593.963.6)  
   -------------------------  -------------------------  
  819.895 3.673   نة سنهاية ال  ي صيد فلرا

(347.3) -   رةً شبااليف المنسوبة من التكم لمطفأازء غير جالاً: ناقص  
   -------------------------  -------------------------  

733.6   ة ية السن نهاي ف  ةدالتي تخضع لفائ  لسلفياتلقروض واا  صافي  076.892  
    == == === === =   == == === === =  
 : فائدة ل  تخضع  يات التوالسلفي  القروض  ن استحقاق ايب
236.24 -   *شهراً  12ل لاخ   
733.6   راً شه 12بعد    840.984  
   -------------------------  -------------------------  
   3.673 076.892  
    ===== ======   == =========  

 

ألاف  1,000,000ماة بقي ( القاديم" التساهيلأو " تساهيل"لاسنوات )" 6لمدة  دمتجد ائتمان لتسهي على موعة حصلت المج،  2019ل  خلا

 %1 .25اً باور زائادلي شاهر أ 3ئدة فاعدل ممون لمضغير الدد تجمال ين الائتماسهيل ع الت يخض.  (ف درهمأل  3,673,000)دولار أمريكي  

ً سنو  الكامل.ب  يمالتسهيل القدمن  المبلغ المستحق، تمت تسوية 2022 لخلا. يا

 

وات سان  تسإلى  تسهيلينالتد مدة تم درهم ألف  3.673.000إجمالية تبلغ  ن بقيمة  ي جديد  لينسهي ت ى  علحصلت المجموعة  ،  2022خلال  

 ة مان قبال الشاركة الأم.يلات مضمون ه التسههذإن  .%1 بنسبةهامش زائداً  بور  اي ر  هأش  3أو    1فائدة    دللمع  وتخضعلاتفاقية  اخ  ري امن ت 

 ألف درهم(.  853.583 :2022) ف درهملأ 3.673 التسهيلينمن تحق المسبلغ  ،2023ديسمبر  31كما في 

 

 لمعدلاً ائدة وفقف دلمعل يلهالتسخضع ي  .مرهدلف  أ  600.000غ  ير الأجل بمبلصققرض  سهيل  على ت   ةموعت المجحصل    2022خلال  

و  2023 مبرديسا 31م. كما في لأالشركة ضمان تجاري من ا بموجسنوياً وهو مضمون ب   %1ت زائداً  راالإمان بنوك  السائدة بي دة  الفائ 

 . يللتسهاذا من همبلغ أي  ىعللحصول ا أو لمجموعة بسحبام تقم ل، 2022بر ديسم 31

 

درهام ألاف  42.236غ  متحادة بمبلاربياة المارات العي دولة الإعدة بنوك تجارية فن  ، حصلت المجموعة على تسهيلات م2022  خلال

 . 2023ديسمبر  31تلك التسهيلات كما في  لا يوجد أي مبلغ قائم من. ع عند الطلبفالدكانت مستحقة 

 

 رأس المال  20
 

     2023 2022 
 هملف درأ م هدر ف لأ   
     
سهم    كل ل درهم 1مة سهم بقي  8.000.000.000به:  مصرح الال المس أر
000.000.8   سهم(  للك  درهم 1مة سهم بقي  8.000.000.000: 2022)  000.000.8  
    === ===== ===   = ====== === =  

  1ة مسهم بقي  4.000.000.000ل: ع بالكاموفمد الالمصدر ورأس المال 
000.000.4   سهم(   م لكل دره 1 مةي قب  مهس 4.000.000.000: 2022)  مهسلكل  مهدر  000.000.4  
    == == == =====   === == ======  
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 ات الاحتياطي 21
 

ً قوف (1)  رقام المتحادة لعربياةا راتلإمااا لدولاة ديتحااا قاانونم ب المرساو من 241 رقم ةدماوال للشركة ياسسالأ النظام  من  61  ةللماد  ا

 الماال أسر مان% 50 إلاى يصال حتاى نونيقااال  يااطيلاحت ل  سانويلا  حلارب ا  يفصاا  مان%  10  يصخصات   مت ي   ،2021  سنةل  (32)

: 2022بر ديسم 31) للسنة حاالأرب  فيصا  من  نيوقان ال  يطلاحتياا  إلى  همدر  لفأ  439.535  مبلغ  بتحويل  الشركة  امتق.  دفوعالم
: 2022) ألااف درهاام 2,000,000 بلااغي  2023بر ديساام 31ي فااكمااا رصاايد الاحتياااطي القااانوني  إن .هاام(ألااف در 380.825

 .(ألف درهم  1,560,465

 . ألف درهم( 150: 2022)درهم ألف  150 يبلغ 2023ديسمبر  31 في كما د الاحتياطي العامرصي  إن  (2)
 

 م السه يةحرب 22
 

لعادد الأساهم  المرجح وسطلمت الى كة عرلشا كيلامإلى  المنسوبةنة سائر السخ وأ حباأر  تقسيم صافيب   همسلل  يح الأساستساب الرب احم  يت 

 . خلال السنة مةلعادية القائ ا
 

الأساهم د لعادح رجالماوساط  ت مال  ىعلالشاركة  ا  ماالكي  ىإل  لمنسوبةا  رئ اسأو الخاح  رب لأي ابتقسيم صاف  مخفف للسهملربح الساب ات احيتم  

ساهم ى أالمخففة إل ةلمحتملة العادي سهم الأع اجمي ويل د تحن ع درصت س التي لعدد الأسهم ط المرجحسولمت ا ئداً السنة زا للاخ  ةائمقعادية الال

 عادية.

 

 ي:يل ماكي هللسهم فف مخلاو لربح الأساسيلاحتساب ا لضروريةمات اعلون المإ

 
     2023 2022 

 مرهف د أل م هرف د لأ   
     حية: ربال

83.808.24 6.628.996   ة  كشرال إلى مالكي بة وسن الم الأرباح  
    = == = = = = == =   === = == = ===  
     
   2023 2022 
     بالألاف هم د الأس عد 
.000000.4 4.000.000   هم الس لربحيةالأسهم الأساسية  لعدد  رجحالم ط توسالم  
    === = == ====   ====== == ==  
     
   2023 2022 

     : همربحية الس 
1  .66   )درهم( فةمخفلواية  اسهم الأسسالة ي ربح -  95. 0  
    === == = = = ==   = == == === ==  
 

 بات الطارئة مطلووالضمانات  ال 23
 

باي د  ري فياقالع  تنظيمال  سسةإلى مؤ  (ف درهمأل  5.587.887  :2022)رهم  د  فأل  4.246.307  بلغماء ب أد  فالةكعة  ت المجموأصدر

 . اريالعق يملتنظا سةسصة بمؤخاالة ظمن الأ وجبها بمن مشاريعكضمان ع
 

ألف  563.649بقيمة  أمر ربط ضريبير صداالعربية المتحدة بإدولة الإمارات  حادية للضرائب في  هيئة الات امت الق  ،ةالحالي   سنةالخلال  

ف ألا 673.085بالإضافة إلى غرامة إدارياة قادرها  الفندقية الشققوحدات افة على ضريبة القيمة المضب بشكل رئيسي فيما يتعلق درهم  

ديل جزء منه بشكل كااف تع/يصوتم تخص  الأصولحسب  م  ألف دره  563.649  غالبالييم  أمر التق  في تاريخ التقرير، تم دفع  . كمادرهم

 لاببطتقادمت ، الضاريبة لاديها مستشاارياءً علاى رأي ، بناإلا أن الإدارة. (11وإيضااح  4 راجع أيضااً إيضااح)لال الإيرادات  خمن  

ول ق حاعكس توضايحهم السااب بهم بشكل أساسي لي الخاص    يمأمر التقي   للنظر فيتحادية للضرائب  لتقييم الضريبي إلى الهيئة الالمراجعة  

لم يتم الاعتاراف باأي  وعليهالغرامة المذكورة،  مطالبة تنفيذيتم أن  الإدارةبالتالي، لا تتوقع قق الفندقية. شالمضافة على الضريبة القيمة  

  ص لذلك.مخص

 
 تباطات الار 24
 

 هثال هاذ. تمم(درهاألاف    5.997.623:  2022)م  ألف دره  9.858.958  غلمب ب   ارتباطاتة  لدى المجموع،  2023  برمسدي   31في  كما  

قيماة  مخصابعاد  ةلسان نهاياة ا فايي اضارالأ شراء قطعة لمبرملا لعقودا ذلكما في ، ب وعةمجمال ة من قبلرمد المب لعقوا  مةقي امات  لتزلاا

 التاريخ.  ذلك في تحقةالمسمبالغ والوضة اتير المقب لفوا
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 ابع( ت )  تباطاتالار 24
 

ً كذلى  وةً علعلا اح رب من الأ%  30 فعبدتزام ال ةعموج، لدى المية ذ.م.مالعقار عة وميناء راشدجمون المي ة ب مبرمتطوير الية التفاقلا  ، وفقا

 . .م.مالعقارية ذ شدرا يناءمع اة مشروحي  ى دورةمد علىقبلية المست 
 

وقع أن مت لر اغي  منلتي العادية وا ق الأعمالاي سي ة فجموعللم عري امشدة  ق بعمقاولين تتعل  من قبل اهمتقدي  مت ت مطالبالا ضبع كاهن  نكا

 .ص بشأنهاخصلم يتم رصد مجوهرية  تالتزاماتج عنها ين 
 
 قة اف ذات العلارلأط اإفصاحات  25
 

، اشارةب م أو غيارة القادرة، مباشارة عموجالم ىدان لك  إذامجموعة،  الب   قةعلا  تطراف ذاالأبر  تعت ،  دةحة الموالمالي   البياناتلغرض هذه  

ع ضاأو عنادما تخ  ،كاس باالعكسلعية أو اغيلالتشو  ليةاملارات اخاذ القريه في ات لري عهوجر  تأثي   رسةمارف أو ملسيطرة على الطى اعل

 خرى.أ نشآتم أو أفراداً  قةلالعات اذالأطراف ن تكوأن ن مكي . يقة(شق نشآتم)ف للسيطرة المشتركة رمجموعة والطلا

 

 منتتض. علاقةال يالطرف ذن تعريف تي تقع ضمخرى الالأانات لأفراد والكي معاملات مع ا ةادي تي عالال  اعماق الأالمجموعة في سي  رمتب 

 وغيرها. كةترشالم تلافاتئ الاوتركة رة مشحت سيطملوكة ت الرئيسيين والشركات المة موظفي الإدارة قة بالمجموعلاف ذات العراالأط
 

 )"الحكوماة"(. كوماة دبايقبال ح من ةمملوك منشأةوهي  ،وميةارات الحكتثمدبي للاس سةمؤسلا يً زئ كة جموعة مملولأم للمجا شركةالإن  

 اتارلاساتثمدباي للمؤسساة ون يكا  كاة للحكوماةمملو  ومنشاآت، مع كيانات  ياديةت لاعالأعمال  افي سياق    ،تجموعة في معاملالمخل اتد

 رة عادمداالإ قاررت، 24رقام ي الادولالمحاسبي ار وجب المعي بماح لمت ا اءلإعف. وفقاً لأثير هامت  ة أوركمشت أو سيطرة   رةيطس  يةمالحكو

بنياة )كهربااء ومرافاق وخادمات  ة تشاغيلية ذات صالةطمويلياة وأنشات ات طبيعة ذ تي هي في الأساسال، وتملاعن هذه المعا  الإفصاح

ً وفق ديةالاعتي ااق الأعمال ي في س فيها دخولويتم ، تحتية(  .يةرتجا شروطل ا

 

 العلاقة تف ذارالأطعاملات ام
 

 ياة وبشاروط متفاقادماال العناء ساير الأعث ت أتمتي والقة، لاعال ذات الأطراف ية معلتاهرية اللجوا المعاملاتاك هن   نتكا،  نةالسخلال  

 اف:طرلأها بين اي عل

 
     2023   2022 

 درهم لفأ ألف درهم    
     كة الأم: رالش
28761.2   ه( اأدن  ( 2ع )جرايرادات )الإ  640.899 
 368.131 379.750   ( ه ادن ( أ1ع )راج) والإدارية ية موملعا وفات يع والمصروفات الب رصم

 86.220 109.338   ( ( أدناه3جع )ا)ر  يلتموال تكلفة
 - 5.256.000   ( ( أدناه3جع )ا)ر  وضالقر

( 5.930.750)   ( أدناه( 3)راجع ) سداد قروض   - 
    === ===== = =   == = = ======  

     
   2023   2022 
 درهم ألف رهم د ألف    
     : قةالشقي نشآت الم
0.32613   ( ( أدناه2جع )ا)ر  راداتي لإا  - 
5036.6 81.337   رية  داوالإة ي ومالعم  ت فارو صمالويع ب الروفات  صم  
.41872 194.803   ات لعقارير ات تطووفا صرم  
    === ===== = =   = === ===== =  

     
     : فات المشتركة ئتلاالا

 21.987 15.793   ات الإيراد
    === === == = =   = === ===== =  
     

    : همقة ب علاالت ااف ذطروالأ  الإدارة العلي دارة وموظفي االإ جلس م أعضاء 
283 442   ة  ية والإداري مموات العصروفوالم لبيعات  فا مصرو  

    === = ==== = =   ==== ======  
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 )تابع(   قةلعلات ا اف ذالأطرا  تاحا إفص   25
 
 لاقةعت الااف ذطرأرصدة الأ 
 

 :ها(ن ضم دةصرالأذه ه جتدرأ تيلاموحد الالمالي  كز)وبنود بيان المر ةلاقعلا اف ذاتطرالأ دةرصأ يليفيما 
 

   2023   2022 
 مألف دره م ألف دره 

   الأم:  كة الشر
 أخرى   فات ومصرو نة وودائع أخرى مدي  وذمم  موجودات

9.0081.29 133.887 ( أدناه( 2)  )راجعماً قدة معمدفو  
303.918.7 ( أدناه( 3)و  ( 1) جعا ر)  خرىالأارية وتجة الئن الدامم الذ  3.057.228 
  = == == = == = =   = === ==== = =  

   : التابعة ت منشآال
 118.551 2.216.205 ة مقدماً  ع رى مدفوومصروفات أخ  ائع أخرىنة وودي دمموجودات وذمم 

 31.685 54.434 رى الأخية والتجار ئنةالذمم الدا
  === == = = = = =   ==== === ===  

 ة:كشرال فاتورمصتخصيص  (1)
 

ذه المهاام ملت هاشا. إلاى المجموعاة  امهاالمهاذه  ب   تبطةمرال  في كالص الت ي صتخ  موت   موعةمجلل  التجارية  مالمهابعض  الأم    الشركة  تقدم

نين والقال لثااالامت و تلوجياا المعلوماانووتكة المحاساب ياة ولشاؤون المالوقسام اساتثمرين  المقاات  وعلا  يناةرية والخزشارد الب قسام الموأ

ً والتس  الأعمال  طويروت   تكاالشرن  اني ولقو شاركة الأم علاى لن قبال اما  ارياةتجال  توفامصارال  صي خصات تام    ،قةالعلاة  قي  لاتفاويق. وفقا

 .لطلبقابل للاسترداد عند ايد الصافي ذا الرصه إن وعة.دات المجممن إيرا %3 نسبة سساأ
 

 م:لأامن الشركة اد دسترلقابلة للاالمبالغ ا (2)
 

ع بي لل صةخصارات المالعقت تطوير لمشروعامتكبدة الير وتطال فلي كات ق ب لتعي ا يملأم فشركة ااد من الدترسلاالأرصدة القابلة للك  يمثل ذ

 لعلقة بأعمالمت اوير دمات التطة الأم بتحويل خكالرئيسية، قامت الشر حويلي اتفاقية الت ف ليهالاتفاق عم ت   ا لمافقو  ي.دب ر  خو  عوشرفي م

البنياة ليف فيهاا تكااير بماا ف التطاولي تكاا كةلشاراه ب  دتكب ت ي ت الو شركة،إلى الخور دبي  وعرشمالمخصصة للبيع في ات  العقار  رطوي ت 

  .اذستحوقبل الا ةي حت لت ا

 

نة خالال الساالماذكور أعالاه  الاتفاق، تم تعديل 2022خور دبي ذ.م.م في عام    من شركة%  100صة  بعد استحواذ الشركة الأم على ح

ركة شا ، وهاي.مخور دباي ذ.م. شركةوبين الشركة  مباشر شكلحالياً ب باح  رطوير واستحقاق الأمعاملات خدمات الت   تمست حيث  الحالية  

 لشركة.با قةعلاي تابعة مملوكة بالكامل للشركة الأم وطرف ذ
 

 م:الأ لشركةدفع إلى االغ المستحقة الالمب  (3)
 

 31)هام رد لافأ 1.910.000 مبلاغ نوتتضاملاب قابلة للادفع عناد الط وهير مضمونة  غي   مالدفع إلى الشركة الأ  لمستحقةالغ  اب إن الم

 ر أشاه 3 :2022ديسامبر  31) ايً % سانو1    اً ئادزا  يباوراأشاهر    3بواقاع  دة  ئااف  هعليا  تبيتر  م(رهألف د  2.584.750  :2022بر  ديسم

ألاف  1.350.000بمبلاغ الشاركة الأم  مان  انيائتمهيل تسلدى المجموعة إجمالي  .16 احع أيضاً إيضراج .سنوياً( %1 .4ليبور زائداً 

 درهم(.ف أل 4.958.550ي )ريكدولار أم

 

 ة العليالإدارفي اوظمتعويضات 
 

 :لينت كما ي كا ةسن ال للاخ ياالعل رةادفي الإظموت اويضإن تع

     2023   2022 
 مرهلف د أ م رهد ألف    
     
 6.178 14.372   جل ة الأيرقص  يضاتتعو
 638 811   ينة للموظفويضات نهاية الخدم تع
   -------------------  -------------------  
   15.183 8166.  
    = ===== = =   === = ====  

 (.ظفوم 5: 2022)موظف  9العليا  ارةالإد فيدد موظع، بلغ هالسن لال خ
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 )تابع(   قةلالعت ا االأطراف ذ تاحا فص إ  25
 

ا تحديث المعلومات  وبالتالي  .عليا  إدارة   كموظفي   يةار رئيسن يمارسون أدوالذي ركة الموظفين  الحالية، اعتبرت الش  السنةخلال   ، تم أيض 
 في السنة الحالية.  لتتوافق مع العرض المتبعالمالية المقارنة 

 
افق  و  حيث  2022  سنةعن  س الإدارة غير التنفيذيين  ى أعضاء مجل ألف درهم إل  3.900  بمبلغ  أةمكاف  بدفع  ركةالش  قامت   ،السنة  للاخ
 هم(. در ألف 3.900: 2022) 2023ل أبري  18 بتاريخالمُنعقد كة لشرل ويالسن مية وجمعية العمل اتماع اجفي  ى ذلك علون ساهمالم
 

 ة المالي ات وادلة للأد لع ا م قيلا 26
 

 ية.المال اتب لووالمطة لي لماالموجودات ا الية منملت االأدواتتألف 
 

تير هاا فاواب  صادري لام  ية التانامم المدي والاذ  التجارياة  ةالمديناذمم  الصرفية ولمصدة االأرالنقد و  من  عةلمجموية لجودات المالالموتألف  ت 

 تباالمطلوا لفتتاأات العلاقاة. طاراف ذلأامان  ساتحقة  مالغ المبائع والاودلالأخرى واة  ين دلما  مموالذ  ةلافات المشتركالائت   إلىروض  والق

إلاى ة تحقسالم غلمبالالدائنة وزات ام المحتجمذو اريةالتج ةالدائن  مموالذ وائدتب عليها فيترالتي يات قروض والسلفن الوعة ممجملل  لماليةا

 ى.الدائنة الأخرالذمم ة وعلاقراف ذات أط
 

 عملياةناء اغباة، باساتث الر طارافلأا باينحالياة ة لامفي معت والأدبها تبادل ا تي يمكنلالغ بالمبالمالية ا لأدواتلة  ليمة العادلقا  جرادإم  يت 

 .يةالتصفأو  بيع القسريال
 

جال لهاذه لأا ةيرصاقق ساتحقابسابب فتارات الاوذلاك  بياركل كفترية بشاها الديمن قعاً  ي رف جوهلة لا تخت لمالي لأدوات ال  لعادلةا  يملقإن ا

 ات.ودلأا

 

 اح الأرب توزيعات  27
 

 ويخضاع،  2023ديسامبر    31سنة المنتهياة فاي  للسهم الواحد للدرهم    0  .5205اح نقدية بقيمة  أرب   اتقترح مجلس إدارة الشركة توزيعا

 .العمومية السنوي القادم جمعيةاع الجتمموافقة المساهمين في الذلك 
 

 31تهياة فاي ة المن للسان   (للساهم الواحاددرهام    0  .52025)  درهام  ألاف  2.081.000  قادرها  ياةتوزيعات أرباح نقدامت الشركة بدفع  ق

 .2023بريل أ 18في قد لذي عاة مي لجمعية العمولنوي سالجتماع الا لخلا و الشركةعليها مساهم فقالتي وا 2022ر ديسمب 

 

   ة لية المخاطر المار سياسات إداف و أهدا 28
 
 ةمارة عنظ

 ة:ي اللما دواتا الأهاماستخد يجةنت  يةالتالر اطلمختتعرض المجموعة ل
 

 ،انتمر الائ خاطم ( أ
 وق، ولسخاطر ام (ب 

 .ةلوي سر الخاطم ج(  
 

لقياس وإدارة   عةوالمجم  اتإجراءاف وسياسات وه، وأهدأعلا  رخاطمكل من الل  جموعةملاول تعرض  ح  اتلومالمعا الإيضاح  ذيعرض ه
 المال.رأس ل موعةة المجارمخاطر وإدلا
 

تطوير  نسؤولة عة معومجللم ليالعدارة االإ إنموعة. طر المجامخ ةدارلإعمل ر  اإط  راقبةمو  لإنشاءلة  شامة  سؤولي م  دارةالإلدى مجلس  
 .لإدارةا سأنشطتها إلى مجلدورية ب  اريرتقم ي وعة وتقدجمر المطاخمإدارة  اتاسة سي اقب ومر

 

ً مرسا موثقاةلا مخااطرلة ادارإ ياساتس يج منمزدى المجموعة تمثل ية للاالح لماليةا لمخاطرة ارإداإن إطار عمل   كن الأمابعاض ا فاي يا
ها ياتم وضاع مية(رساال مية وغياررساة )العاوماطر المجمخة إدارات ى. إن سياسرماكن أخي أف  ةي لرسمر اغي مخاطر  لة اارإدسات  سياو

 ميات حادود. ال تلاكب  لتقيادواخااطر لما ومراقباةملائماة  خااطرم وابطدود وضح وعة ولوضعمتي تواجهها المجال لمخاطرا  للتحديد وتحلي 
 ة.وعلمجمة السوق وأنشطاأوضاع  في تاري التغاج دررية لإوة دوراطر بصرة المخاإد وأنظمةسات ياسعة مراج

 

إطار عمل اية فكجعة ة ومراوعاطر المجمخمإدارة  إجراءات  و  تبسياسا  ماللالتز  الإدارة  مراقبة  ىة علوعجممق لدى القي التد  ةن جتشرف ل
 افي من قبالرور الإشالد يف  دتهاساعم  عة يتمومجمالق لدى  التدقي   ةلجن ة. إن  جموعلماها  تواجه  تياطر اللمخبا  لقا يتعيماطر فمخلإدارة ا

عان  رياتقر ويقادم طرلمخاارة ادإوابط وإجراءات لض لدوريةا روغي جعة الدورية  بالمرا  يداخلالق  ي سم التدقق  يتعهد  .يق الداخلقي تدم القس
 .تدقيقالالنتائج إلى لجنة 
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 )تابع(  لمالية ر اخاطإدارة الم داف وسياساتأه 28
 

 ع(اب)ت مةانظرة ع

 
 ةناائ لدا اتوذمام المحتجازد لهاا فوائارتاب عت ت  يتاض والسالفيات الورقالتألف من ات   ،وعةجممصة بالالخا  لرئيسيةة اي لمات الباوطلإن الم

ياة هاو للأدوات الماه اهاذ من رض الرئيسيلغخرى. إن اة الألدائن ذمم اوال  دائنة التجاريةال  ممالذوعلاقة  ت  ف ذارالأط  ستحقةمالمبالغ  لوا
يناة مدلاذمم الوا رفيةصالمة درصالأوالنقد ة مثل عون ت م ت ماليةداموجوة  عدى المجمول  ة. توجدموعجماليات  مللع  للتموي لى اع  صوللحا
خارى لأاة  دينامال  ذممالوذات علاقة    طرافة من أمستحقال  غالمشتركة والمبال  عي شارمى الإلض  القروفواتير    بها  درم يصل  لتياو  ريةجات لا

 .هميات من عملشرة بام جنت ت التي  ،والودائع
 
 :اهدن أ ملخصة وهي اطرالمخ كتل من كل لإدارة هاي لع والموافقة تياسالسا بمراجعة رةالإدا سمجل مقوي 
 

 انمتلائار خاطم (أ
 
ه تالتزامااب الوفااء   عانياة  مالاة  ي أدقابال فاو الطارف الميال أالعم  زعجاذا  ة إعلمالية لدى المجموا  ائرسالخ  طرخاهي مالائتمان  اطر  مخ
 اتفلائتلاا في ذلك بماة لاقذات ع افروالأط ن العملاءم ةن مها المدي ذممن    سيي مان بشكل رئ ر الائت خاطملة  جموعلمض ا. تتعرقديةعالت ا
 .ماليةالمؤسسات الوك وى البن ئع لدوداللية، بما في ذلك اامال اشطتهأن ن مى وينة الأخرالمدم الذمو ركةت مشال
 
 خرىلأوا فواتيربها ر صديم لوالتي  مدينة التجاريةال ذممال
 
 وعاة،جمالم ىدء لامالاالعة دعاية قاافديموغر ل. إنعمي لكل  ةدي رالف بالسماتيسي ئ ر ليتأثر بشكن ئتمالااوعة لمخاطر ض المجمتعر  نإ

 ة.ي مخاطر الائتمان ال علىأقل تأثير لعملاء لها ها ايعمل ب التي  لدب وال لمجال العملة ي سسالأطر اخالما لكبما في ذ
 
جموعاة ض المتعارود. ت قالعاقساط محددة فاي  لأا  نلأقساط. إا  نظامب   ية وقطع أراضوتجاري   نيةكست  وحداع  لبي عقود    موعةمجال  مترأب 
ى ي إلاالأراضاجارياة وقطاع  الت   لساكنيةدات الوحللملكية القانونية  ا  ويلحتم ت ي   ك،ع ذلستحقة. ومالم  اطلأقسا  صوصخب   مانئت لااطر امخل
تعارض  يجعال امامس مساتمر، ساالاى أع ةسااط المساتحقباة الأقراقم تمك، ياذلة لاالإضاافط. ب سااقلأا عيل جمياصاتري فقط بعد تحلمشا

 .يجوهر يرعدومة غيون مر دلمخاط عةوالمجم
 
 بخصوص وقعةلمت ا نئتماالا ئرلخسا يراتهاتقد ويمثل ماليةال رالتقاري  إعداد ريخات ب  ةمالقي  يف خفاضللان  مخصص وينتكب   عةوملمجا  متقو
 تجموعاالم لسادادا نعا التاأخر أياام ددعا  ىلاإ  لمخصصاتا  دلاتمع  تستند.  خرىوالأ  تيرفوا  ابه  صدري   لم  والتي  اريةتجال  نةي المد  ممالذ

 مااتالمعلو  ومعقولياة  لالماا  مقابال  لوقاتا  ةماوقي   احتماالاً   كثارلأا  جاةي النت   بساالح  يعكس.  ثلةمما  ئرخسا  طاأنم  اتذ  ءلامعال  من  ةمختلف
 ساتقوم. مساتقبليةلا ةالاقتصاادي  فلظاروا توتوقعاا  الياةالح  روفالظاو  قةلسااب ا  داثالأحا  نعا  ليمااال  ياررالتق  تقو  في  المتاحة  ةاعمالد
 .بليةقت مس تلومامع ىعل بناءً  ابقةالس انئتملاا ئراخس بةجرت  تعديلل الجدول عايرةبم جموعةمال
 

 .نالائتما طراخم من ىدن الأ بالحد ديةعاال المالأع ري س أثناء تنتج يالت  تعاملابالم ةعلاق ذات افأطر من حقةالمست  لغاالمب  تتعلق
 

 الأخرى نقديةلا عة والودائليالما تاالموجود
 

إلاى قاروض الو والأرصادة المصارفية دلنقااشمل ت  تيوال ،للمجموعةخرى لأية الاالم اتجودمولاة من تجان النالائتمر امخاط  صصوخب 
ذ بعين خع الأمل ف المقاب لطرن عجز اج مت ن ي  تمانالائ   لمخاطروعة  جمالمض  رفإن تع  ،لودائع الأخرىوا ينةالذمم المدركة ومشت   ائتلافات

 .تداووجلما ذهله جدرلغ المالمب  ياوة يسسارلخلى صار أن الحد الأقب ت عالا
 

ً ة المخزين الية من قبل  ت المؤسسابنكية والمرصدة اللأن اممانية  ئت اطر الاارة المخيتم إد عاة موجوم المقاسة المجموعة. ت سيا لجموعة وفقا
ة قب سااعتباار بالاذ خاع الأ. ماقاطفة بالياة ذات سامعة طي حم كة لدى بناوصدالأراع  طريق إيدعن  تمانية  لائ ا  طرلمخارض لعمن الت لحد  با
 ته.زاماالوفاء بالت  بل فيمقا أي طرف فشللإدارة ا وقعت ، لا ت عةالمجمو امل معهالتي تتعا كنوب ال لماأع
 

 رهم(.د ألف 29.198.551: 2022)هم رألف د 33.549.994 لمطفأةاودات بالتكلفة موجال بلغ إجمالي
 

 اناتالضم
 

فاصايل حاول علاى ت   للحصاوكة. لرشات الم  فااتئتلاالاض  عوب   عةاب ت لا  اهت الى شركإ  فقط  يةلمالا  ناتاالضمقديم  ي ت همجموعة  السياسة    إن
 ة.لموحدا ليةماالات ن ل البياحو 23رقم  يضاحالإجع ر، راقاري يخ إعداد الت بتار ائمةات القضمان ال
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 ع( با)ت  ة يالالم  رطخاارة المدات إ اسوسي ف داأه 28
 

 (بعا)ت مانتاطر الائخم أ(

 

 الزائدةخاطر الم زاتيترك

 

ن يكاو دماأو عنا ،نطقة الجغرافيةفس المي أنشطة في ن ف أوشابهة، مت  ي أنشطةف ابلةف المقرامن الأطعدد    شتركعندما ي   تايزالترك  نتجت 

 فالظارو فاي تغيراتلمماثال باا كلبشا أثرتات ة يادقعاات ت مااتزاجهاة الود لمداساتعلاا همنادعل جعاة مماا قاد ي ثلامما  يةاقتصاد  اتم سمله

قطااع أعماال ر علاى رات التي تؤث طولت نحو ا ةموعالمجاء دية لأالنسب  يةالحساس إلى  تكيزاالترتشير    ا.غيره  ة أوسي أو السياادية  قتصالا

 بذاته.

 

لياة ابمحاافظ م اظحتفاالا ىعلا زكاترددة حمت إرشادا ةجموعلمت ااءراإجو تساياة، تتضمن سئدالزار  المخاط  اتركيزت نب  ل تجأج  من

 تركيازاتارة دلإ ت نوعياةوطااتحموعاة جمال متساتخد ا.وإدارتهاحددة الم الائتمان راطمخ اتركيزت  يطرة علىم السي يت تاللة، وباوعن مت 

 .عملع القطاور على مستوى العلاقة المخاط

 

 .ماليةال وجوداتمال من ئةف للك ريةفت لدا ةيمالق وه رالتقري  دإعدا خاري ت  في نمات ئ الا لمخاطر رضتعلل ىقصالأ لحدا إن

 

 سوقطر المخا ب(

 

ثال ق، مالسوار بسبب التغيرات في أسع ماليةلية للأداة القب ست دية الملنقدفقات ات للة لالعاد مةات القي تقلب   تيجةالمخاطر ن   وقر السمخاطل  تمث 

تاأثر ا. ت بها ظالمحاتفة ياالمال اة أدواتهاماقي أو عاة مومجلا خالدلاى ع ثرلتي ستؤئدة افاال  راسعأ  طرامخو  ت الأجنبيةلاالعمر  طر أسعاامخ

 إدارة مخاطر الساوق هاو دف منإن اله. ودائعالو ا فوائدليهتترتب ع يالت  سلفياتاللقروض وشمل اتي ت السوق ال رعاة بأسمالي الالأدوات  

 .دائ ضل العويق أفحقوت  ةلبومقت اشرمؤق من خلال سور الاطرضات مخعقبة ت ومراارة إد

 

 الفائدة ارأسعطر خالم ضرتعال

 

. إن ائادة فاي الساوقلفا ي أساعارت فاالتغيرا ببسب  تقبليةمسقدية الت الن دفقالة أو الت دعامة الالقي ت طر تقلباة مخافائدال  رر أسعااطختمثل م

ماع عاة مومجلا دىجال لالأا ن طويلاةالديوت امازت الب  سيي رئ ل تتعلق بشك وقبالسة الفائد رأسعا ت فيغيراالت تعرض المجموعة لمخاطر  

 ة.يرغة المت دار الفائ عأس

 

ن إفامة، والعا يةالتجار لظروفدا اعالمتغيرة على فترات تقل عن سنة واحدة.   الأسعارمالية ذات  لالأدوات ا  عنسعير الفوائد  ادة ت يتم إع

 ة.الي لمالمؤسسات ان م اضتربالاقة ي رئيس لق بصورةيتع غيرات في سعر الفائدةث الت ر السوق من حي طامخجموعة لالمتعرض 

 

بأربااح المجموعاة قبال  رى الخاصةخالأالمتغيرات    ت كافةاب ، مع ث دةئ فالر اة في أسعان مكالمات  يرتغلا  حوية ن ساحستالي الول الجدال  ني ب 

 رة(.غي مت قروض اللر أسعار اي ث ل تأمن خلا) ريبةالض

 

 2023  2022 

 

قاط  ن التغير في 

 اس الأس

  /رادات ة إيحساسي

 دة ائ الف ت  اصروف م

ط قان  في لتغيرا 

 س اسلأا

يرادات/  إ ةي ساحس

 ائدة فلت اروفا مص

 م هألف در   رهم دف  لأ  

      

 105.915 100+  155.809 100+ الفائدة على الودائع الجارية والودائع تحت الطلب 

 8.958 100+  36 100+ ئد فوا عليهارتب تت  لسلفيات التيوا لقروضا

 25.848 100+  19.100 001+ الأخرى وئنة التجارية ادم الذمال

 

لعربياة ماارات االإبادرهم  ة  وماالمقلياة  اات الملوباطملواة  ي للماا  تاوجودمبال  يةسي ورة رئ صب   تتعلقأعلاه    ةالمبين   لفائدةر اسع  ن حساسيةإ

صانفة ملالمالياة ياة والمطلوباات الاالم اتودجاالمو ات صافية جوهرياة بخصاوصضتعر ة أيجموعد لدى الملا يوج  نهاً لأرتحدة نظملا

 .رهمدملات أخرى غير البع
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 ( ة )تابعليلمار االمخاط  ات إدارةاسوسي داف أه 28
 

 ولةيسال اطرمخ ج(
 
م المجموعاة تقاو  تحقاقها.ناد اسامالياة عا الهات التزاماء ب لوفاالاى اقاادرة ع  رالمجموعة غيايها  فن  التي تكور  مخاطللة السيومخاطر اثل  تم
كال ماان ق حقااسات عتباار قاة فااي الاري الط هاذهخاذ أت  كاارر.ت الم يقادن يط اللتخطاا اةأد طريقاة تخدامسااماوال باقاص الأن  خااطرم باةقرابم
 لعمليات.من ا المقدرةدية قن فقات اللتد( واأخرىمالية  تاوموجودارية التج نةمم المدي لذل: اا)مث  اليةدات الموجوالموية لالماات ارتثملاسا
 

إن . ومجموعاةلا خزيناة رةسايط تحاتية زركرة موا بصهبت قم مراة يت وعجمالمشركات  ولة لي يل والسالتمو  تاتطلب ومة  ي قدالتدفقات الن   إن
هاو  ةعاالمجمو هدفإن  مكن.صى حد مقللمجموعة لأ لمالاس مصادر رأة إدار اليةوفع ة كفاءةيادو زهزي كرلماام نظال هذاهدف من  ال

 قاوم. ت ةكياالبن   قاروضلوا  لبناوكمان اف  اومكشاعلاى الوبات  حام السااباساتخد  ةمروناالو  لوياساتمرارية التمين التاوازن باعلى االحفاظ  
قباة ار، وذلاك بممة الأكشارمان ال  وضقارلات  ي وتساهكياة  يلات بن تساهة وياكاف  تيااطتيااحظ ب تفاة بالاحوللسي ر ارة مخاطوعة بإداجمالم
 المالية. اتب ولمطلوات اوجودرار ومقارنة استحقاق المتمباسمتوقعة ة اللي ية الفعنقدالت دفقاالت 
 

ً حال موعةلدى المج  .يةالالم تماالتزة الاخدمفي ذلك ا قعة بمتوة الملي شغي ت ال فاترولمصاة لتلبي  لبالط ندع قد كافين  يا
 

 اقدية غير المخصومة.تعال الدفعاتالى  استناداً عة مومجة للالمالي  تاقاق المطلوب استح خصه يلأدناه إلي  لمشارا ولإن الجد
 

 سنة أقل من   2023  ريسمب د  31 ا في كم
  5  إلى 1من 
 ت نوا س

   من  أكثر
 لي الإجما  ت سنوا  5

 م هدر ألف  درهم لف أ درهم  لف أ درهم ف أل  ة ليلماات لوبامطال
      
د فوائ ها علي  ترتبت التي فيات سلال لقروض وا  211 3.884 - 4.095 

 905.801 - 433.408 472.393  ائنة دال  اتمحتجزال ذمم
 8.914.618 280.773 2.134.096 6.499.749  والأخرى تجارية  ل ا ة ائندالذمم ال 

  ---------------------- ---------------------- ---------------------- ------------------------- 
 9.824.514 280.773 2.571.388 6.972.353  ومة صالمخير ة غلماليامالي المطلوبات  جإ
   = == =======  == ==== = = = =  ===== =====  == == ===== == 
      

 سنة  من أقل   2022يسمبر د  31ي ا فكم
  5 إلى 1من 
 نوات س

  من أكثر
 لي اجمالإ سنوات  5

 ألف درهم همدرألف  رهمد  فأل رهمف د أل  ة ي المبات الطلوملا
      

 1.027.972 - 941.324 86.648  د ها فوائ علي  ترتبت التي ت لفياسالوالقروض  
 920.583 - 320.456 600.127  دائنة لا تا جزت حمال ذمم
 11.129.742 456.097 4.853.338 5.820.307  والأخرى   ريةائنة التجاالد مالذم

  ---------------------- ---------------------- ---------------------- ------------------------- 

 13.078.297 456.097 6.115.118 6.507.082  صومة لمخ ة غير امطلوبات المالي مالي الإج

   === ===== ==  ==========  = === = =====  == = = ==== === 

 أس المالر إدارة (د
 

ظ للاحتفا ةقوي رأس مال  قاعدةى عل حفاظال جموعة هيمياسة الإن س م.لأا ةي الشركهمساملى إ  ةسوب المن سهم الأعلى  ل  املا  رأس  ليشتم
 اتيجيةساترا مانلرئيساي ة اعاإن هادف المجمو قبلية.المسات   لتطورات الأعمااستمرارية  لى  ع  ةحافظملوا  السوقوئن  مر والدامستث لابثقة  
حقاوق ة يماقادة زياوأعمالهاا  ال لادعمس المالارأ ةدياونساب ج  ويقا  مانيائت ف  ي صن وعة بت مجالم  ظاتفحان  د مأكالت   س المال هورأإدارة  

 كن.لأقصى حد مم المساهمين
 

ديون. افي الاد صائ ز  س المالرأ  عقسمة على مجموميون الفي الدادام نسبة الرفع التي تمثل صخت سل باامال  راقبة رأسجموعة بمالم  تقوم
ليهاا ع تابرت تت يافقاروض وسال الاديون،صافي من ض ةعالمجمو ضمت   %.50من  ل  قبأالرفع    ةنسب   ىلع  ظفحان ت أ  وعةمسياسة المجن  إ

ً فوائد ناق ً   إلاى مسااهمي الشاركة الأم  ساوبةن ملاياة  كلالممال حقاوق  ل رأس اليشم  .ا يعادلهالنقد وم  صا  /حاحتيااطي الأرباا   صاافيناقصاا
ع مالقاروض  ى مان اأعلا  اتي ع مساتوة مالامحتمعلاى  أ  تاين عائدب ازن  توال  ىلع  اظلحفل  رةمجلس الإداى  يسع  ة.  المحققر  غي   ر()الخسائ 
 ال قوي.أس مرخلال مركز  منلمقدمة ات نااالضمو تالميزا
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 مالية )تابع( ال   خاطرملة اإدار  اساتأهداف وسي 28
 

 ()تابع المالس إدارة رأ د(

 

ً   ةرادجلس الإوم ميق فلذي مال، اس الرأعلى  د  ئ ة العاراقب بم  أيضا ً غيلي مقتشاال الدخلفي اصك وعةمجملا هتعر  قاوق ح لياماإجعلاى  ساوما

 إلاى المسااهمين وعائادات رأسح الأرباا عااتتوزي  ستوىلإدارة أيضا بمراقبة ما اء حقوق الأقلية. يقوم مجلسثن ت ين، باسللمساهم  ةالملكي 

 .لمالرأس ا هيكلل تعدي و أظ على لحفال دةم جدي هسأ و إصدارين أهمامسلى الإلمال ا

 

 31و 2023بر سمدي  31في  تينالمنتهي  لسنتينا لمال خلاة رأس الرمليات لإدالعا وأت أو السياسالأهداف ا تغييرات في ةي أ راءإج  مت ي   لم

 .2022ديسمبر 

 

ي لقاانون طي اياالاحت ا تمتطلبااعادا ا  ما  ماالال  سأرخاصاة با  روضةمف  يةخارج  تتطلبالمتها التابعة  الا أي من شركو  ةلشركا  خضعلا ت 

 .ةوعالمجمالشركة أو نشآت ت بها مسسدان التي تألب الفي ات عي رشن الت ضم

 

 المسيطرة   الحصص غير 29
 

 :هأدنا عرضها تم دق طرةي سر مي مادية غ التي لها حصة للمجموعة ةالتابع ةللشرك المالية وماتعلمال إن

 

 س أسيلتا بلد  
 صص  الحة نسب

 لمسيطرة غير ا 
   حصصالبة سن 

 رة مسيطالغير 
  2023 2022 
    

 %50 ٪50 متحدةال لعربيةات االإمار .م.مت ذتي سا لزي هي ب د

 

ً   التابعة  لهذه الشركةلمالي  ز اكان المرلتالي بي اجدول  يلخص ال لاى إ ساتند هاذه المعلومااتت  .سامبري د 31  كماا فايالمادية المملوكة جزئيا

 موعة.المج تن شركابادلة بي لمت ا تالعمليا حذفل قب  المبالغ

 

 م .م.ذ  تيت اس ز يله بيد 

 2023 2022 

 درهم لفأ ف درهم أل 

   

 8.490.926 11.096.706 موجودات لا جماليإ

 4.942.124 3.899.029 المطلوبات  اليمإج

 3.548.802 7.197.677 كية إجمالي حقوق المل

 ---------------------- ---------------------- 

   إلى:  وبةمنس ال

 1.774.401 3.598.839 شركة ال يلكما

 1.774.401 3.598.839 رة يط المس رغي  ص حصلا

 ---------------------- --------------------- 

 - 30.642   ( 24 إيضاح) هامة  غيررة غير مسيط حصص أخرى  

   

 1.774.401 3.629.481 لإجمالي ا

  === ===== = = =  = == ===== == 
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 ابع(طرة )تصص غير المسيلحا 29
 

 ةت المتبادليالالعم فحذل قب ت إلى المبالغ وماهذه المعلند  . تست مبرديس  31  في  اكم  التابعة  ةركشلذه ال لهخدلان  ي بياجدول التاللص ايلخ

 موعة.لمجا اتكشرن بي 

 

 م .م.ذ  تيت سا يلز ه دبي 

 2023 2022 

 درهم ألف ألف درهم  

   

 1.936.888 3.587.412 دات الإيرا

 913.660 3.648.876 ( 2-2)راجع الإيضاح  لسنة أرباح ا

 913.660 3.648.876 للسنة  ة لات الشاماديرلإا ليإجما

 --------------------- --------------------- 

   إلى:  بةسونالم

 456.830 1.824.438   ة كشرال كيمال

 456.830 1.824.438 لمسيطرة ر اغي  ص حصال

 --------------------- --------------------- 

 - 30.642   ( 24 إيضاح) هامة  غيررة غير مسيط حصص أخرى  

   

 456.830 1.855.080 الإجمالي 

  === ===== = = =  === ===== = 

 

 (.ألف درهم 605.000: 2022ديسمبر  31)ة الحالية غير المسيطرة في السن الحصة ات أرباح إلى لم يتم دفع توزيع

 

ت يالالعم فحذل قب ت إلى المبالغ وماهذه المعلد . تستن مبريسد 31 في اكم التابعة ةكشرذه الله  يةدقالن   قاتالتدفلتالي بيان  ا  لجدولص اخيل

 موعة.لمجا اتكن شرة بي تبادلمال

 

 م .م.ذ  ستيت ا هيلز  دبي 

 2023 2022 

 رهمد  لفأ م ألف دره 

   

 4.193.638 3.488.934 نشطة التشغيلية الأمن  النقد

 43.122 290.357 ماريةث ت لاسشطة اقد من الأن الن 

 (1.210.000) ( 7.423) تمويلية م في الأنشطة التخدمسلنقد الا
 ------------------------------- ------------------------------ 

 3.026.760 3.771.868 ادله ا يعمو  ة في النقدفي الزيادصا
 ------------------------------- ------------------------------ 

 
 




