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 بيان الدخل المرحلي الموجز الموحد 

 ة()غير مدقق  2024سبتمبر  30ية في لفترة المنتها

 درهم( 3 .673دولار أمريكي =    1)  
 ة في المنتهيأشهر   الثلاثةفترة   المنتهية في التسعة أشهر فترة   

  
 سبتمبر   30

2024 
 سبتمبر  30

2023  
 سبتمبر   30

2024 
 سبتمبر  30

2023 
 ألف درهم ألف درهم   ألف درهم ألف درهم  إيضاح 
       

 6,102,167 9,385,398  18,370,291 23,792,480 5 ت الإيرادا
       

 (1,477,473) ( 4,132,551)  (6,976,983) ( 10,161,383) 5 تكلفة الإيرادات 
  ──── ────  ───────   ───────  ─────── 

 4,624,694 5,252,847  11,393,308 13,631,097  إجمالي الأرباح 
       

 151,731 184,910  397,818 465,906  ى الإيرادات التشغيلية الأخر 

 (60,403) ( 94,533)  ( 137,763) ( 176,012)  ى ة الأخرالمصروفات التشغيلي 

 ( 577,837) ( 798,925)  (1,927,873) ( 2,253,234) 6 ةداري والإ ومية معالو يةعلبي ات صروفا لما

 ( 160,801) ( 149,418)  ( 450,388) ( 461,733)  لممتلكات والآلات والمعدات للاك هست الا
 ( 201,892) ( 194,015)  ( 576,424) ( 564,049)  لعقارات الاستثمارية لستهلاك الا
 424,382 552,917  1,072,009 1,579,520 ( )أ7 ويل تمالدات إيرا

 ( 260,871) ( 178,807)  ( 741,536) ( 670,231) )ب( 7 تكاليف التمويل 
 114,421 110,699  1,973,200 913,367 8 ، صافي أخرىت( )مصروفا   /إيرادات  

 زميلة  شركات الحصة من نتائج 
  ة رك مشت ائتلافات و  

 
(37,478 ) 

 
117,299 

  
(12,677 ) 

 
113,001 

 - -  (1,109,246) - 2-2 دات غير مالية  وانخفاض قيمة موج
  ------------------------- -------------------------  ----------------------- ----------------------- 
 4,166,425 4,672,998  10,010,404 12,427,153  لضريبة ل اقب  باحرالأ
       

 (65,173) ( 461,277)  ( 161,749) ( 1,380,673) 9 دخل ضريبة ال  فاترومص
  ------------------------- -----------------------  ----------------------- ----------------------- 

 4,101,252 4,211,721  9,848,655 11,046,480  الفترة  أرباحصافي 
   ==== == = = ===  == == = =====   === =======  === ======= 

       : لى المنسوبة إ 
 3,291,081 3,182,594  8,236,767 8,522,920  الشركة   مالكي

 810,171 1,029,127  1,611,888 2,523,560  الحصص غير المسيطرة 
  -------------------------- -----------------------  ------------------------ ----------------------- 
  11,046,480 9,848,655  4,211,721 4,101,252 

   = == = = ======  ==== ======   ==== ==== ===  == == == ==== 

       

       : نسوبة إلى مالكي الشركة ربحية السهم الم
 0 .37 0  .36  0 .93 0  .96  الربح الأساسي والمخفف للسهم )درهم(  -
   = === ======  ==== ==== ==   ==== == ====  == == == ==== 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 الموحدة. زة ة الموجحلي رمالية الالم اناتبي جزءاً لا يتجزأ من هذه ال 26إلى  1 نممرفقة الت احيضاشكل الإت  
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 حدالمو ل المرحلي الموجزبيان الدخل الشام

 ة()غير مدقق  2024سبتمبر  30في  ةيلفترة المنتها

 درهم( 3 .673ريكي =  دولار أم  1) 

 ية في المنته رأشه   ثةثلاالفترة   في تهية المنالتسعة أشهر فترة  

 
 سبتمبر   30
 2024 

 سبتمبر  30
 2023  

 تمبر سب  30
 2024 

 سبتمبر  30
 2023 

 ألف درهم هم ألف در  همدرألف  ألف درهم  
      

 4,101,252 4,211,721  9,848,655 11,046,480 رة ت فح البارأصافي  
      

إعادة   يتعين ي الترى خالأالشاملة  ات الإيراد / )الخسائر(
      رات لاحقة: ت ففي  ان الدخلبيلى إ ا فهينتص
      
 - 849  - ( 3.562) ققة المحغير  الخسائرصافي طي احتيا ي ف الزيادة  /  ( صنقال (
      
 (62,945) 9,392  ( 926,699) ( 1,510,525) بية لات الأجن طي تحويل العمحتيافي ا  الزيادة /(  النقص)
 ------------------------- -----------------------  ----------------------- ----------------------- 

ة  اد ع إ م يتي شاملة الأخرى التال  الإيرادات  /  ( الخسائر)صافي 
 10,241  ( 926,699) ( 1,514,087) قة لاح  ت فترال في خ لدا  ى بيان ا إل فهنيتص

             
(62,945) 

 ------------------------- -----------------------  ----------------------- ----------------------- 
إعادة تصنيفها إلى بيان   يتم لا ى التي الشاملة الأخر دات را يالإ
      ات لاحقة: فتر خل فيلدا

      
 167,536 31.775  239,031 34.340 لاستثمارات  التغير في القيمة العادلة 

 ------------------------- -----------------------  ----------------------- ----------------------- 
  اه ف صنية ت عاد إ يتم  لا الشاملة الأخرى التي  اداتلإيرا في اص
 167,536 31,775  239,031 34,340 حقة لدخل في فترات لاا  لى بيانإ

 ------------------------- -----------------------  ----------------------- ----------------------- 

 4,205,843 4,253,737  9,160,987 9,566,733 ة فترلل  ةلالشام  ادات يرالإ  ي لماجإ
  ==== = = ====  = == = = = ====   == = = = = ====  ======= === 
      إلى:  ةسوبالمن

   3,411,687   3,225,649  7,665,035   7,224,304 الشركة   مالكي
  794,156   1,028,088    1,495,952   2,342,429 رة ط ي المس ري الحصص غ

 ------------------------- -----------------------  ----------------------- ----------------------- 
 9,566,733 9,160,987    4,253,737 4,205,843 
  ===== === ===  = = == ======   = === == ====  ======= === 
      
      

      

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 .ة الموحدةالموجزرحلية ت المالية المان بياال هذمن ه أزجيت  لا جزءاً  26 إلى 1 نمة فقرمال تاحايضلإا لكت ش
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حد  المو  جز موالكية المرحلي المل قوقي حف يرات غالت انبي
)غير مدققة( 2024سبتمبر  30في لمنتهية للفترة ا

 درهم(  3 .673 كي =ري أمر لادو 1)
شركة  كي اللى مالة إ بوس المن

 رأس 
 ل ا ملا

سهم  الأج  مابرن
  ءخاص بأداال
 الإجمالي  ة محتجز ال حلأرباا ت اطيا حتيلاا ين موظفال

ير  غحصص  ال
  ةر المسيط

الي  ـمـــــإجــ
 ية حقوق الملك

   مهدر ألف  ألف درهم  درهم  ف ألألف درهم   ألف درهم ألف درهم  رهم  ألف د 

  9,106,88586,831,018 77,724,133 22,532,20746,354,820( 1,684) 8,838,790 ( ة)مدقق 2024يناير  1في كما   صيدالر

 2,523,56011,046,480 8,522,9208,522,920--- الفترة  باحرأصافي  

( 1,479,747)( 181,131)( 1,298,616)-( 1.298.616)-- للفترة  ىالأخر  الشاملة  ئرالخسا
--------------------------------------------------------------------------------- -------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

7,224,3042,342,4299,566,733 8.522.920( 1.298.616)--لفترة  لة لشامال  تيرادا الإ/)الخسائر( جماليإ

تحویل احتیاطي القیمة العادلة لاستثمارات مصنفة بالقیمة 
---( 274.293)274.293--العادلة من خلال الإیرادات الشاملة الأخرى 

( 10,350)-( 10,350)( 10,350)--- أعضاء مجلس الإدارة   افآتكم

( 4,419,395)-( 4,419,395)( 4,419,395)---( 22)إيضاح ن إلى المساهمي  المدفوعة  رباح الأعات زي وت 

مجلس إدارة  أعضاء  ومكافآتتوزيعات أرباح 
( 416,942)( 413,816)( 3,126)( 3,126)--- شركات تابعة

( 12,280)( 12,280)-----ى  أخر  حركة 
---------------------------------------------------------------- ---------------------------------------------------- ------------------------------------------------------------------- ---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

21,507,88450,170,57680,515,56611,023,21891,538,784( 1,684)8,838,790)غير مدققة(  2024سبتمبر   30في  كما  صيد الر
 = ==== = ====  === = ====  = = = === =====  = = = === =====  == = = = == == ==  = == == = = = = ==  = = == = = = ===== 

ة. لموحدجزة اوالم رحليةلمة امالي ال ناتالبيا هذه نم أزجيت  جزءاً لا 26ى إل 1من رفقة ضاحات المي الإ كلشت  



 ةابع الت اتهاركشو ش.م.ع  العقارية رإعما ةشرك
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 )تابع(  دحالمو  ز حلي الموجمركية الق الملرات في حقو غي الت انيب
 )غير مدققة( 2024سبتمبر  30للفترة المنتهية في 

 

 
 

 درهم( 3 .673  كي =ر أمريلادو  1)

  شركة  لى مالكي الإ  ةبوس المن 

 
 رأس 

 ل ا ملا

سهم  الأج  امبرن
ء  ادأ ب  خاصال

 الإجمالي  محتجزة ال حلأرباا ت اطيا حتيلاا ين الموظف
ير  حصص غال

   ةر المسيط
 الي  ـمـــــإجــ

 ية حقوق الملك
   مهدر ألف  ألف درهم  درهم  ف أل ألف درهم  م ف درهلأ هم در ألف  رهم  ألف د  
        
 75,426,078 6,427,604 68,998,474 38,161,738 21,999,630 (1,684) 8,838,790   )مدققة(  2023يناير  1في كما   صيدالر
        

 9,848,655 1,611,888 8,236,767 8,236,767 - - - أرباح الفترة    صافي
        
 (      687,668) (      115,936) ( 571,732) - ( 571,732) - - للفترة  ىالأخر  لة املشا ائرخسلا
 ---------------------- --------------------- ----------------------- ----------------------- ----------------------- ---------------------- ----------------------- 
 9,160,987 1,495,952 7,665,035 8,236,767 ( 571,732) - - ترة فلل لةام شل ات اداري لإا /ر(  خسائ ل )ا يالإجم
        

 (10,350) - (10,350) (10,350) - - - أعضاء مجلس الإدارة  مكافآت
        
 (2,209,698) - (2,209,698) (2,209,698) - - - إلى المساهمين  المدفوعة  رباح الأعات زي وت 
        

 مجلس إدارة  أعضاء  ومكافآتتوزيعات أرباح 
 ( 416,744) ( 413,618) (3,126) (3,126) - - - شركات تابعة

        
 15,264 15,264 - - - - - رةطي المسغير صص الح الحركة في 

        
 (46,980) - (46,980) (46,980) - - - ى  حركة أخر 

 ---------------------- ----------------- ------------------------- ------------------------- ------------------------- ---------------------- ------------------------- 
 81,918,557 7,525,202 74,393,355 44,128,351 21,427,898 (1,684) 8,838,790 )غير مدققة(  2023تمبر سب   30في كما   صيدرلا
  = == == == ==  = = == ===  = = = === ==== =  == ==== =====  = == = = == == ==  = == == = = = ==  = = == == ===== 
 

 
 
 
 
  .الموحدةزة وجلماة مرحلي ية اللاالم تابيان لا هذه من أزجت ي  اً لاجزء 26 لىإ 1 منة فقرمالت حاالإيضا كلشت  



 ةلتابع ا تهااركوش .م.عش  اريةقعال عمارإ شركة
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 وحد لم وجز اي المدية المرحلفقات النقان التديب
 قة(مدق )غير 2024سبتمبر  30ة في المنتهيللفترة 

  
 درهم(  3 .673 = يكأمري ردولا  1)

 ية في المنتهالتسعة أشهر فترة ل

  
 سبتمبر   30
 2024  

 سبتمبر   30 
2023 

 هم در فأل  مهدرف أل ح اإيض  
     غيليةنشطة التشلأ ا قدية مننلت اقافالتد
 10,010,404  12,427,153  ضريبةقبل الرباح الأ
     : لـلات ديتع

 ( 117,299)  37,478  مشتركة ت فاائتلازميلة وات كشرالحصة من نتائج 
 1,127,403  1,110,068  ك تهلاسالا
 5,105  8,410  موسة لم  رغيت ادء موجوفاإط

 ( 1,641)  10,702  وظفين، صافي لمل  دمةلخة انهاي يضاتعوت( مخصص )عكس / مخصص
 ( 699,884)  - 4 بيع شركة تابعة  نم باحرلأا
 1,109,246  - 2-2 غير ماليةموجودات  قيمة في نخفاضالا

 ( 109)  -  ت ومعدات لا عاد ممتلكات وآتباسمن   رالخسائ
 93,963  31,029 6 اً مقدم وعةمدفلغ المباوال  هاصيلتح ك فيمشكوديون المخصص ال

 ( 1,072,009)  ( 1,579,520) (أ)7 إيرادات التمويل
 741,536  670,231 ()ب7 ل يلتموا فيالتك
  ─── ────  ──── ─── 

 11,196,715  12,715,551  عامل: اليرات في رأس المال ات قبل التغيلمعن الالنقد م
     مل: س المال العاالتغيرات في رأ

 3,082,446  2,030,480  تيرفوا  هاب صدرلم ي  ة ن يدم رية وذمماجتة ينمدم ذم
 ( 1,943,755)  ( 1,574,324)  اً مقدم فات مدفوعةورومص ئعادوودينة وذمم موجودات أخرى م
 2,593,070  ( 3,354,609)  ير وطتال  ضغرات لارعق

 3,779,141  8,000,136  ماً من العملاء فوعة مقدمبالغ مد
 ( 2,619,146)  ( 622.825)  ىأخرو يةارجت ةنئاد مذم
 ( 31,264)  195,015  ئنةدالاالمحتجزات   مذم

 ( 75,090)  ( 215.080) 9 ة فوعالمد لالدخ ضريبة
  ─── ────  ──── ─── 

 15,982,117  17,174,344  ليةالتشغيشطة نالأ  نم يةدنقال تافقتدالصافي 
  ─── ────  ──── ─── 
     رية ستثمالا انشطة الأ من ات النقدية قفتدال
 ( 944,928)  ( 942,201)  ية الم راق اء أورش
 1,202,882  1.148,245  لية اق ماور استبعاد أ ت منلاحص مت
 893,576  1,400,524  مة ستل مل تموي تادا ريإ

 363,887  70,898  تركة شفات موائتلاة  زميل  شركات نم مةستل مح باأر توزيعات
 231,668  3,611  ةتركمش تفاتلالة وائركات زمي ش في ستثماراتممنوحة لا قروض سداد
 ( 352,593)  ( 614,143)  ةاستثماريرات  عقاة على دغ متكبلامب
 ( 13,420)  -  ملموسةدات غير وجوى معل متكبدةغ المب
 ( 453,855)  ( 488,003)  ت داعموآلات و تا كلتمم  بدة علىتكغ ممبال

 189,461  -  دات ومع ت لا وآت متلكا م  اداستبع نم متحصلات
 1,231,190  - 4 للبيعها ظ ب حتفت موداجوبيع م منت حصلاتم
 ( 4,692,998)  6,779,335 10 ( ةونلمرهالودائع في ذلك ا ما )بلاثة أشهر عد ثق بستحتع ئودا
  ─── ────  ──── ─── 

 ( 2,345,130)  7.358.266  ثمارية الاستشطة الأن)المستخدمة في( / من يةدقنت الدفقاالتصافي 
  ─── ────  ──── ─── 
     يليةولتما طةنشلأ من ا ةالنقدي تاقفتدال

 -  ( 12,280)  حركة في حصص الأقلية
 ( 2,622,541)  ( 4,833,210)  تابعة( ح شركات يعات أرباتوزيعات أرباح مدفوعة )بما في ذلك توز

 ( 1.964.895)  102.425 18 ، صافي دا فوائهي ب علرتيتسلفيات قروض والحركة في 
 مكافآت أعضاء مجلس إدارة)بما في ذلك  دارةعضاء مجلس الإلأ مدفوعة  مكافآت
  تابعة( شركات 

 
(13,476 ) 

  
(14,250 ) 

 ( 131,386)  ( 112,756)  ار إيج ات التزام ادسد
 ( 625,097)  ( 650,988)  وعةفالمد ليولتماليف اكت
 -  ( 2,753,512) 19 كصكواد دس
  ─── ────  ──── ─── 

 ( 5,358,169)  ( 8,273,797)  يةويلمتلا ةشطن لأ ا المستخدمة فيدية النقت اقالتدفصافي 
  ─── ────  ──── ─── 

 8,278,818  16,258,813  ه دلعا وما يد نقال يف الزيادة
 ( 247,948)  ( 399,119)  ةبيجنلأ عملات اال صرف تاوقفري صاف
 17,545,056  25,624,573 10 ترة الفة ياي بددله فد وما يعانقلا
  ─── ────  ──── ─── 

 25,575,926  41,484,267 10 ةية الفتراهي نه فلاديع امالنقد و
   == == = = === ===   == == = === === 



 ةابع لتا وشركاتها ع.ش.م  يةقارلعا رعماإشركة 
 

   دةوحمالزة جلموا ةيلحلمرلمالية اا تايانبالحول  اتاحضإي
 )غير مدققة( 2024 سبتمبر 30 يف اكم
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 ة  نشطوالأ  مل لعا  قرم 1
 

  ي سنة فصادر    66  مقر ي  ارزر و راق  ب جامة بمو ع  ة مهاسة مشرك(، ك" ركةشل"اعامة( )   مة هاكة مسر ة )شاري العقر  ماإعت شركة  سسأت 
أاشر وب   1997يو  يون   23في    ركة شل ا  تأسست   .1997 في  ت  ة  جموعلم ا  التابعة  اهت اكشروة  ركلشاتؤلف    . 1997و  يولي   29عمالها 

امارالإ  دبي،   9440ب  ص.و  هكة  للشرل  المسج   ان نوالعإن    (. " )"المجموعة ي حدلمت ابية  لعرات  ق دبي  وس   ي ف  ة شرك ال  أسهم   ول دا ت   مت ة. 
 ي. الملا
 

فامث ت الاسي  ه   وعة م للمج  سية الرئي   ة ط شلأن ا  نإ العقارات ر  الع  ارة وإدوتطويرها    ي  اكارم وة  قاري المشاريع  ئة  زتجلاب يع  لب واق  ولتس ز 
 . لية اات مخدمقدم ي ت الت  كاترشلفي ا اتارمستث والا ق المراف ت اموخدرات  اقعت إدارة الما فة وخدياوالض

 

 .2024 نوفمبر 14بتاريخ  موحدة ال جزةو مللية االمرحمالية ال تان لبيار اإصداب يح رلتصتم ا
   

 اد عدأساس الإ 2-1
 

ً وف  2024سبتمبر    30لفترة المنتهية في  ل  للمجموعة   موحدةلاة  وجزالمة  لي رحلمالية  البيانات الما  إعداد  لقد تم لي  الدو   بير المحاسمعيا للقا
 .  2021( لسنة 32رقم ) متحدة ال ة بي لعرا تارما لإالة دول اتحادي والمرسوم بقانون  ية رحلية المالالم راري التق: 34قم ر
 

الما  نإ المرالبيانات  اللية  الموححلية  تح  دة موجزة  الوالافص  علوماتالم  جميع  لىع  توي لا  ل طلوب ماحات  ابيالة  النات  الت مل كالمالية  ي ة  تم ي 
ً ادها وفقعدإ ً ب ا جن تهاءقر  ويجب  ةلي لماا  ريرد التقاعدا ية لإدولالر   للمعايي ا   ة ن لسة لمجموعلل  ةوي ن الس  حدةالموة  لي مالات  نااي الب ع  نب مج  لىإ  ا

في   ن   . 2023ر  ديسمب   31المنتهية  اتباع  وسبي احلما  سات السيا  فس تم  الاة  وطرق  والت الأحكحتساب  الوالافات  رقدي ام  بية  اسمحتراضات 
البي ي  فمة  لهاا المالاهذه  الالم   حليةلمرا  يةنات  اثن ت سبا  ،ةدموحة  سنوي ة  لي مات  ابيان   آخر مع    قارنة لمبا  دةموحوجزة    يدة دالج  ييرلمعااء 

 . 3-2 و  2-2في الإيضاح  أدناهن بي م كما هوية الالحرة لفت خلال اها ي تم تطبيقت لا ةيسي لرئ اوالأحكام والتقديرات  تلاي عدوالت 
 

ا إعداد  التم  الموجزة    ةي ماللبيانات  المتحت  ارا ملإابدرهم    الموحدةالمرحلة  وشرك لل  ةي يلتشغال  لةالعم  يوه  هم"( "در)  دةالعربية  ة  عملة 
ي  عة العملة الت وجمشأة ضمن الم. تحدد كل من كلذ  ر خلاف يذكلم  ا م،  ف درهمأل ب  ر قأ   إلى  غبالالم  ة كافريب  م تقت ية،  الالم  تابيان ال  عرض

 ة. دمتخ تلك العملة المسام دخت سباة لكل منشأة يانات المالي الب ي ف المدرجة لبنود قياس ا تمي تستخدمها و
 

اإعدتم   التك.  التاريخية  ة كلفلت ا  أساس على    ةدالموح   ة الموجز  حلة مر لاة  ي لماال  ناتيالب اد  بشكل ي راالت فة  لتعتمد  الق  معا  خية  دلة  العا  ةيمعلى 
 . تا دوجوملا ابل دفوع مقلغ المللمب 
 

ات  راضفت لاتقديرات وا لاالأحكام و  وضعأعلاه من الإدارة    وفقاً للأساس المبين  ة دالموح  ةالموجزالمالية المرحلية    ناتبياعداد اليتطلب إ
ت  على  تؤثر  والمب السياسا بيق  طالتي  المت  والإيروالمطلوب   للموجودات   علنةالغ  والمصروادا ات  والافتراضات    فات. ت  التقديرات  تستند 

حكام  لأ ا  وضعإلى    نتائجها  تستند  والتيخية وعوامل أخرى مختلفة يعتقد أنها معقولة في ظل هذه الظروف،  برة التاري ها إلى الخل  التابعة
 التقديرات. ة عن هذه ئج الفعلي نتاأخرى. قد تختلف ال التي لا تتضح بسهولة من مصادر والمطلوبات  للموجودات فترية الديم الق بشأن

 

 .  الموحدة  جزةو لم المرحلية ا في هذه البيانات المالية  المتبعفق مع العرض ارنة لتتوقالممبالغ ابعض ال ف دة تصني تمت إعا
 

   .2024 رمب سي د 31في  تهيستن  ي ت لاة الي ملا  لسنةة لمتوقعالئج ات ن لا ة ورضر لاب عكس لا ت  2024مبر سبت  30 المنتهية فيفترة النتائج  نإ
 

 حيد لتو أساس ا 
 

المالية  ان اي الب تتألف   للشرالبي   ن م  الموحدة  ة الموجز  المرحلةت  المالية  التيواكة  انات  المج  خضعت   لمنشآت  )لسيطرة  في موعة  ذلك    بما 
 لية: التا ريي عامفاء الستي د ان ع طرة ي سل ا قق حتت (. صاخ  ضر غ منشآت ذاتال
 

االقائم  الحقوق   ،لثالما   لي سب لى  )ع  ت ى المنشآدحى إ لع  ذ فون   موعة جمال  كتمتل  عندما ( أ)   الأنشطة   ه ي ة لتوجية حالي طي إمكان تع  ي ت لة 
 ا(؛ يهف رثمالصلة للشركة المست  اتذ

 أة، و منشال ع م طهااب ت را ةجي ت ة ن متغيرادات يرن لها حقوق في، إكوي  إلى، أو  المجموعة عرض ت ت  عندما ( ب )
 شركة. ل ا عائدات قيمة  على للتأثير ة منشألا ىلع وذهافن  ماداستخى عل رة قدعة الجموم لا ىدلون كي  ( ج)
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 )تابع(  اد دع لإا  سا أس 2-1
 

 ع( )تاب د وحيتلا اس سأ
 

المجموتمت عندما   أق لك  اغعة  من  حل  التصوي و قلبية  الشرك ق  في  شابهها  ما  أو  فيهست لماة  ت  القت   ا،ثمر    ائق الحق  عجمي   خذأ ب ة  موعجموم 
   ك: لذن ضمت وي  فيها ثمرت سملا ة شرك ال ى علة رسيط تلكمت ت ان ا إذا كمفي يد  دحت ند عار تب علااين قة بعالعلات ف ذا لظرواو
 

 فيها مستثمرشركة اليت آخرين في ال تصوحقوق   مع حملة ةي التعاقد اتالترتيب  -
 ى رخ لأاقدية اتعال الناتجة من الترتيبات حقوق ال -
 وعة للمجمتملة محت الي تصولا وحقوق   ةي لالحات ي وتصلا ق وحق -
 

ت  تغيرا  وجود ر إلى  تشي   والظروف نت الحقائق  اا كإذ  ،لاأم  ر فيها  مث ت مسالة  الشرك ى  لع  يطر ست ت  ن إذا كا  اميم  تقي   ةعادبإ  ة ع وجممتقوم ال
ما  دعن   ك ذل  يتوقف و  بعة لتاة اشركل ى الع  ةع ومجملا  تسيطر ا  ندمعة  بعتاكة الوحيد الشرأ ت . يبدةلاث الث   يطرةلسااصر  عن من    ر ث كو أواحد أفي 

ذ  االاستحوة التي تم  لتابعة اكشرال   ومصروفات   ت راداات وإي ب ولطومدات  وجوم   يتم إدراج  . على الشركة التابعة   طرة السي   تفقد المجموعة 
  ى حت   يطرة الس  ىلع  ة عومجملال  صو ح   ريخان ت م  اعتباراً   ةحدالموة  جزالمرحلية المولية  االمات  لبيان ا  ي ف  السنة ها خلال  و استبعادعليها أ

 ة. علتاب ا ةك رالشى لع عةجموميطرة التوقف س ريختا
 

 ةالتابعشركات لا
  رة سيط ال  لىع  عةومجميه الف  صلتالتاريخ الذي حباعتباره    أو التأسيس  ستحواذاريخ الادءاً من ت ب   ملالكباة  ابعت لركة ات الشنااي ب د  حي توم  ت ي 

  إن لة.  ث اسبية مماحاسات مسي   ماد باستخ  ة بعتاال  ات للشرك  لية لمات اان اي ب ال  اد دعإم  يت   . ة رطي سل ا  ه في قف  وت ت   ي ذ ال  ختاري الى  دها حت ي حويستمر تو
وملاوالمعا  ة دصرالأع  جمي  المحئر  اخسوالباح  الأرت  الن غير  منققة  شرك  المعاملات   اتجة    م ت ي   اح الأرب   عات ي زووت المجموعة    ات بين 

 ل.ها بالكاماستبعاد
 

الحصص قيام  يت  ً ي ئ مبد  ة طرسي المغير    س  وا ً فق  اامن ص  ةي ب اسن ت ال  تهاحصل   ا تحدي كمي   لتيا  ات دجووملفي  أي  ستحوالا ا  يختار  في  اهدن  ذ. 
 وق ملكية. ت حق ا كمعاملام احتسابهت ي  ةسيطرفقدان ال  عليها رتبت ي  لا  ة تابعةكرفي ش   جموعةلما ة حص ي ف راتي تغ
 
 د. صي ر الفي  ز جعلك ذ نعج ت ن ن إحتى وة  رط سي مال غير ص صحل ى اعل تعود  تابعةالشركة ئر الشاملة ضمن ال الخسا/ادات حصة الإير نإ
 

 : ، فإنهاةبعات لة اعلى الشركطرة عة السي ومجمال قدعندما تف
 

 ابعة؛ ت كة الالشرومطلوبات  ( يةارالتج لشهرةي ذلك ابما ف بموجودات )عتراف قف الاوت  −

 ؛ةرسيط ير مغص حص لأي ة تري دفال مةقي لبااف رت عالا قف وت  −

 لملكية؛ق او حقفي   ةسجل الممة راكلمت يل ا حوت لا تقا فروف ب لاعتراتوقف ا −

 م؛لمستلمبلغ اللة دلاالعمة ي قالتعترف ب  −

 ر محتفظ به؛ استثماي لأ عادلة الة مي قبالتعترف  −

 و  ؛حد موال موجزلي الالمرحدخل لان ياضمن ب عجز  فائض أوبأي   تعترف −

ً ابقس  اهعترف ب لمار  ناصالع  ن م  ةع وجممال  حصة   يفصن ت   تعيد −   ز الموجي  حلرمالخل  دلان  بيالى  ى إخرلأ ال  ام شال  ل دخ ال  من بنودض  ا
ً ،  ةزجمحت لارباح أو الأ  الموحد  . حيثما يكون ملائما

 

 شتركة لما ت لائتلافااوميلة  كات الزشرال
و  ى ل حت   ية غيلشت ية واللاالماسات  ي ى السلرة عسيط  اهل  يس لكن لهرياً  راً جوي ث تأة  عومجملل   هافي   يكون لتي  الشركات  زميلة هي االكات  الشر

 م تأسيسها ويت   تركةشم  ةطري سوعة  ممجلل  ي يكون فيهات لات  شآمن ال  تلك  يات المشتركة هفتلائ الا  . أمارث أو أك  %50ية  ملكة الغت حص لب 
اتف تعاقدية وتحتاج اقي بموجب  القبخصو   لإجماعاب   ة إلى موافق   ة  الاستررص  في    ة حقوق لمجموعل  ونويك  . ة ي لتشغي الو  لية الما  اتيجيةارات 

 أو أكثر  %50كية حتى لو بلغت حصة المل اهات وب لمط هت تجا ا متزالاو ته داوجمو  ي ف  وققف حلاخب  هت وداج وم ي افص
 

ريقة  ط  جبواسبة. بمحمحقوق الملكية لل  يقةاستخدام طرلمشتركة ب ات اتلافئ لاوا  لة زمي الت  اركفي الش موعة  جم لا  اراتمتث سا   بايتم احتس
ت الملكي قوق  ح يتم  للمحاسبة،  الموحرلما  ليامال  لمركزان  بيا  ة فيكرت شملا  اتفئتلاالاة ول الزمي   تكارش لا  في  اتارثمت الاسجيل  سة    ز جلي 
مالمجم  ةص حفي  الاستحواذ    دعب ا  ت مراغي ت لا  تكلفة، زائداً الب   دموحلا الزمي اكلشرات  وداوج ي مصاف  نوعة  ركة،  ت شالملائتلافات  لة وات 

   ة.القيم ض في انخفاأي اً ناقص
 

الخسائر  و  حبارالأ فذح يتم  .ةشترك الم هاتلافات ئ او لةي مزالها ت اشركج ائ ت ن  نمة وعجمالم  ةص ح  حدوملا جز ولم ا مرحليلل اخلدبيان ا يوضح
يلة  مزركات الفي الش  ةعجمومل حصة امدى   إلىركة ت مشال هافات لائت اة ولزميلتها اوشركاموعة مجال ينالمعاملات ب ن ع ةجالنات  قةقحلمغير ا
  ده عن ر  وفيت   لا   الذي  ى المدى لن فقط إكلو ،ققةحالم ير  غاح  ب رالأ   ذفح  قةي رط   فس بن   ةق محقلا  غير  رائ خسل ا  ذفيتم ح  كة. رالمشت   فاتتلائ لاوا
 ة. مي لقا ليل على انخفاضد
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 ( ع اب)ت  اد س الإعدا أس 2-1
 

 )تابع(  التوحيد  سا سأ
 

 ص ات غرض خا ذ المنشآت
  رض غت  اذ  لمنشآتلة  ي الملات  لوماعمل ا  رجدت .  جيداً   دومحد ود  حدم  هدف  لتحقيق  سهاسي تأم  ي يت ت لا  تشآلمن ا   خاص هي  ضغر   آت ذاتلمنشإن ا
المنشآعلموعة  مج الرة  سيطهو  علاقة  لار  ن جوهوك ي   ثي وعة حمجملل  ةموحدالزة  جالمو  مرحليةلاالية  لما  اناتبي لافي    اصخ ض  ت ذات غر ى 

  .ابعةشركات ت  انهخاص ولذلك، يتم احتسابها على أ
 

 أمور أخرى  
 

حواذ على  ( الاست “وذةالمستح  شركةال”إليها بـيشار  ش.م.م،مية ن للت ر )إعمار مص مصر  عة فيومت الشركة التابعة للمجقررخلال الفترة الحالية، 
وسكاي تاور للتطوير العقاري  (،  16، راجع الإيضاح  جموعة)حالياً شركة زميلة للم  البرو نورث كوست للتطوير ش.م.م  حصة مسيطرة في
إليه )يشار  بـش.م.م  مجتمعة  الشراء    ادسد  يتم .  (“عليها  المستحوذ  الشركات” بـ  ا  جد  قترحلما  لاستحواذلمقابل  أسهم  إصدار  في  من خلال  يدة 

ها التي يتم تحديدها من قبل مستشار مالي مستقل. بعد الانتهاء من الاستحواذ  استناداً إلى القيمة العادلة للشركات المستحوذ علي  المستحوذة الشركة
  عة.ووكة بالكامل للمجم ملم  بعةات ركات المقترح، سوف تصبح الشركات المستحوذ عليها ش

 

الذي    عاديةغير ال  موميةالع  الجمعية  اجتماع  خلال  أعلاهعلى المعاملات    للتنمية ش.م.مإعمار مصر  كة  شر  مساهموفترة التقرير، وافق    عقب
  ر. في مص  ةالمطلوبة من السلطات المختص  اتذه المعاملات للحصول على الموافق. يخضع إنجاز ه2024يوليو   18عقد بتاريخ 

 

 ة يالرئيس ة يباسمحال ضات فترا الات وار قديتلا و حكام لأا 2-2
 

الميانالب  د هذهادإع  نإ المعل لما   ىلثر عؤ ت  تاضا رت وافتاديرم وتقكاأح  عدارة وضالإ  نميتطلب    ةلموحد ا  ة زالموج  ية لحالمر  ةالي ات    تا يرادللإنة  بالغ 
ات  ضارفتالاه  ذه  أنبش  ن ييقلا  إن عدم  .يرلتقريخ اتار  في  لطارئةلوبات اطمت ال فصاحا إو  جودات والمطلوبات والإفصاحات المرفقةت والمووالمصروفا

 لية. بق المست ات فترتأثرة في الملا تلوبا ط ملاأو  جوداتمولل فتريةلدة اميية على القرهجو يلات دب تعلط تت  تائجن نه ع ينتج نيمكن أت ا رديتقلوا
 

تعديل    هافي  ي يتمتل اترة  فلا   فيا  به  فا رتع لاة يتم ايسبلمحاديرات اقتلاعلى    تلتعديلا ا   . إنتمرةمس  ةبصور الافتراضات المعنية  التقديرات واجعة  مر  يتم
 . راتديقتال
 

 بينة أدناه: مموعة للمج  ةالموحد جزة ية الموحلمرلاات المالية ناي بال ى لع ي وهرجتأثير  ي لهاالت  ةييسئفتراضات الرلاوا يرات دوالتق امكالأح نإ
 

 الأحكام 
 

 الأداء  تاامتزالب  اءفوالتوقيت 
ن  م   ةدمحد   نقطة زمنيةي  فأو    نيةمى فترة ز دى معل  ءدالأاات  التزامب   اءوفلام  يت إذا    اد مدي تح للاء  مع الع  معقودها  قييم كل  ت   لمجموعةا  ىليجب ع

تحدي  المقري طلاد  أجل  بالإ  ةب سناة  إلى  با  وعةجملما  تقام .  اتاديرللاعتراف  استناداً  والشالتقييم  البيع  ام  رمةالمب ء  ارتفاقيات   م ا كحأ ولاء  لعمع 
اواللوا  القوانين ذات  ابراإم  ت   ثي لصلة، حئح  لي رعقا   وداتجمو يم  قدت لد  عقولم  ة وع مجم لل  لبدي   خدامت سا  ذو  أصلة  ع جموالم   تنشأولم    ،ءلعملاة 

لها حق  يكو في هذ تاريخهنجز حتى  لما  داءالأ  تدفعا   فيم  ملز ون  ال.  المجمه  تقوم  بالاعترافعوظروف  . رة زمنيةدى فت على م  تداالإيراب   ة 
  .نقطة زمنية محددة فيت دايرابالإاف عترلاا يتمك لذ  ثفية حيث لا يحدراالجغقطاعات لبعض ال بةسن بال
 

 ت عاملاملا راأسعيد دتح
في    يرل متغب امق  يأثر أوعة بتقييم  المجم  ، تقومءجراالإا  د اتخاذ هذلعملاء. عن ا  عما هدعقو من  كل  عاملة في  م لا  سعرد  دي تح   ةموعى المج عليجب  
   د.لعقا يفدي نقير غ لغب م أيو قدعال يف  ريجوه  يلموت  صرن عوجود أي روط الجزائية أو الشومات أو خص لا د، بسببالعق

 

ً قب ط  "ةالمرجح  القيمةيقة "رط  عةجمولما  مخد ت تغير تسلما  ابلقمالر  ثي أت د  ي دعند تح ية لالمالتقارير  د اة لإعداالدولي   ييرمعالامن    15رقم    للمعيار  ا
 .ملةمحت ال مقي لامن  ةوع مجم ني ب  حةرج مالة مالقي  قةي رط  إلىداً استنا ملةحديد سعر المعا يتم ت حيث  "ملاءعقود مع المن الع تداالإيرا"
 

 العملاء  مع دوقعالفي   ويل السيطرةحت
بهلتي تقا  الاتحالفي   ى عل  ةسيطرويل التحد  ن عات  يرادلإ ايتم الاعتراف ب   ،دةحدمية  زمن   طةق ن ء في  لأداات امازالت ب   فتوأ  اهأن   ةموع لمجا ارر 

  أي   دوعدم وج و  دةوح لل  لماليابل اقمل تلام اعند اس  ةً دك عا ذلم  يت   ارية،عق الودات  جمو ع ال بي   دقوعة  لحاوفي    ميل.العى  إلعقد  الخاصة بالات  موجود
خاطر  مانخفاض  رتب عليه  يت   مما  %100د التحصيل بنسبة  ط عن تحويل سند الملكية إلى العميل فق  تمي س  .ل ي عمال  ىال  وحدةيم التسل  يف  تعوقام
 .ةلوالخسائر ذات الص ر عث الت 
 

 يرطوت ال لغرض تا لى عقارإ لات ومعداتوآ تممتلكا نمارية عقال تدا جومو ال يلتحو
فالمجتقوم   سموعة  الأعي  يت   .ريةقاالعتها  ادجوومع  بي ب   اديةالعال  مياق  سن ص ملا  ريةاعقال  اتودموجالتحديد    معندما  وتلممكابقاً  فة    ت لا آكات 

ويتم .  يددخ التحري ات في    ريةفت قيمتها الدر ب ي التطو  ضر غرات لقاى علإ  اتودوج مال يل  وحت   كذل د  عتم ب ة، ي لعادي ل اعما الأ  ري ساء  للبيع أثن ت  داع مو
ً  اداتإيرك اتوجودالملك ت ت بيع تحصلاراف بملاعت ا  الية.لمير اراقت لاداد علإ ليةالدو يرمعاي ال نم 15رقم  عيارلم لطبقا
 

 ينجرلمستأات اعي جار عن مب لإي ا اتدايرإب  فالاعترا
 عدم   حالفي    المستأجرون.  قدمهاتي ي ققة المد ال  المبيعات  ربناءً على تقاري ين  رتأج سات المعي ب عن م  اريجلإا  اتاديرإب   افرت علااب   عةجمولما  ومتق
  اداً استن   ارالإيج  ودقع  نصوص عليه فيلما  تايعب ملاا حجم  زووجاو ت أ  احققو  ني ذلرين اجتألمسل  هاميي راء تقج إالإدارة ب   قومت   ،قةمدق  رقاري د ت جو و
 . يخي رتالا مهائ أد إلى
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 ( )تابع  الرئيسية اضات المحاسبية لافترا ديرات وق تكام واللأحا 2-2
 

 ع( )تابالأحكام 
 

 ية تثمارالاس ات راالعقنيف صت 
ً و ة  ي رتثمااس  اراتقعك  هفلتصني   مؤهل   عقارات لاأحد    ن اإذا كيما  يد فحدبت   موعة المج  موتق عقارات  لا  –  40قم  ري الدولي  لمحاسب ا  ارعي ملل  فقا
ب القي   دن ع  .ةاري مستث الا اهذام  الا  عة موالمج  ذختأ  راء،لإج ا  إذ  تبارعفي  كفيما  عن    بيركل  بشكلة  قت مسية  دقن   دفقات ت   جت ن ي العقار    ناا 
مب   تفظلمحارى  خالأ ت  ودا موجال قب ها  المن  الم موعة. حجل  ال  جموعةددت  لها  دقت   تيلاة  ي فندق ال  قالشقني  باوم  ادقن فأن  وام  تي  لالخدمة 
م  وتقعة  مومجال  أن  ث ي ح  ،تثماريةسا  رات عقايفها كتصن   منلاً  بد  تالمعداو  لاتوالآات  تلكالممن  م  زءجك  اهفي تصن   يجب عة  المجمو  امتلكهت 
 . جوداتالموذه هغيل شبت 
 

 ر عة كمؤجالمجمو  – التشغيليجار ي الإ عقود  اماتالتز
وأحكام    روطم شتقيي   ىإل  اً دان ت سا  ،ةوعجملم ت اررق  .ةثماري ست لااا  ة عقاراتهمحفظ  نمض  ة ي ارجت ارية وقعإيجار    عقود  عةومجالم  متأبر
 يلي. تشغإيجار  ود عقك ود قلعا حتسابيتم ا، يهوعلرات قالعا بهذه خاصة ة اللجوهري ملكية الاوامتيازات  ر أنها تحتفظ بكافة مخاط ،اتتفاقي لاا
 
 ثمارات ست الاف ني تص
  نت تلك ذا كاإا  م  حديدت لمطفأة.  ل اة  لفكالت و ب ة ألداعلا  ةبالقيم  اهفي ن تصن ي عيت   ناكذا  إية ما  لمالاق ارولأا   ىلع  ذالاستحوا  ندعة  رادالإ  تحدد

الأور  تالاستثمارا العيملقبا  ةمدرج ها  أن ى  علة  مصنفمالية  لا  اقفي  ا   ةلادة  اعتب بالا  رةا الإد  خذت أ   ،ةأمطفلا  ةلفتكلأو  لة صفالم  يراي لمعار 
 . "المالية  الأدوات" ية مالر الري قات لا د ادعدولية لإلا ريي لمعامن ا 9رقم  يارالمعارد في و لا و نحلى العصنيف ت لا كلذ دلتحدي 
 

 جديدت لاات  رذات خياد قو لعنسبة لجار بالي ة عقد الإمد دتحدي ة عند جوهري  أحكام
مومجمالد  دحت  علجي الإد  عق  دة عة  أار  غلمدا  نهاى  اة  للإلقابلير  لاغلة  ب ا رت فلا  ى إل  ةالإضاف ب   ، ريجالإا  عقدء  المشمولة  تماخي ت  د  عقديد  ر 

م  دمعقول عل  شكب   المؤكدان من  ك  ا الإيجار، إذ  ها خيار إنهاء عقديشمل   ترا فت ي  و أ أ ،  قولمع  كل شب ه  ممارست كد  ؤملا  من  كان  اذإالإيجار  
 ه. ت رسمام على درةقلا
 
كان    إذا يم ما  تقي   ل حو   أحكام موعة  جملا  ق طب ت .  ةي ت إضافا ون سدات لجولمو ر ااجإي   يار ة خوع لمجمى الد جد يو  لإيجار، ا  ود عقض  بع  جب بمو
ي و  .تجديدال  رياخ  ة ممارس  قولعم  لكبش  كدمؤال  من أنهعنيهذا  ت ،  ب ا  العواملاكالاعتبار  أخذ  العلا  فة  لو تؤي  لت وا  قةذات  اً  فزحا  دجودي 

ً ي دااقتص إي لإا  دعق  مدةم  تقيي   بإعادة   موعةالمجوم  تق  ء،بدلاريخ  تا   دبع.  يد تجدال  رسةاممل  ا تغي   كان ه  ن كا  اذجار  أو  جوهحدث  في ر ر    ي 
 . ( خيار التجديدممارسة عدم)أو  ة سر مماى عل تهاقدرلى  ر عتؤث  يت لاو  اتهرطي سل ف الخاضعة الظرو 

 
 تقييم العقارات الاستثمارية 

ً مين  مقي   كليفت ب ة  ع تقوم المجمو   ، ية ارمتث سقية للعقارات الاالسو  رات القيمةى تقدي صول علحسنوي لل  على أساس  خارجيين مؤهلين مهنيا
الموحدة.    المرحلية الموجزة   المالية  بياناتال  احات في صفمة والإ لقي ا   ض افانخ  اجعة ر راض مالمعترف بها لأغ  يمنيات التقي قباستخدام ت   وذلك

 . رقري ت لافترات من ملاءمتها في كل فترة من  للتحقق ة الرئيسي قديرات لت ه اذتقوم الإدارة بتقييم ه
 

 التضخم 
تركيا   في ت ال  ديد شد  اصت اق  ذات أصبحت  أج2022  ضخم  الإر .  ً تقييمدارة  ت  الدول حاسالممعيار  تطبيق  ثير  لتأ  لاً مفص  ا ارير  قت لل  29ي  بة 

  ، حيثعملياتها في تركيا  على 29المحاسبة الدولي  ق معيار ثير لتطبي تأ يوأشارت إلى أنه لا يوجد أالتضخم  شديدةدات  المالية في الاقتصا
 الأمريكي.  الدولار هو  كونملبا الخاصة العرض التشغيلية وعملة العملة  إن
 

 المحتملة الأخرى.   التضخم شديدة دات لاقتصاتقييمها لعية الأخرى في ون مية والبة الخصائص الكبمراق  علاوة على ذلك، تقوم الإدارة
 
 ت اض افترلا اديرات وتق لا

 
 عة تاب ال تا كلشرتوحيد ا

  ى تسيطر عل   ت ن اكا  ذإ  امديد في حت   أجل ن  م  ص اخال  ت الغرض ذا   شآتمن لالك  ذ  ي ف  امب ا  بهتثمر  مسلا  آتلمنشاميع  ييم جوعة بتقممجالت  قام
ً   اهب ستثمر  الم  ةأشن الم   امت . ق دةحو ملة االي الم  تابيان لا : لماليةقارير اعداد الت دولية لإلن المعايير ام  10رقم    راي معال  ي ف ةالواردييس  لمقال  وفقا
  آت شمن علاقة لل  ت اذ  طة شن بالأاطها  ب ت رامدى  ا وهت درققائمة و ال  ديةعاق الت   ات ب ي ت رت والا  يتهلكم  ةحص ،  أخرى  أمور ضمن  ،  بتقييم  عة مومجال
 .بهامر ة المستث شركرة على ال طي سال  يهادل تما إذا كان ديد في أجل تح نم بهاثمر ست ملا
 

 الأخرى ينة دمالذمم الير وفوات  ر بهادصي ي لم لت ا ة المدين مم الذية وتجارلا نةدي مالذمم الالانخفاض في قيمة 
ت راجإيتم   لمبلقدي ء  الذمم ر  التجمال  غ  المذملاوية  رادينة  ت ممد  يع  م لا  دمن ع  لتحصي لل  ةلب قاال  ى خرلأاينة  دم  كامي صحكناً  بالنسبة  الم  ل ل  بلغ. 
، يتم  ستحقاقهاموعد ا  تجاوزتتي  والرة فردية  وص ية ب رهجوست  لي   التي  لغاب ملإن ا  . فرديةة  ورصتم التقدير ب ة، ي فردي لا  يةهربالغ الجوللم

 ة. ن ي دالم م ذملا ذههى لعة عقلمتواان ئتملار اائ سخ ل تناداً ص اسصمخ  يتم رصد و  ةي عامج رةبصو اتقييمه
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 ( )تابع  الرئيسية والافتراضات المحاسبية  والتقديرات  حكام الأ 2-2
 
 ( ع اب)ت ت اض فترالا اديرات وتق لا
 
 وسة ملم ال غير والموجوداتة ري ستثمالا ا لعقاراتعدات واالموالآلات و ت اكمتلللم ةاجي ت ن الار ماعلأا
ة  موس موجودات غير المللاو  ةي راثمرات الاست والعقا  والمعدات   ت والآلاتتلكاللممة  المقدر  الانتاجيةر  عما لأاديد  بتح  موعة مجلا  رةادإ  ومقت 

  تجالن ا  ي لمادا  ف لتلاوي  البلو  أ   جوداتلمتوقع لبند الموال استعملار ااب ت علافي ا ذ لأخا  دعب ير  قدت لاا  ذه  دي دتح   يتم  .هلاكلاست ا اب  ساحت ل  جأمن  
بمي ربصورة دو  ارةدالإ  م تقو.  مادخت سلان اع ة  فتركد من أن طريقة وأت لل  ءافط تهلاك/ الإ لاسقة اوطري درة  المق  الإنتاجيةر  ماعالأة  راجعة 
 ت. جوداالمو ههذ  نم ة قتصادي لاا  ااي زلمع لتوقملا جوذمن لا عة مقفمتوا ء طفاالإ  /كهلات سلاا
 

   بيعاتالمإلغاء  الم صادرة من الاعتراف بالإيرادات 
ذلك لبنود المصادرة المنصوص عليها  سترداد ويخضع  ستحقة الاة من العملاء ملمستلمد مع عملاء، تصبح المبالغ اقوع  اء لغإأو    اءإنه  عند

للقو البيع الأصلية وطبقاً  بيان المركز ايتم تسجيل المبالغ الت   ية.محلانين العقارية الفي عقود  حلي  مرلا اليملي يتم مصادرتها كالتزام في 
الاإن /غاء لإعند    د وحالم  الموجز  هاء عقود الوحدات العقارية )مخصوماً  تها من إلغاء/إن تم مصادربالمبالغ التي  عتراف  هاء العقد. يتم لاحقاً 

لمجموعة  ت اا كان ذإالموحد استناداً إلى حكم الإدارة فيما    لمرحلي الموجزان الدخل ابي   في  ء، حيثما ينطبق(منها المبالغ المستردة من العملا
    .المبالغ الخاصة به  صادرةلذي تتم مق اساب ال مع العميلستقبلي/مستمر مط رتباي اد أ ووج قع وتت 
 

 ينة معة رلإيرادات في فت باف رات عالاد مل عن قياس سير الع
  . قتمرور الومع    ادات ري لإبا  ف را يتم الاعت لتزام الأداء حيث  ار العمل الخاص ب ي س  س قياند  ت علاخالمدقة  طري تطبيق    مجموعة ال  رت قر
فاء التزام  ي ت سلا  عة مومجا الجهود التي تبذلهالس  سا أ  ى لعات  اديرالإب   ف الاعترا  ب لطتت   تي لا  تلا دخلماة  قطري   م داخت اسأن    عةومجمال  رعتب ت 

اداللإير  رةل صوم أفضيقدء  االأد المق طي طب ت   عند  .ة فعلاً قق محلات  تقوريقة  بتقديردخلات  المجموعة  ن أجل  ع ماري شملا  مامت التكلفة لإ  م 
   ه.ب  فاعترلا ا كنيمي لذا  تاادري لإغ المب  دتحدي 
 

 لمشاريعمستحقة لوالتكاليف ال  عالمشاري  إنجاز ليفتكا
التي يتم الاعتراف  وبة إلى الإيرادات  منسال  لتحديد التكلفة   عوالتكاليف المستحقة للمشاري   المشاريع  لإنجاز تقوم المجموعة بتقدير التكاليف  

هذبها تشمل  المت   اتتقديرلا  ه .  بالعمالقيمة  ت إنجتم    ذي ال   لعلقة  حتى  وت ازه  الت ير  توف  كلفة اريخه  والمطالبنية  الالبا حتية  قبل  محتمت  من  لة 
 العملاء. تجاه ى خرالأ التعاقدية زامات ت تقييمها من قبل استشاري المشروع وتكاليف الوفاء بالالالتي يتم مقاولين ال
 

درهم    مليون   137كس مبلغ  مت بعه، قاوعلي   لمشاريعبعض الحقة  ت لمس ية التكاليف اتقييم مدى كفا  إعادةب   لفترة الحالية، قامت الإدارة خلال ا
  ى رنها أو ت ة ملدفعة الأخيرتم الحصول على اإما  الانتهاء من إنجازها بالكامل ويع تم  درهم( لمشار  مليون  1.490:  2023سبتمبر    30)

   .  5ضاح ع أيضاً الإي جاول. رالمقاعدم وجود مطالبات مقدرة أخرى من  الإدارة
 

   بالضرائ 
  لي املتحديد إجية  وهرام جأحك  وضعب  ج وت ي .  فية راجغ لاع  اقموال  ضع ب في    ليةارأسمح الباالأرو  خل دل اعلى  ب  ائ لضر  ةع مجموتخضع ال

  ة ط لسطة سابو  قي قدت لئج النتالة،  و معقلا  راتدي لى التقإاً  ستنادا  ،تاوين مخصصكت ب   وعةالمجمجلة. تقوم  لمؤ ضرائب الحالية والل   مخصصال
اب لل  رائبضلا تعمعن للدان  التي  في ية  ي ةع مومجال  هامل  مبلن ست .  ذلد  الغ  إلىمك    قيق التد  اتلي عمل  بقةاسلاخبرة  الل  ث م،  ملواة ع دع  خصص 

والتفسيراتال   لطةسل  قب   نم  الضريبي للأال  ضرائب  قبلي ب ري الضنظمة  مختلفة  من  ل  التي  شأة من ال  ة  بة  ي الضر  لطةسو   يبة رضلتخضع 
  تواجد   اكنمأ  ي فة  ائدسلاالظروف    على   عتمدي ت الت   ر وملأان  م  سعةوا   موعةيرات عن مجتفسلت في ااق رو الف  لكت ج  ت ن ت أن    نمكي   . لةوؤسالم
 ة. جموع الم ت اكرش
 

بة  ة للضري ع ضلخااح  ربالأدام اتخ سافيه  كن  يم  يذ الحد ال  ىل إ  دمةلمستخريبة غير االضبة المؤجلة لخسائر  ي الضرت  ودا جموالاعتراف ب   يتم
  ى ل إ  تناداً سا،  هب   افترالاع  ني يمكلذا  جلةالمؤ ريبة  ضلالغ  ب د ملتحدي ة  جوهري أحكام    وضع  رةاالإدى  ل عيتوجب  .  رائ سخ لم اادتخسا  بلاقم
 بة. ي لضرا طيطتخل ةلمستقبلي ا اتيجي سترات فة إلى الاضا الخاضعة للضريبة بالإ ليةمستقب لالأرباح ا عدلوم مرجحت الوق ال
 

 ة ي لامال ت اود لة للأالعادة مقياس القي 
قي مي لا  ا  دمعن  للموجودالعااالقيمة    اسكن  المياب في    لةجسمالة  ي لالما  ت اب وطل ملة واالي ملات  دلة  إ  د حالموي  الملا  ركزن  ار  الأسع  لى استناداً 

  مت ي   . ةصوم خ ملة اقدي لن قات ادفت ج التشتمل على نموذ  م التييي قالت   بسالي أم  داخت سبا  ة عادللا  تهاقيمياس  يتم ق  ، شطةن لا  سواق في الأ  المتداولة
ً ممك  ن ذلو يك  ا مندع  ة ظو لحملا  ق الأسومن اذج  النما  خلات لهذه دمى اللعل  و حصال ند  ع  من الأحكام   جة رذلك د  لب طت ي ،  كر ذلذتع  وعند ،  كنا

 لبات. تقلوا ناومخاطر الائتمة  لسيول ا ر اطخم لمث  لات مدخال  ص وص بخت اراتب عالابعض م على الأحكل اتشتم العادلة. يمة يد القتحد
 

خمية  لتضاط  من الضغو   مجموعة يقة أن  الانتباه إلى حق  رض التطوير لدى المجموعة لفتغ لارات  تقييم العق  الخارجي حول م  المقي   تقرير  إن
أسواق العقارات على المدى    ت أكبر فيلباارتفاع أسعار الفائدة والأحداث الجيوسياسية الأخيرة قد زادت من احتمال حدوث تقلمية والعا

 ة. ق الحالي ق لتقلبات السو لمشاركين في السووتتبع كيفية استجابة ا عن كثب تقييمة مراقبة الب من الإدارطلما يت مسط، و ت القصير إلى الم
 

علنةييمات  لتق وا  الم طبقة لافتراضات  ، في ظل البيئة الحالية، على قناعة با، وهيم دقيق للموجوداتة تقيي الإدار  رت أج . ستواصل الإدارة  الم 
 ة، إن وجد. لمجموعاعلى  قييم تأثيرهر عن كثب لت طوالمت  عالوض امراقبة تأثير هذ
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 ( )تابع  ة يسيئالربية فتراضات المحاسوالا والتقديرات  الأحكام  2-2
 

 ( )تابع  تا ضفترالااديرات و تقلا 
 

 ة ي مالالغير  موجودات مة الي قفي  ضخفان الا
بار اخت   يتم  ر.قري ت ل  كية في تاريخ  لماغير ال  ت داوالموج   ة يمق  فيخفاض  ن لاا  ىلت عمؤشرا  ةاك أي ذا كانت هن إ  امقييم في بت   موعةلمجا  ومقت 

الماي غدات  الموجو ت مإ  عدم على  رات  ؤش م  اكهن ن  كوت ما  دمة عن لقي افي    ضاالانخف  لتحري   لية ر  ايمالق  صيل ح كانية  يت . عندة ي فترلدة  م  ما 
  عدل ار مت خقد وت ن لمنتجة لالة  لوحدأو ا  صلالأمن    عةوقمت لية القب ت سم لا  ةلنقدي ا  فقاتدلإدارة الت ا  رددام، تقستخ الا  من  مةقي لاب  ا حتسا  إجراء

 ية. قدلن اات قتدفلالك ت ية للاالحب القيمة احتسل ا من أج اسب الخصم المن 
 

خلال    الدولية للشركة  اتلي ى العمد حإ  فيلعملة  وانخفاض اخم  التضزيادة  مع الوضع في الاعتبار استمرار  خلال فترة التقرير السابقة،  
  خسائر في  وسجلت صا   -فيه   معداتاللات والآ وممتلكات  الو  تثماريم لعقار اسان الاستخدمة مقيلاييم  تق  إعادةارة ب دت الإقام  السنة الحالية،

القيمة   في  الق  1.109بمبلغ  انخفاض  تحديد  تم  الاستثماري.  العقار  الاست مليون درهم في  للقي يمة من  لمة  خدام  باستخدام  لاست القابلة  رداد 
  رة بإعادة الإداقامت  . %6  بنسبة  زيادة الإيجار( لتركيا ل  )معد و ومعدل نم  % 7  ةب نسوعائد نهائي ب   %16ة بنسب   معدل خصم ما قبل الضريبة

      تتطلب أي تعديل.  لا  ية لهذا الأصلة من الاستخدام في تاريخ التقرير وتوصلت إلى أن القيمة الدفترلقيمقييم ات 
 

نشاء  لإا  ف ي كالت على  ز  لإنجاعمال قيد االأ  لفة كت   ل. تشتمل أقما  هي أق،  ي تحقللة  ابللقايمة  قي الفاوص  فةتكلالير ب تطولا  ت لغرض راعقاال  نابي   يتم
ً اقن   ة ادي ي الاعت ال  مالأع  ق لمقدر في سياايع  بسعر الب قيق  حلقابلة للت ة القيمصافي ا  لث الصلة. يتم  ذات   رى الأخ  ة شريف المباالتكالو يف  التك  صا
 .بيعلا فات صرو وم از لإنجا
 

   احات فصوالإ  ة اسبيح مات اللسياسا في  غيراتلتا 2-3
 

لم    ة المجموعإلا أن    ريخ،تاالك  قبل ذل يقها  ز تطب جووي   ،2024  ايرن ي   1  بعد أ  تبد  يسنوية الت الرات  فت ى اللع  ةدي دجال  يراي علما  بعض   ريست 
يدة أو  لجدر االمعايي لي فيما ي . دةحالمو  المرحلية الموجزة ةلي ماال اتان البي  ذهإعداد ه دن ع مسبق ل شكب  عدلةو الميدة أالجد المعايير بتطبيق مقت 
 :2024ر ي ان ي  1في  تبدأتي ال يةات السنوترفلطبيقها لت التي يتم  ة لتالي ا ةلمعدلا
 

 التفعيل يخ  تار المطبقة من قبل المجموعة   الجديدة والتعديلات رات  سي تفوال  اييرمعال ( أ
  

 2024 يرينا 1 ( ماليةالر ي لإعداد التقارية ايير الدولعمن الم 16رقم ع وإعادة الاستئجار )تعديلات على المعيار ي ب ر في الايجالإ مازت لا
  يف صن وت   1يار المحاسبي الدولي رقم المعت على عديلات  -  هداتتداولة مع التعغير الم زاماتالالت 

 2024ير ينا 1 ( 1حاسبة الدولي م معيار ال علىيلات تعد)الالتزامات إلى متداولة وغير متداولة  
ر  التقاري   لإعدادير الدولية  من المعاي   7  والمعيار  7ي  لدولسبي اايار المحالمععلى  ت  تعديلا  -ين  در مويل الموترتيبات ت 

 2024ير ينا 1 ةي المال
  

  . جموعةملل لموحدة ا زةموجالة ي المرحل ةي الالم اناتالبي على جوهري ت أي تأثير تحسيناال /  المعايير لم يكن لهذه
  

  د بع تسري م ولة الصادر ت ا رتفسيت والتعديلاالو  اييرالمع (ب 
 

 جموعة: لموحدة للما المرحلية الموجزة  المالية  البياناتى عل يرهو جتأثير  عدلة التالية ملا اتيرفست لاو ييرللمعا قع أن يكونغير المتو نم
 

 عيل التف  تاريخ حقةالمتطلبات اللا
  

 علقةمت لا  ة لي مات المالوعن الماح علإفصلعامة لاات طلب المت ب  الخاص  ةر الدولية لإعداد التقارير المالي للمعايي  1ن البيا
 2024ير ينا 1 * رير المالية الإفصاحات المتعلقة بالمناختقاعداد الايير الدولية لإللمع 2بالاستدامة والبيان 

من   10لمعيار رقم تعديلات على اة أو ائتلافه المشترك )لي زمكته الرشو ثمرن مست ي ب  ة بهامساهمأو الدات موجوبيع 
 .(28م والمعيار المحاسبي الدولي رق اليةملا التقارير ية لإعداد دوللا اييرالمع

 يق  طب يخ الت ارت 
   ر غي لأجل مؤجل 
 مسمى

 2025ر اي ين  1 21قم ر يار المحاسبي الدولي المعتعديلات على  - الأجنبية  عملات كانية صرف إحدى الإمعدم 
 2027يناير  1 * * المالية(تقارير عداد اللدولية لإامعايير من ال  18رقم رة )المعيار لية الصاد انات الماالعرض والإفصاح في البي 

 

 

 المعنيةلهيئة التنظيمية من قبل االتطبيق د ي عن *يسر
 

ر المحاسبة  ر مجلس معايي أصد  -يانات المالية  اح في الب فصعرض والإ لالإعداد التقارير المالية  ولية  من المعايير الد  18المعيار رقم  **  
المعيار يهدف    .2024بريل  في أ  ليةالبيانات الما  في الإفصاحالعرض والتقارير المالية    دادلإعولية  دايير العمن الم  18رقم  يار  معالية  لدولا

المعايير    18رقم   الماليةالدولية  من  التقارير  المات في  شركال   فصاحإ  ية فإلى تحسين كي   لإعداد  التركيز علبياناتها  المعلومات  الية، مع  ى 
تعديلات محدودة  رير المالية  لتقااد الإعدر الدولية  من المعايي   18المعيار رقم    يتضمن.  خسائرالأرباح أو ال   اني ب ي في  مالء اللأداباة  المتعلق

ر المالية  التقاري لإعداد  ايير الدولية  من المع  18  يار رقممعال  ية. يسريدبيان التدفقات النق  7بي الدولي رقم  المحاسيار  المععلى متطلبات  
عرض    1بي الدولي رقم  المحاس  المعيار   محلير المالية  التقار  دادلإعمعايير الدولية من ال  18م  المعيار رق. يحل  2027ير  ينا  1ن  م  ارًااعتب 

 . تطبيقهاة عند الموحدة للمجموع  وجزةالملمرحلية المالية اات ي البيان ففصاح عن الأداء المالي وسيؤثر على العرض والإ  البيانات المالية
 

عداد  ن المعايير الدولية لإم  18رقم  لاف المعيار  بخ،  هأعلا  ة دجدي ت الرا سي لتفوا  لاتتعدي وال  المعاييرلتطبيق    ن يكوأن  وعة  مجمال  عقوتت لا  
وعة  دة للمجموحملا  المرحلية الموجزة   يةالمالنات  مادي على البياتأثير    ،المصدر  والإفصاح في البيانات المالية(  عرضالالتقارير المالية )

 . ستقبل لما في
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  المادية حاسبيةالمت ا سا يسل ا خص لم 2-4
 

 ت اادريبالإ ف اتر علاا
 

 ءملاعلا  نم ودق العن مات يرادلإا
بالإيرت بالاععة  ومالمجتقوم   العملاءن عقت ماداراف  الف  ينب كما هو م  واتمس خط ن خمج  نموذاس  سأعلى    ود  من   15قم  يار رمعي 
 : يةال ر المي راقلت اد ادعلإر الدولية يي عاالم

 

جبة  ت وا امالتزقوق واجبه حموينشأ ب أكثر    ين أوطرف بين    اتفاقأنه    عقد علىالف  ر  يل: ي علعممع ا  )العقود(  دقعف الي رتع . 1 مقر ة طوالخ
 ها. ء ب وفار لكل عقد يجب ال معايي  ويحدد النفاذ

  

الأدازامالت د  تحدي  . 2قم الخطوة ر  في  ات  الأازت ال  مثلت ي عقد:  لاء  ا  داءم  المن في  بتحومالع   مع  م رب الم  دقعلا  ي ف  عليه صوص  لوعد  يل  يل 
 . ل العمي دمات إلى م خأو تقدي  ائعبض

  

ايد  تحد . 3 رقم طوةالخ يت لمعامسعر  الس  ثلملة:  فيعر  ي أ  المجموعةتوقع  ت الذي    المبلغ  معاملة  حق  كونن  مقابل   اهمن  عليه    الحصول 
 . خرى راف أ ة عن أطب نالإبا اهلتحصي  مت  تيلا مبالغال باستثناء ا،بهل عمي ال دعولتي ات امدالخ  مي قدو ت ع أ بضائ ل التحوي 

  

عليهلمنصوا  الأداء زامات  لالت   ملة المعاسعر    تخصيص . 4 ة رقموخط ال ف ص  ا ا  يخص لعقدي  فيما  م ين الذي    العقد  :  أكثر  على  ن  طوي 
  ع قوت ت   يذبلغ اللممة تعكس اي بق  داءلأا  اتماالتزمن    مالتزا  ل لة لكلمعامسعر ا  تخصيصب   المجموعةقوم  ت قدي،  ام تعالتزا

 . لتزامبكل افاء ل الو ب قام ل عليهحصوال اقهن من حكوي  نأ ة عومالمج
  

 ء. نشأة بالتزام الأداالم تفي ( نأو بمجرد أ)ما  عندت: يراداف بالإالاعترا . 5رقم خطوة ال
 

   :ة ي التالشروط ال أحد  ق ذا تحقإ ،زمنية ترةمدى فى علت دااف بالإيررت ع وت  ء ادلأم اازت ة العجموملاي فتستو
 
 و ها؛ أل لمجموعة أداء ا د مجرب ة امن تزم ورةبص هاويستهلك ة وعم المج اءأد نمقدمة ملا اي امزلاى لع لالعمي  ل صيح .1
   وأ  ؛الأصل ينستح وأ اء إنش جرد ل بممي يه الععل ريسيط  لأص سن أو يحعة مومجال داءئ أينش .2
 ن. الآ تىح نجزملا ءادت الأا عفد ي ف م لزة حق موللمنشأ موعة جميل للام بدتخدسو اذ أصل  ة عوجم لمااء أد علىب يترت  لا .3
 

  زام الت   اءه استيففي م  يت   يلذ ا  قتدات في الوراي لإبا  رافعت يتم الا  ،أعلاه   ة روذكلماشروط  ال   تحقق أحد  م ل  يلت لأداء اا  ات مالتزابخصوص  
 . ءلأداا
 

الخدمات  ائعضلب ا  تسليم ل  من خلا الأداء    امبالتز  المجموعة في  ت   عندما قيمة  س  أسا  ىعل  ي دقتعال  صأ   اءشن إب   قوم ت ،  بها  تالتي وعد   أو 
عن تج  ن ي   عترف بها،ت المايرادلإ ا  قيمةعن    لعميلض من اقبوابل المقيزيد المعندما  زام.  لت وفاء بالاالنظير  ل عليه  صو الح ي تم  بل الذالمقا
 . ديتعاق متزاال ذلك

 
اء  ثن ست ات ب عا ة للدفددمحال  دية اقلتعا  ود ن ب لابار  ت علاا  ني عب   الأخذ   قبض، معق التح مسأو الوض  مقب ال  لغمب ة لللدامة العقي لاات ب دايرالإس  يتم قيا

تقاو  ائبلضرا يل.  كوأم ك  سيي رئ د  روكم  لمعت ت  كان ا  ا إذفيم  دي لتحدة  يير محدداع مل  اب تها مقاداإيربات  ي ترت  ميي قبت   وعةالمجم وم  لرسوم. 
 ها.ادات يرإ تيباتتر ميعج  يف  سيرئي  درو تعمل كم اهبأن  ةع مولمجا استنتجت

 
ا  حد المو  الموجز المرحلي    ل دخال  نابي   ي ف  ادات ري لإبا  ف اترالاعم  يت  في يكو  الذي د  لح إلى  من  اه  إلى    ية ادتصلاقاايا  المزتدفق    حرج لمن 
 . قة وموث ة بصور  اهسيان قمكي ق، ينطب  احيثم، يف التكالو ت دا رالإي ن اإو ة علمجموا
 
 ء لشرال راالاستئج امجن بر
ً ي محاسب عات مبي ال تسابحا يتم  : التالي  ونحال ىلعء ارشر للاجلاستئ برنامج اضمن  ا

 ؛ لشراءخيار ار  تأجسمال يمارس ى أن إل ت ثاب ال طس قالة يقرط  أساس لى ع رالإيجا فترة  خلال أجيرالت   راداتي إاب تسحام يت  •

كور  ت كما هو مذاراقعيع البب   خاصةال ت  راداي الإعتراف ب لاا  ةب سياس يع حسب لاب   فاعترالا  تمي   ،راءشلا  اري خ  رالمستأج  يمارسما  عند •
 و ه؛ لاعأ

 العقار. على اذ وستح الا راخي ة  رس اممعند ر ج أت سالم من  هدفع  لازملغ الب لما تمثل  تادا يرلإا البيع فإنب  فاعترالاد ن ع •
 

 نري جأت سعات المار عن مبي الإيجبإيرادات  رافعت لاا
د جـول عـدم واحـ . فينروتأجسملا هامدتي يقالمدققة ال  عاتي ب ر المى تقاري علبناءً    ني المستأجرت  اعن مبي ع  يجارالإ  داتيراإب   ترافالاعيتم  
 اً داسـتناالإيجـار  ودعقـفي  المنصوص عليه    اتعي مب الا حجم  زووجات و  أ  اقوقح  ينلذا  ني رستأجلمل  اهمتقيي   ءإجراب ارة  الإد  قوم، ت دققةم  يرارقت 
 .يلتاريخأدائهم ا ىإل
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   )تابع(  الماديةالسياسات المحاسبية  ملخص  2-4
 

 بع( ات)  ت اادريبالإ ف ار عتلاا
 
 لأراضي ان بيع دات ماري الإ

الوفا بالتزام يتم  ي لأدا  ء  فيما  زمنية   في   الأرض ببيع  تعلق  اء  الاخلالها  ل  عمي لل  يمكن  نقطة  عند  الأرض.  قطعة  إلى  عتراف  الوصول 
لقطععة أرض معينةل قطمقاب بالإيرادات   المخصصة  التحتية  البنية  تكلفة  تحرير  يتم  بيا،  إلى  الدخل  ة الأرض    ة فكلت ها  أن   الشامل علىن 

 دات. إيرا
 
 ير تطوت الامدخ
بالرج  قة ثو موورة  ص ب ة  املئد المعاون تقدير عيمكما  دن عمقدمة  التطوير ال  ة ارإددمات  خ  م تقدي   نادات ميرالإعتراف ب لاا  تمي    ى لإ  وع وذلك 

الذي    د حلا  إلى   فقط   اتدرالإي اب ، يتم الاعتراف  ثوقةوم  بصورةنتائج  ال قياس  كن  مي   ما لاندير. عرتقالريخ  ات   ير في طوت لام التزام  اتملة إحمر
 مدى الوقت.  على  لإيراداتالاعتراف با تمي  .داد ترسللالة مؤه بدة تكالمصروفات م لا ون فيهتك
 
 عملاء لانامج ولاء بر

  دق ناف  ي أي من اق فم بالإنفهمند قياعاط  لنقيع اء تجملاعمللي يتيح  ذوال  "،رماعإن  و م"ي   م باسالولاء،    طنقا   نامجرب غيل  تقوم المجموعة بتش
ً   ل منح العمي ث ت ي حنفصل  م  اء أد  امء التزلاول ا  عن نقاط   أشن عة. ي المجمو  في  ه ي فترال  دات وح  وأ سعر    زء منج  ص ي ويتم تخص  اً.هري جو  حقا
  اط. د النقتردالحين اس دوعق متزاكاله ب راف الاعت  م، ويت لةالص ت ل ذانفصالم يعالب ر عسلى بناءً ع ءلعملاحة لو ن ممالء ط الولاإلى نقا معاملةلا
ب ترالاعام  ت وي  ااداري الإف  عند  تقعن   ل. العمي   طة س ابوتجات  من ال  دستردات  سد  الم لاءالو  طالنق  ل صالمنفبيع  ال  ر عدير  تضع  في  وعمج،  ة 

احتمهراعتبا ادرباست العميل  قيام  الية  ا  ا  . قاطلن اد  الت للنقا  اراتهقدي ت   ثي حد بت   عة وم لمجوتقوم  و  عب ركلٍ  بشا  هداداسترسيتم    ي ط  أي  سنوي، 
 . تدا يرالإا بلاقا مهت تم تسوي ي  دو قعالات زامالت  يد ى رصت علعديلات 
 

 ية مارث ت لاسارات العقر اي جأمن ت ر جا ي ت الإإيرادا
الا الإيجاإي ب   تراف عيتم  الخصفمارية، صا ث ت سلاات  را اقللعلتشغيلي  ا  يجارالإ  د وعق  ن مر  رادات  ً و   ، مية من  الإيجشروط عقول   فقا   ار على د 
 جر. ت المؤودا موجال بند مندة مستملازايا مالط ملن لاً ثي تم كثريل أاساس بد كان هن كاا إذ لاإ  ،تب الث القسط ا ساس ى أ عل ار يجترة الإمدى ف

 
 

 ض ار قتالا  يفالتك
 

  ة ة طويل ي ن مفترة ز  رة الضروب   قغر ست ت   التيو  ،مؤهلةت  دا جوو م  جإنتا  ة أو إنشاء أو ازحي ل  شرة ورة مباص ب وبة  اض المنسقترلااليف  كات   إن
ت فلتك  إلىافتها  م إضتت   ،عهابي   أو   لها  معمز الم  ة للاستخدازهجابح  صت حتى     ة وربصجاهزة  ت  جودا الموك  ح تلتصب   ىوجودات حت ملالك  ة 

مبالغ  ض  اقترا  ص وبخص   أةنشلما اتكبدهت   تي ال  رى خف الأ والتكالي دة  ائ لفاض من االاقتر  ف ي تكالتتألف    .هابيع  ا أو لهع  المزم  دام ستخللا ة  لي عف
 .فيها تكبدها مت ي  يالت  نة سلا في د  الموح الدخل نابي  من خرى ضلأ ا اضرت ة تكاليف الاقف ااف بكرت يتم الاع ة.ي لام
 
 دة الفائ ادات إير
 

لنقدية  ا  ت قادفت لت اا ضبومقيض  ف خت   مت ي ا  هبموجب ة والتي  علي لفا  الفائدةطريقة    م ادستخبا  تحقاق سالا  س أسا  لىع  فائدة لات  رادابإي اف  رعت لاام  يت 
 . يالمال ل صلأ لية الدفترلقيمة ا في اص  إلى لي املال ص للأر المتوقع معلل الاخرة من  المقد ةي المستقبل

 

 ل  خديبة ال رض
 

ً وفق  لضريبةل  صصمخد  صريتم   الو د الي  ف  ةقب لمطا  يةلالما  مةنظلأل  ا تعمل  ل  الحالالل  تتمث   . مجموعةلا  فيهاتي  فيضريبة    بةي رض ال  ية 
باستخب ي رللض  ةع الخاض  الخسائر/الأرباح  قبض علىال  تحقةمسع/دفال  ستحقةم للسنة،  أ الس  ةي يب ضر لا  دلات عمالدام  ة  الت ارية  ا هلي تفعيتم    يو 

فع ت ف  لي بشكل  ت   رير،التق  اريخي  الحمست /عدفلا  قة حت مس  ةريب ضل اعلى    تعديلاوأي  اقة  المتعل  بة ضري   ة. السابق  ت ا لسنوقبض عن  قة  الدخل 
  ى رة الأخ الشامل ات  داري الإ  منض رة شاب ا مهب يتم الاعتراف    ةي كمللا  ق أو حقوخرى  لأا   الشاملة  يراداتالإ  ضمن  ةرشامب   هاترف ب معال  دون ب لبا
 . الموحد الدخل  اني ب  في  ليس كية ولمال ق وحق  أو
 

  ة بي ي رلض اس  سالأبين    ري قرت لاخ  ي تار  يفقات المؤقتة  رولفة ااف لك  ،باتول المطم طريقة  تخداسالة ب لمؤجادخل  لاة  ضريب لمخصص    دصريتم  
 رير.التق خري بتاة لي مالا ريراقاد الت راض إعدغلأرية ت فدال  وقيمهاات ب وت والمطل لموجودا ل
 

تسوية    لأصل أو ا  حقيقخلالها ت م يت   يالت   فترةالى  لعا  هقطبي ت متوقع    ة ب ضري  تة بمعدلاالمؤجل  خل دالبة  ضري ت لوبا ومط  تا ودموج  سايتم قي 
 لتقرير. تاريخ ا ي فا مكا هريعشت  تي تمالن ي ن اقو لا حسبلتزام، وذلك  الا
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 تابع( ) ل دخة ال بيرض
 

ب ارت عالام  يت  اللفا  عي جمل   ةل جالمؤيبة  لضرا  ت ا دوجومف  للاقابللاة  مؤقت روقات  وستقطاة  المستخدمة  ي غية  يب الضر  ت داموجو  حيلرت ع،  ر 
  ابلها قمن  يمكتي  والة  ب لضري ل  عة لخاضا  رباحلأاتتوفر  ن  لمرجح أن ام   يهفن  يكو  لذي ا  ى دمالإلى  ك  ذلو  ة دممستخال  رضريبة غي لر ائ اوالخس
 : ءثناست با، مةدخلمست اغير  ريبةر الضئ وخسادمة خت مسر الريبية غي لضا ت اضخفي ت لاحيل ع وترطاتقسلا ة لقابللا ة ت لمؤقفروقات الا ماستخدا

 

  ليست   عاملةم  ي فم  زالت أو ا  لص لأي  وللأعتراف االان  م  عطاتقسللا  ابلةقتة القمؤالت  ا وقق بالفرليبي مؤجل يتعرض عندما ينشأ أصل   •
 ؛بةللضري   عةلخاضلخسائر اا أو  حرباالأ على ة أوسبي ا حملااح الأرب  ىلعلة، ت المعامق و  يؤثر، فت ولا ل  امعأج دم
 

لبلقاالة  ت قؤالم   قاتورالف  بخصوص • ب لاة  المرتبطة  في لااستقطاع  ت شر  ستثمارات  زركوشة  عاب كات  والمي ات  ات  فتلائ ا  في  صلحصة 
ب ت علاا  تمي   مشتركة، الذيد الم  لىإ  طقف  جلةالمؤ  ضريبةال  ت دا جوموراف  فيه منكي   ى  ت   حجرالم  ون    فيؤقتة  الم   قاتورفلالك  عكس 

 تة. قؤ روقات المخدام الفت سا الهاب مقن مكتي ي لة اب ي للضراضعة خح ال ربالأا ر وتوفظور المن ل قب ت سالم
 

ضعة  ا خ  أرباح   ر توف  مل ت محال  من  م يعد للذي  ا  دى الم  ى لفض إخت ورير  تقل  تاريخ كة ب جل مؤلا  بة ي رالضدات  وج لمو  ة ري فت لد ام  قي ة العجتم مرات 
عترف  ر المي غلة  ؤجلما  بةري الض  تودا جويم مة تقي دإعا  يتم  .ل ؤجالم  الدخلبة  ري ض   لص أمن  ء  أو جز   كل   دامخت ساب اح  للسم  ة ي فاك  ةب ي للضر
  رداد ست اب   ة يب لضرضعة لالخا  ةي بلتقمسالرباح  لأا  تسمحن  أ  لمرجح ن ام  يه فح  يصب   لذيادى  ماللى  إا  بهف  ا ترم الاعت ي و  خ كل تقريري ربها بتا
 . ةمؤجل بة الضري ل ا تدا موجو

 
ق االضري   ت لا معدبالجلة  ؤلم ا  ةب لضري ا  لوبات ومط  دات وج وم  ياس يتم  تطلمتوقبية  ا  قهاي ب ع  الا  الأصل  قحقي ت   ندع  نة لسفي  تسوية  تزام،  لأو 
 ير.قرلت اخ ري ات ة ب مطبق لبية اي ضرال ب س لن إلى ا اً اداستن 
 

الاعتراف    يتم  ر. ائ خسل أو اباح  لأرا  جرا ا خبهف  ارعت لام اخسائر يت ل ا  واح أرب رج الأاخ  اهب   ترفالمع  لبنودباة  علقت ملالة  جؤ مال  ةيب ضرإن ال
 . يةلكلماق في حقو   أو مباشرةً  خر لآ االدخل الشامل ن مض  إماة ني معالت املاعالم ص بخصوؤجلة مة الضريب لاد بنوب 
 
  ت وداموج  ةصاقمب اً  زم قانون لم  ق ح   هادي لكان    اذإ  فقط  لة المؤجريبة  لضا  وباتطل ومجلة  ؤة المب ري الضدات  موجو  صةامقب   ةعجموالم  متقو
اريب ضلا الال ت  ا ب مطلوو  اليةحلة  ال موجودوة  حالي ضريبة  بضرة  ؤجلم لا  يبةالضرت  با مطلوولة  جؤالم  ضريبة ات  الدخل  ئ االمتعلقة  ب 
من  ورمفال إي الضر   ةلط لسا  سنفضة  وضريبةلل  عةاضخ  لفةت مخمنشآت  وضريبة  لل خاضعة  لاة  شأمن لا  نفسلما  بة  إمنوت ي  الت ،    تسوية   اي 
  ة ر فت   كلي  ف   لكوذ،  نةممتزا  صورةبات ب ولمطلية اوسوت دات  ق الموجوقي تح  و أ  في ا صلاس اى أسعل  ةي لا حال  يبة رضلا  ت جودا ومو   لوبات طم

 ؤجلة. لمضريبة اال  اتودجموأو  بات مطلو رة مني كب غ الب م اداسترد وية أولها تس لايتوقع خ مستقبلية
 

 : العموالأات ركلشى اعل  ئب الضرا ضأن فرشب  2022 ةن سل ( 47رقم )تحادي  ابقانون المرسوم 
 

بشأن فرض    2022لسنة    47رقم    وم بقانون اتحاديالمتحدة المرسالإمارات العربية  ة بدولة  ارة المالي ت وز أصدر،  2022سمبر  دي   9في  
الإمارات    ةل في دو  ت ركاالش  بةضري جديد ل   يل نظام اتحادي الشركات"( لتفع  عمال التجارية )"قانون ضريبة الضرائب على الشركات والأ

  2022  لسنة   116رقم  قرار  الدد  . يح2023ونيو  ي   1دأ في أو بعد  التي تب   ت المالية لسنوا كات للشرا  ضريبةقانون    رييس  متحدة. ية الالعرب 
  ،عةجموملل  ةنسب لبا  ي.اً بشكل فعلنافذ حالي   انون، يعتبر القوبناءً عليه%، 9يخضع لمعدل ضريبة بنسبة  ي  الذدرهم(    375.000لدخل )احد  
ي رقم  دولال  ييار المحاسب عمل. وفقا ل2024يناير    1أ في  تبدالتي  فترة  لمالية للنات االبياء في  ب الاقتضا حس   ائب الحالية تم احتساب الضري 

الية  ملفترة الل  صلةال   ذاتلعربية المتحدة  لبند الإمارات اريبة المؤجلة  ثر المحاسبي للضالأ  رن الاعتباالأخذ بعي ، تم  "ضرائب الدخل"  12
 .   2024سبتمبر   30 في  تهيةالمن  ةلمرحلي ا
 
   لمي للضريبة دنى العا الأ حد لا
 

اتفاقيات مختلفة  إبرام  الضريبية لكبرى الشركات متعددة الجنسيات، تم    مساهماتافئ للأرباح والن التوزيع غير المتكبشأالمخاوف  لمعالجة  
ال العالمي،على  اتفاقية مبما في    مستوى  بنسب للضنى عالمي  أد  حد  بيقلتط  افيغرج  إقليم  135ن  م  ع أكثرذلك  ر  ي ديسمب %. ف15ة  ريبة 
، ومن المتوقع أن 2022في مارس    مفصل  توجيهي  تلاه إصداريعي،  صادي والتنمية مشروع تشرتعاون الاقت ة المنظمدرت  ، أص2021

   . مبه الخاصة ةالمحلي ضرائب الوانين اقية لتعديل ق لى الاتفي وقعت عية الت الفرد الجغرافية  الأقاليمتستخدمها 
 

في   لم2024سبتمبر    30كما  تعالت   الدولة   م تق  ،  فيهي  المل  الت   أو   بسن  شركةا  الضريبيسن  الأدنىالمتعلق    شريع  بشكل  لضريبة  ل  بالحد 
  افية ك  لوماتعم  المجموعةيكن لدى    لم،  2024سبتمبر    30كما في  و  التشريعية  مستجدات الإجراءاتجوهري. تراقب الإدارة عن كثب  

الدي لتح الأت د  الكمي  ل  محتمل.ثير  المحاسلا  ديلات علىلتعوفقاً  الدولي  معيار  استثناء    الدخل، قامت  رائبض  12رقم  بي  بتطبيق  المجموعة 
الناش المؤجلة  الضرائب  والتزامات  بموجودات  المتعلقة  المعلومات  للاعتراف والإفصاح عن  الرئة عن ضرائب  إلزامي  في  كيزة  الدخل 

 نية.الثا
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 ات عدلموا   توالآلا  ت كاالممتل
 

ً ناقص  ،سملةالمر اض  قترلاليف اتكاتضمن  والتي ت   ،ةفلتكلمعدات بالت واالآلا و  اتتلكلمما  قياس  مت ي    ي ف   فاضخان ي  وأ  راكمالمت   كلاهست  الا ا
 ي: يل اكم ة درقملا جيةاالإنت  عمارلأا ى مد ى لعت اب لث ا القسط ة يقراس طأس ىعل كلاتهسالا ب تس حي  .لقيمةا
 

 سنوات 15 – 2  رةأجست ملارات اقالععلى ت ناي سحالت 

 اتسنو 10 – 1 اني(ب لموا ضيضمن الأرا ة)مدرجبيع لاكز ارم

 ةسن  45 – 10 يان مب 

 اتنوس 5 – 2 ةبي لمكت ا تلمعدااو وتري لكمب اة هزأج

 سنة 20 – 3 يلةالثق تدالمعاو ناتي كمالاوت لاالآ

 تاسنو 5 – 3 تاراسي 

 تواسن  10 – 2 وتجهيزات ثأثا

 ةسن  25 – 2 أخرى اتودجومو ةتسلي لاوه للترفي  داتموجو
 

ية  تبقلمم اي قوالك  هلات سالا  ة قي رطو   يةتاجالإن ر  ماعلأاجعة  امر  متت .  نجازالإد  قي   ية أسمالل الرعماالأواضي  رلأا ى  لاك علاسته  حتساب تم ا ي   لا
 . تا دالموجو  هذية من هصادقت الا اي امزل ل عقتو ملاط النم مع ة قفمتوالاك تهسلا ارة وفت ة يقرن طن أمد أكت للاً ي رود
 

ي الت ت  ا فلمصروا  إن أححلالإ   هادب تكتم  ي  عن ل  والآملا  دوبن ر  صاد  من ر بصو  هااب تساحتي  الت  ا عدوالم  لات متلكات  رفة  يتم  ا  ملته سصلة 
  يةادتصلاقمزايا الن اميد  زت   عندمافقط    تهالمسرتم  في   ىرخالأ   ةحقلا لا  تا فصروالمما  أ  .ه لإحلا  مت   يذ لا  صرلعن ل  ترية فدال  شطب القيمةوت 
  موحد لاالموجز    حلي ر ملا ان الدخل ي ب في    لأخرى ا  المصروفات كافة  ب   ف اترعلاايتم    ات. معدلوا  ت لالآت ولكاالممت ب   لق عالمت   ندلب ل  ةستقبلي مال

 .هاعند تكبد
 

  ة ي كان إم  عدم  روف إلىلظا  يف تراي التغأو    ث حداالأ ير  شت ا  معندمة  لقي في انخفاض  لاا  خصوص ب   تادمعلاوت لا والآ  كات لت مملاة  اجعم مرت ي 
لدفال  ة مي قلا  حصيل ت  تز  ات. معدوال  ت والآلاات  لممتلكترية  للمرالدفت   يمةقلا  دي عندما  الي قلا  عنت  دا والمع  لات والآ  تلكات مية  مكن  ممة 

يتم الاتحصيلها، ف ائ ا خسب   اف ترعإنه  بي ف  ة مي لقا  ي ض فافخلان ر    ها في يلصحت   ن كممالة  يملقا  تتمثل  . وحد الم  وجزالم  لي المرح  الدخل   اني 
ً   ة ل دالعا  ةمقي ال ً ناق  لعادلة مة ا القي   ن لى. إأع  ا مأيهام  خدت سلاا  نم مة  قي والت ادعلموالات والآتلكات ع المم بي يف  لاتك  ناقصا تمثل    البيع  ف ي التك  صا
الال تحصي ممبلغ  الحالقي لام  ادتخالاس  نم  ةم القي   لتمث   ماين ب ة  دي االعال  الأعمق  ا ي س  فيات  دعملاو  ت لالآاوات  كمتلم ل ا  عي ب من    لهمكن  ية  مة 
 . يجانت لإا ارهنهاية عم في اهبعادت من اسو ات عدلموا  تلالآ او  تاممتلكام الدخت اسر ستمران اة موقع المت  ليةتقب سمال دية لنقات اقتدفلل
 

النخلاا خسائر    سعك  يتم   ن بأمؤشر    ودج وعند    ةقساب ت الا ون سال  في بها    رفمعت لا  ةتجاري لا   هرة شلايمة  ق  فاض انخ  ف بخلا  ةمقي فاض في 
   ا.ضهي خفت  تم و أودة عد موجم ت ل ت المعدا ولآلات تلكات وامملل اهب ف معترلا ة مي الق في الانخفاضئر اخس
 

 م داتخلاسدات حق اموجو 
 

تام  داتخسق الا ح  اتوجود بم  فرات علابا  ة ع وتقوم المجم   م يت   م(.اتخدسلا لة  الصل ات  ذ  صل لأً ار  وفت   خي تار  ،أي)  ار جي الإ  دقء عدب   ريخفي 
ً ان ة،  بالتكلف  مداخ ست لاا  ات حقودوجمقياس   ت  لالتزاما   ساي ق  ةادإع  يغرض ألها لي دتعو  ،لقيمةا  انخفاضائر  وخس  كمارت م  كتهلااس  يأ  قصا
ت الإيج  عقود الاتكالو  هب   ترفعمال  راجي لإا زامات  لت ا  قيمة لى  عخدام  ت سلا ا  حق   تجوداموتكلفة  شتمل  ار.  الي وللأا  رة اشب لميف  دة  متكب ة 
ً ناق   ،بدءتاريخ ال  بلقأو    فيتمت    تيال  لإيجار اقد  ت عا وعفدوم   ن م ل  قومع  ل ة بشكمتأكد  ةوعمج مكن الت   إذا لم ة.  ستلممر  اجي إ  ز فحوا  ي أ  صا
  ط س لقا  س سا لى أع  هاب   رفمعت ال  ماخدست لاق ادات ح جوموك  هلام است ر، يت ا يجلإد اقعمدة  ة  مؤجر في نهاي ال  ل صالأً ملكية    علىل  حصو ال
 . القيمةنخفاض م إلى اادخت سالا ق دات حووج م عضتخ  صر.يهما أق أ، رايجلإا مدة عقدو رالمقد جيتان لإا ر معال دى لى مابت علث ا
 

 ة يرستثمالا ا ارات العق
 

ب   ت اراقالع  صنيفت يتم   للت هالمحتفظ  لأ  رجي أا  ا ركعقاأفضل    رعبس  قبلت سمال  في   عهاي ب   ض اغرأو  ق  .ةاري ستثمات  ايتم    رات لعقاياس 
ً اقصن  ةلفلتكبا يةمارث ت سلاا  . اكمةرت مال يمة لقاخفاض ن ار ائ خسو مكارمت لاك هلا ت سالا ا
 

 ما يلي: ك امدللاستخدرة لمقر اامع لأمدى ا لى عت ثاب ال ط سقة القي رطس  سا ألى ع كلاهست الا احتساب ميت 
 

 ةن س 45 - 10 يبان الم
 اتسنو 10 - 4 هاري غو تهيزاجت الو اثث الأ
 تاون س 10 - 3 تداوالمع تلاالآ

 

 .  لإنجاز اقيد ة  لي اسملرأا ل امعلأوا اضي رلأل كلاهست لاا اب تساحم ت لا ي 
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 تابع( ) الماديةبية ست المحا السياسا  ملخص  2-4
 
 ابع( )ت  ة يرستثمالا ا ارات عقلا

 
مط  الن   عم  ةافق متوك  لاستهلااترة  ة وفيق طر  د من أن لتأكلرية  ود  ةبصورية  متبقال  ة موالقي   هلاكت سلااقة  طري و  ةتاجي ن الإر  عماالأ  راجعةيتم م

 جودات. ولما هذه  ن م ةي داقتصالا  اي امزلل عقومت لا
 

ء  بالبد  ه ي لعتدل  س، ي خدامالاست تغيير في    هناك  يكون  ط عندماق ر فطوي لت اض  رلغت  اارقى عة إلماري تث اس  ت ران عقام  رات العقا  يلوحيتم ت 
 . لي وتحلاخ ري رات بتاللعقاترية فدال ة القيملات ب تحوي ل ا هتتم هذ .عالبي ض ر غل ويرلتط اي ف
 
يد  ما تزعند  .هامت ي ق  ت فض نخاد  ق ية  ثمارلاست ا  ات راقعلأن اب   عيوضو ل مي دل  ككان هناما إذا  د  ي بتحد  يالم  ري رقت   كل   خي رات ب   ةع وممجلا  ومتق
الالقي  للعقارات دفتري مة  فالق  يض فخفالان ا  سائر خب   ف راتم الاعت ي   ، دادترللاسبلة  قاال  امتهقي   ن عارية  مالاستث   ة  ب يمة  الدخل ياي    حلي المر  ن 
ً  يمارث ت سالالعقار لة ة العادلالقيم ي ف داردت سللا  ة بلقالامة ي قلا لمث ت ت  د.حوم لاجز وملا    .أعلى هما ي أ خدام،الاست  من مةقي لاو بيعال لفةتك ناقصا
 
  بها رف  عت لمة ايمقلا  ي ف  فاضخالان ر بأن خسائر  شؤ م  دووج   دعن   بقةاسلت اسنوا لاي  ا ف ترف بهمة المعي قفي الالانخفاض  ر  م عكس خسائ ت ي 
 ا. ضهي فتخم أو ت  وجودةم عد ت  مل ةري امث ست لا قارات اعلل

 
 ة سموالملر ي غودات وج الم
 
موسة  ر الملات غي وجودة الملفتك  إني.  دئ مب راف العت لاد اعن ة  لفتكبالنفصل  ل مبشك  هالي ع  حوذ ت مسال  وسةم لمال  غير  ات ودوج س الم اي م قت ي 
عللما وسة  لملما  غير   تا ودالموج   ل جي س ت   يتم  ي، ئ دب مال  افرت عللااً  حقلا  . ذاوح ست لاا  خي رتاب دلة  عالاتها  قيم  ال هيأعم  دمج  في  اهي ستحوذ 
القي فاض  نخللا  مةكارمت   رائ خس  يواراكم  مت ء  اإطفأي    اً صناقتكلفة  بال اللاحقةالنفقا  ة مل رستم  ت   مة. في  عند  ت  المن   امفقط  من  افع  تزيد 

ها  ى أن عل  إماة  موس لملا  يرغ  اتجودوملل  ةي جات ن الإ  ارعملأا  مي ي تق  يتم  .ه ذي تتعلق ب لذات الصلة ا صلالأفي   ضمنةت مللية ادية المستقب الاقتصا
 . ةحددير م غ أو محددة

 
ة  لقيما  في الانخفاض  بخصوص    يمهاي قت ويتم    المقدرة  الإنتاجيةها  رام أع  ىمدى  علر محددة  امأع  تا ذة  موس لملار  غي   داتموجو لا  ءفاطإ  يتم

  ة ملموس الغير    دات لموجو لاء  فطلإ ا   ةقري وط  ة رت ف  ة ع جامر  تتم  مة.ي قل ا  ضة خف من   تكون  د وسة قمملر الت غي جوداالمون  أب ر  ؤشم  ود عند وج
واة  ددمح ال  ةتاجي ن لإا  ر عماالأ  تاذ تقريركرة  فت ية  اهن   يف ل  ق لأا ى  عل  حدةمرة    نمط الأو  المتوقعة    ةنتاجي لإار  عماالأ  فيت  التغيرا  نإ.  ل 

ً ئمملان  كوي   امث ي ح  ،ءالإطفا  ة قي رطوة  رفت ل  لدي عت يعتبر  ت  ا دوموجد الن ب   ة فيلمتضمن تقبلية االمسة  دي قتصالاا اي ازهلاك للمست قع للاالمتو ، ا
محددة  الر  امعالأات  ة ذموسالمل  ر غي ودات  وج لم لء  الإطفا  توفا مصرب   افرت عالام  ت . ي بيةحاسات الميرقدالت في  ات  يرغت ها  على أن مل  وتعا
 موحد. لاالموجز مرحلي لا خلن الدبيا في
 

ً سنوي   اهراختب ا  تمي بل    ة،ددحمل ار  ي غ  ةي جنتاالإ  عمارلأا  ذات وسة  م المل  غير  داتالموجواء  طفم إلا يت  ض  نخفالا  ضهاتعرى  دمن  للتحقق م  ا
ديد  حت ياً لنوددة سالمحغير    نتاجيةالإ  راالأعم  مي ي قاجعة ت مر  متت لنقد.  ل   جةنت لما  حدةالو   ى مستوىأو علي  فرد لا  توىلمسى اعل  ، إماةيملقافي  
االعمر  ان  ا كإذا  م يكن  لاح   وفي.  لتممحدد يظل  لمحغير    س ى أسا لع  دد إلى مح  محدد  ريغ ن  م  ياجنت لإا  العمرر  ي ي غ ت م  ت ي   ،ل ممحت   لم 
 .يلب قت سم
 
 يلي:  اكمة مقدرلا جيةنتاالإمار الأعمدى  قسط الثابت علىال ةيقر ط س أسا ى لعء فاطتساب الإاح مت ي 

 
 واتسن  5                     ءلامعال معة قلاالع
 تواسن  3                                 برمجياتلا

 

 . التجاريةعلامة لوا ية جارالت  ة لشهرا فاء طإ تمي  لا
 

تبعاد  سالامن  لات  صحت الم  صافي   ق بينالفر   لى أنهاع  ة وس لمغير مموجودات  ب ف  ا رت علاا  اف قإي   نع  تجة لناائر اخسالو  أ   رباح لأااس  ي يتم ق
 . بالأصل اف رت علاا ف اقي إ دن د عالموح زجولما لي حرالم الدخل ن بيا في  ااف بهرالاعت  مويت   ،لصللأً فترية مة الد والقي 
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 )تابع(  ماديةلا لمحاسبية ت ا السياسا  ملخص  2-4
 
 ير التطو  ض ت لغراعقارلا
 

ت ا  اتارالعق  فني تص  مت ي  ت  اراقعك  تياديةعلاا   لالأعما  سياقفي    عض البي لغر  نشاءقيد الإ  تا العقارو  إنشاؤها أ أو    اذ عليهاستحوم الالتي 
 ة: لفكت الشمل ل. ت أقما هي أ اهيقتحقن كمملا مةي قلاي صاف  وفة أ لكت لاا ب اجهر م إدر ويت ي وتط غرض الل

 

 رة؛أج ست ضي المرا لأوا  اضيرللأ حراللك ملت ا ق وحق •

 للإنشاء؛ و  ينقاولالملى إ ة عومدفغ اللامب ال •

ف  ي لوتكا  ر اقعال  حويل ئب ت وضرا  ة ي القانون   مات للخد  ة ب المهني عات ع والأموقاد الإعدوتكاليف    متصمي لاتخطيط ولاقتراض والا  تكاليف •
 لة. صال ذات  خرى لأ ا يف التكلاو رة شاب ملا ري غ ءاشن لإا
 

اقيمال  فياص  ليمث  ت ملمة  الا  قهقي حكن  ااس  ،تياديةعالال  االأعم  سياق  في  قدرالم  عي ب سعر  أسعار  إلى  التقريرري ات في    سوق لتناداً   ويتم   خ 
ً رية، ن هوجذا كانت  إ مال للة ني مقيمة الزبالخصمها   ع.بي للة رمقدلاف ي لاكت لوا  جاز ن الإتكاليف  اقصا

 

حددة  الم  ف ي التكال  لىإ  داً استنا  البيع  ندع  د حموالز  الموج   لمرحلي ا  للدخ ا  نياب   في   اف بهرت معال  ويرطالت   لغرض   ت ا عقارلا  ةلفتك  دحدي ت   مت ي 
 . ةعات المبا راللعق لنسبيا جم حإلى ال  اً دناست ا ددة ح مف غير الي ية تكوتخصيص أعة بات المارى العقالالمتكبدة ع

 

لفة  جل تحديد التكن أروع مالمش  لإنجازرة  لفة المقدالتك  نل جزءًا متشكالمشاريع وختلف  كة لمالمشتر  ة التحتي   لبنيةفة الصيص تكيتم تخ
 سنوات.  10التطوير بأكثر من  لغرض تقدر فترة تطوير بعض العقارات  المنسوبة إلى الإيرادات التي يتم الاعتراف بها.

 

ً سنوي  يروط الت  ضر غل تارقاعللرية  ت دفلا مي قلا ة عبمراج ة ردالإا متقو  . ا
 

 ن المخزو
 

اوزمخلال  يمث  ب علتت   التي  ى خرالأئع  بضالاو  ةكي لاتهالاس  د واملن  الضيافة    عاتا طقق  بالتجزئ أعمال  يدرج  الخا  ةوالبيع  بالمجموعة.  صة 
 ة. ك رالح ة طيئ ب  أو ةدمقات م د بنو ةي ق من أح ت سالم صص خ الم عم ل،هما أق، أي اهمكن تحقيقالم  لقيمة ا فيصا و  لفةلتكزون باخمال
 

صافي    يرتكزة.  المرجح للتكلف  طس توملااس  أس لى  لي عاحال  عه ووضنه  اكم  إلى نتج  الم  لي وصت ل  دةب كمت لات  وفا صرمالفي    يفلتكالا  لمث ت ت 
ً ان  قدرالملبيع ا رسع  فيالممكن تحقيقها  قيمةلا  . جاز ن الإ أو  داعب ست لاد اكبدها عن وقع ت ضافية مت إ اليف ي تكأ  قصا
 

 ةيل مالا ات دو ج المو
 

وجب عقد  مب   ي الم  ل صأ بيع    أو  راء شملة  عام  اء رجإ  د عن   ،جرةتاالم  ريخبتاا  هعتراف ب لاف اإيقاالية والم  ت ا ودلموجا  يعمجب   اف ترعالام  يت 
ً ئي دمب   ةالي مال  تدا وجالمو   سيام قمعني. يت الوق  السمن قبل    حددزمني م  إطار  للمالي خلاا  صلالأيم  ه تسلوط شر  تضيتق  اً دئ فة، زالبالتك  ا
المصنفة  لات  وداجومال  ءناتث اسب   ة،ملمعالا  فالي كت  العابالمالية  اخلا  من  لة دقيمة  خ  و أخرى  الأ  ةملشال ادات  يرالإل  الألامن  و  أ ح  اب رل 
  ذمم لاو  تجاريةلالمدينة  ا  مذملإن ا  ها.ارية عند نشأت جذمم المدينة الت ف بالم مبدئياً الاعترات ي   دلة. عالقيمة الااً ب اسها مبدئي قي تي تم  الوخسائر  ال
لا  راتي وفا  هب   ردتصم  ل  التي  ةن دي ملا تمنصى ععل  تشتمل  والتي  أو  هرجو  لي ور  ة  ي ملعلادائل  ب لابعض    ق بتطبي ة  عوم جالمقامت    تيالي 

يتمبشأنها المعاملة  ا  قياسه  ،  بموج المحبسعر  ا  15رقم    اري المعب  دد  الماقاري ت لالإعداد    ولية الدير  اي لمعمن  ً قحلاتم  ي .  ةي لر  ج  ا ع ي مقياس 
 ة. دلاعل ايمة بالق أو  لمطفأة لتكلفة ااب إما  ملاك لاب  ابهف عترالمية لاملت اا جودالمو
 
في  ة  اول دت المات  العطاء  ى أسعارلوع إالرج دها ب تحدي منظمة يتم  مالية  أسواق  بنشاط في  لها  داوت   متي يت لاة  الي ملدوات الأل  ةادل الع  ةمقي لا  إن
ر  عا سأ   رتوف  ة عدمحالة. في  ر المالي ي رالتقا  ادعدإ  يخاربت   عمالالأ  ل افقد إن ك عات وذلب وة للمطل ب سن العرض ب لا  ر اوأسعت  جودا مو لل  وق الس

 ار. طاء أو التج  علنة لدى الوس الم ر االأسع ض عرو ى ل إالرجوع  مت ي ق، السو  يف  لةمتداو
 

  يعة ودلا ة  لفتكهي    يةترفدلا  يمةق ال  إن  .هاية لفترالد  ةالقيمي  ية هان مئت الاسسات  ؤلم ي اف الواحدة  الليلة  ائعود المتغير و  رللسععادلة  ال  يمةقإن ال
المستحقة.  ئ اوالف العلقيما  ن إدة  يت ت ثاب فوائد    حملت   تي الائع  دوللدلة  اة  باهتقديرم  ة  أدخست ا  الن التدفقا   ساليب ام  تخ قدية  ت  صم  المخصومة. 
 . ةالي الم ريرقات لااد إعد اريخبت  لةث ماالمت ا دوللأة الحالي ق لسووقعة بأسعار ات مية اللنقداات دفقالت 
 

 ية اللمت اادوج وملاف ي ن تص
اتصني   مدت عي  المالي دوجوملف  الائ صخ  على  يئ دب ملا  فتراعالا  دعن   ةات  للمي دالتعاقية  قدالن   دفقاتت ص  ونموذالماودات  جو ة  أعمال  لية  ج 
لإدارال هذه  مجموعة  ي ات.  دلموجواة  تصن لكي  الموجوداتتم  الم تكلبال  اقياسهو  لماليةا  يف  الق  أةطففة  امي أو  امن خلادلة  لعاة    ت ا دايرلإل 
لتقييم  إلى هذا اشار  . ي ئماقال  ليصالأ بلغ  المى  عل  ة لفائداو  ليلأً المبلغ  ا   تا دفع  قط ل فتمث   ية دقن تدفقات    عنها  جب أن تنت يج   ،رىخالأة  ملشاال

 . الأداة وى ست على م اؤه رإج ويتم ،مئ القا صلي الألمبلغ ى ادة علوالفائ  صلي الألغ لمب ات ام اختبار دفعباس
 

التصض  غرالأ ت ةالي ملا  وداتموجنيف  "ال  ةدالأا  عد،  وق  "حق  في تعر  اعليه  طبقوين ة  قت مشغير    ة أدات  كان   ذا إ  ملكية"وق  حق  ة ادأمالية 
 عبي ة للالقابلة  قمشت الغير  لأدوات  ابعض    باستثناءض(  العر   :اليةوات المالأد   : 32لي رقم  حاسبي الدوالممعيار  لاموجب  )ب ر  د  ص للم    "لكيةالم

 . ين" د واتد أ"ي رى هخلأا ة ر المشتقلية غي امت ال جودا مو لا عمي ج ن . إر صد  م  لا لقب  من لكية م قوق كح عرضها التي تم
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 )تابع(  الماديةسبية ا ات المحالسياس ملخص  2-4
 

 )تابع(  ةالماليودات ج المو
 

 ية لكحقوق المرات استثما
من    وأ   الأخرى  ة لمالشا  ترادالإي ا ل  لا خ  نم  ا مإة  ادل لعة االقيمب   هاسقيا   يتم  ة ملكي ارات حقوق  استثم  تعد  ية الت لي وجودات الماالم  جميعن  إ

أ الأربال  خلا الغاللإبل  اق  غيرر  ياهذا خ  تبرعي   . الخسائرو  ح  الذتخء  الايي لمعامن    9رقم  ر  يالمعا  ق بي تطند  عوعة  جممته    لإعداد لية  دور 
  ظ ة محتف ي كلملا  وق ق ات حارمث ت اس   ت ن اك  اذ إ  إلا   ية ملكحقوق ال  ات ثمارلاست   لاحق الستحواذ  عند الا  اررقذا اله  تتخذوف  أو س لية  ر الماقاري لت ا
مارات  استث ستبعاد  ا  من   رأو الخسائ باح  لأرا  نإ  سائر. خو ال أ  حلأرباا ل  خلامن  لة  عادلا  يمة لقباتقاس    أن  جب ي   الحالة  ذه ه  ي فف  ،رةمتاجها للب 
لا الم  وق حق تسجيت .  تدويرهام  يت   لكية  الجم  ح الأربا  توزيعات   راداتإي   لي م  حمارستث يع  ابي   ل لاخ  نم   ةكي لملا  قوق ات    ي لحمرال  لدخل ان 
من  ء  جزاد دكاسترلة  صالغ المحالمب   ه ن هذم  ة مجموعلا  فيدتست ما  عند  ءثنات اسب   ،فعاتدال  على   صولالح في  حق  ل ا  ثبوت عند    وحد الملموجز  ا

ة  م القي ب   ةفن صم الة  ي لكلماق  قو وات حأد   إن  الأخرى.  ةت الشامل اديراالإ   ضمنباح  الأره  هذ  تسجيليتم    ةل ذه الحاهوفي  ،  يالمال  صلالأتكلفة  
 ة. يمقفي ال اضنخفالايم تقي ل خضعت  لا لأخرى اة لماشل ت ارادا ي الإوئر باح أو الخسارالألال خ  من ةلدعالا
 

ن  ة مة العادل مسة بالقي اقية ممالات كموجودغاء لابل للإقغير  بشكلٍ ية كالملفي حقوق   ةجمدرها غير الات ار نيف استثمتص ة جموعالم  تختارا
 رى. خلأ ا ةل املشات داايرلإلال ا خ
 

 ني دلات اأدو
قياس ت ي  با  وات دأ  م  إلا خالأ ة  لماالش  ات ادالإير  لال خ  نملة  العاد   يمة قلالدين  المكلت بال  ةمصنف ت  ن كاذا  إ  رى  تصن فأةطفة  يتم    تكلفة الب   هافي . 
 ا: ذفقط إأة  مطفال
 

 و   ؛ةدي اقعت  ية دنقت ل تدفقا ي صتحل  الأصل ب  الاحتفاظ  ىف إليهدال نموذج أعم منض لأصل بافاظ تم الاحت  •

لغ  لمب اعلى ئدة اوالف صليالأ لمبلغات دفعا ىعل صرت قت ة، دحدم واريخت ، ب ةي دقت ن تدفقا اهن ع ينتجلدين ة اادقدية لأاعت لا طو شرلنت ااكا إذ •
 م. لقائ ا صليالأ

 

 يعادله  اومقد الن 
الن تألي   ة، النقدي ات  دفقالت بيان    لغرض الن لديعا  وما قد  ف    ترات ف  تا ذ  جل لأ اصيرة  القئع  ادو وال ة  ي رفلمص ا  دة رصالأ ق وندود في الصقه من 

 والسحب المصرفي على المكشوف.   قائمةلارفية مص ال يلات هالتس مخصبعد  ،أقل أو  شهر ثة ألاث ل دت تم ة قاق أصلي حست ا
 
 واتير  بها ف درص ت  م التي ل نة دي ملذمم اوال اريةدينة التجمال ممالذ
ً ناقص  ( م ها  يل ومنصر ت ع  نتك  م لما  )  ة الفاتورة الأصلية قيمة ب ي رتجا لامدينة  الذمم ال  نيام ب يت    م ذمح اليصب   ا مد. عن عةقتولمئتمان االائر  اخس  ا
قغرية  تجاال  دينةالم شطبهيل،  حصللت ة  بلاير  ت   وكمشكال  نولدي امخصص    قابل م  ايتم  لاال  غلاالمب إن    يلها.حصفي  ً محصلة  تم  والتي    حقا
 . حدولما  الموجز المرحلي خل دال بيان لىإ  الهتحوي سابق، يتم  وقتفي ها شطب 
 
ها  صدر ب ي    مدينة لم ا ذمم  ى أنهعل   ، اتي قتفاالا  وط شرب  جومب ،  يرلتقرا  خي في تار  هاأن شب   ر صدر فواتي م ي لن  لكوة  مقدملت اما دخال  حق ت ست 

 ير. ت فوا
 

 يةب الأجن  ملات ف العصر  ائرخسو اح أرب 
م ملمالية الا  ات جود وللم   يمة العادلةقلا  ددي تحم  ت ي  نهاية    يفد  ئ اسال  الفوري  رسعالب   ويلهاتح  يتمو  نبيةك العملات الأجتلب ية  نب بعملات أج  ةقو 
  مة قي فة بالن المصالية  لماات  ودجلمو ة لب سالن ب ادلة.  ها العت سائر قيمأرباح أو خ  نم  ازءً ج  بيةجن الألات  عمال ف  د صرنوب   كلشرير. ت قت لا  ةرت ف
الأربا  ن م  ةلعادال أو خلال  يتم  رئ سا الخ   ح  اعملات  ال بنود صرف  ب   عترافالا،  بيان  في  ة  ب سن لبا  الموحد.   جز مولا  رحليم لا خل لدالأجنبية 

ية  جنب لات الأ مالعرف  صود  من بن د  ن ب أي  ف ب لاعترا ا، يتم  رىشاملة الأخال  ت راداي الإ  لال خ  من  دلةعاالمة  لقي ة باف المصن   ةي لمالاللموجودات  
اح  ب رأد  ي تحد  تمنه ي فإ  ، مطفأةال  لفة تكية المصنفة بالجنب الأ ت  لاعمالدين بال  تدوا لأ نسبة  ال. ب موحدال  موجز ال  المرحلي ل  م لشاا  يان الدخل ب في  

 نبيا  في   "ى رخلأ ائر الخسح واارب لأبند "ا  منا ضهعتراف بعالا  ويتمل  ص لأً لأة  طفالم فة  كلالت   لىإ  اً ادن ت اس  بية ن لأجلات امعال  صرف   ر وخسائ 
 د. وحالم  موجزال مرحلي ال خل الد
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 ع( )تاب ةليلمااودات ج المو
 

 ية لالماموجودات لاب  تراف عالاف قاإي 
 دما: عن  (بق نطي  ما، حيث ةلاث مم ةلي اات مدو ججموعة موأو جزء من م المالي،من الأصل  زء ج  )أو  ماليلال صالأ راف ب ت عالا فقاإي  مت ي 
 

 أو ، صللأ امن ة قدي الحصول على التدفقات الن وق في قحي التنته •

  مل مة بالكالت مسال  النقدية  ت ا فقالتدع  دف  م زات ت الها تحملكن ول  الأصل،ن  ية مقدلن ا  ت اقتدفال  لىعل  و ص الح  ي فق  لح ة باعموجم ال  ظفت حت  •
 ؛ و ري رترتيب تمبموجب  آخرلطرف  كبير ون تأخيرد

 : إما الأصل من خلال نقدية من قات الفد الت  على للحصول ا قهقوح يل حوة بت عوممجال موقت  •
 أو  ،الأصلب قة لتعمليا اازلمر وااطخملاميع ج موعة مجل الحو ت    -
ة  سيطر لابتحويل    قامت، إلا أنها  صل بصورة فعليةالأب   متعلقةال   ا مزاي لاطر واخملع ابجمي ظ  فات حلاا و  أ  بتحويل   عةموالمج  ام قي عدم     -

 . لص الأ ىعل
 

ى  لإو  ذا إا  ميم  يبتقوم  قت   اهفإن   ر،ي تمر  بي ت ترمت  أو أبر  ا دفقات نقدية من أصل مل على ت في الحصو   حقوقهابتحويل    موعةجالم  ومتق  ندماع
ب فعلي   قمم ت حال لفي  .  ية الملك  تازتيااطر وامخبم  تحتفظ ا  قدمدى  أي     قم ت   لأصل كما لمت اازاامتي اطر ومخ  كافةتفاظ ب حالا أو    يلتحواً 
السب  ب ا  موعة المج  ، تواصلللأص اى  عل  يطرةتحويل  إلى  الأصل الاعتراف  ارتباامدى استمرلمحول  رتباط  لاا  س قيا  تمي .  عة ومجلماط  ر 
  وعة مجمالى  علعين  لذي يت ا  قابلللم  مةقي قصى  ل وأ صلأ ة لصلي الأً   يةترالدف  ةمي قبالالمحول    صللألى اع  انل ضمشك   خذأ ي ي  لذار  ممست لا

 أيهما أقل. ه، دفع
 
   يةالالم دات ولموجايمة خفاض في قن الا
  من   ةادل لعا  ةمقي بال  بها  ظ فمحت ال  ري غقود  عات الودجوم و  دينال  ت اودأ  افة كل  المتوقعة   الائتمان  خسائر  مخصصب   عتراف بالا  موعة المج  موتق

  اتلتدفقا  يعموج  دقللع  وفقاً  قةح ت سالم  التعاقدية  ةقدي الن   قاتالتدف  نبي   فرقال  إلى  عةتوقملا  ئتمانلاا  ائرخس  ندتست   . خسائرال   وأ  ح بارالأ  خلال
 . ل لأصل يل صلأا ي لالفع ةدئ افال عرس بي رقت ب  ذلك بعد العجز  م خص  ويتم .استلامها ة المجموع تتوقع تيال ديةقالن 
 

ا  سبة لن با  .نلتي مرح  ىعل  ة وقعمت لا  ناتمالائ   ر خسائ ب   افترعلاا  ميت  لملتعرلحالات    ي ف  ة جوهري   ة زياد  بها  يكن  لم  التي  نتمائ الا  طر ا خض 
  ر ث عت لا  ت حالا  عن  جت ن ت   تيال  يةان ئتملاا  لخسائرل  عة المتوق  الائتمان  ائرلخس  خصصم  نتكوي   ميت   ،يئ بدمل راف الاعت ا  ذن م  يةن امالائت   لمخاطر ا
الحالا   ةب نسلبا  (.شهراً   12  خلال  ةوقعالمت   نائتمالا  رائ خس)  لةالمقب   اً شهر  عشر  ين ث لاا  للا خ  لةممحت ال لملت ت   التي  تمانئ الا  خاطر عرض 

  العمر   دى م  لى ع  قعةالمتو  ئتمانالا  خسائرل   مخصص  رصد   يلزم  ،يئ المبد  اف عترالا  منذ  تمانالائ   اطرمخ  يف  جوهرية  ادة زي   فيها  حدث 
 . ( داةلأا رعم ى دم على  ةقعوالمت  انمئت لاا ئر خسا)  رث عالت  تتوقي   عن  رظالن  ضغب  ،تعرضلل قيب مت لا

 

إ  ديدحت   عند كذما  الا  ة ي رجوه  بصورةزادت    قد  مالي   صللأ  انالائتم  طرمخا   انت ا  تقد  المبدئي  فا عترمنذ  خوعند  الائت سير  مان ائر 
تأخذ  توقعةالم ت ود ة  احت المو  ةئمالملا  مةداعالو  لةمعقوال  تاومالمعلتبار  علابا  ةالمجموع ،  ت زائد  جهودم  وألفة  كن    لومات معالهذه    لشتم. 

 . ستشرافيةلاوالمعلومات ا المعزز ين ائتمتقييم الالاو عة لمجمودى ال بقةسابرة ال خال  على اءً بن  ةعي لنووا  ةمي لكا ت لالي ومات والتحلعمالعلى 
 

  في   طة مبس   ةي هجن م  يقطب بت   جموعةمال  قومت   ،خرىالأ  نةي المد  مذملوا  يرت فوا  اهب   رصدي    لم  لتيا  ةن ي مدلا  مموالذ  ةري لتجاا  المدينة  مللذم  سبةبالن 
  ات مخصص  مصفوفة  ةعالمجمو  تع ضو  .الاستخدام  عمر  ىمد  لىع  قعةمتوال  تمانئ الا  خسائر  لىع  اءً ن ب   وقعةت مال  نتمائ الا  خسائر  ابتساح
  اف رت علاا  ميت   .ةتصادي قلاا  ةئ ي لب وا  نني دي ملبا  صةاخلا  ةي بلقلمست ا  امللعول  سويتهات   موت   ،جموعةللم  نائتمالا   لخسائر  قةالساب   برةالخ  على  بناءً 
 . وحد الم الموجز  لمرحلي ا خل لدا بيان في  ة المتوقع مانئت لاا ائرسخب 
 

  صل تح  ن أ  ملت المح  ري غ  من  أنه   ى لإ  ية رجخا ال  أو   داخلية ال  علوماتالم  تشير  عندما  لسداد ا   رمتأخ  الي مالالأصل  ن  أ  ةوعمجمال  برتعت 
  لي مالا  لأصل ا  ب ط ش  ميت   . ةعجموالم  بها  فظ حت ت   يةن ائتما  ت يزاتعز  ي أ  بارعت لاخذ بالأا   قبل  ل بالكام  ةلقائما  ة دي قعات ال  بالغمال  على   ة عوالمجم
 . تعاقديةال النقدية  اتقلتدفل قولة مع ستردادا تعا وقت  هناك تكون لا عندما

 

لال  ة من خدلاعقيمة البال  ندي دات الوسن مطفأة  لة الفكت لالة ب جية المسل امات الجودموالانت  كما إذا    قييمير بت يخ كل تقري تارجموعة ف تقوم الم
أكثر له  قوع حدث أو وعند   ماني‘نخفاض ائت رض لاتع’ ي أنهصل الماللأ يعتبر ا .يئتمان اض افخن ضت لارتع قدى  خرالأ لةماالشات اديرلإا
 ي. مالالل للأص  المقدرة بليةلمستقالنقدية افقات لى التدير سلبي عتأث 
 

 ة: الي لت ا وظة ملحت النااالبي ي على ان مت خفاض ائ لان  يالصل المتعرض الأ ىعل ية عوضو الم ةل الأدل مت شت 
 

 در؛ صم  لأو ا المقترض هايواجه  تيلاحادة ال  يةلات الماب عوالص −

ً  90ن تزيد ع داد لفترةفي الس لتعثر أو التأخرامثل  ل بالعقد،لإخلاا −  ؛يوما

 رى؛  خأ  فو في ظر قبلها لت  مجموعة ا كانت الم وط شر  ىلعناء ب مجموعة لا  ن قبلة م دممقة دفعقرض أو   يكلةإعادة ه −

 ى؛ أو خرالية أ م ةلة هيكدإعا وأ فلاس للإ ترضقالم رضتع ل حتممن الم ونكأن ي  −

 الية. ممات زللسند نتيجة أ  طق نش سو د  م وجوعد −
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 مالية ال ر غيت ودا ج قيمة المو ضنخفا ا
 
عرض  ت   ما قد أصل    ن أ  ىعلت  را مؤشك  ان هن اك  إذا  ا ميد  دحت ل  ،ةلي ماالير  غ  دات جووللمييم  تقراء  تقرير بإج  كل  خي اربت   موعة المجم  قوت 
 ربتقدي وم  قت   موعة لمجان  إفقيمة  نخفاض في ال وي للاجراء تقييم سن إ يتطلب    او عندمأ   شرات،لمؤا  هذه  ودحال وج  وفي   لقيمة.ا  اضنخفلا
ً قان د  نقلل  جةنت مات الدحللو  و صل ألأل  لة ادعلا  يمة لقاي  ف  د ستردالا ل  الأصل القابلة يمة  ثل قتتماد.  لاستردل  القابلة   صل لأا  مة قي  لبيع   تكاليف اصا
ل  شكب   ن مستقلة وكت لتي  وا  خلة اد  نقديةلأصل تدفقات  تاج اإن ي حال عدم فة، إلا  دعلى ح  ل ص لكل أدد  تحى، و علأيهما أدام  الاستخن  م  يمتهقو
  نتجة للنقد لما  ةحدلو و اأ  صل ية للأرت الدف  ة لقيما  يدتزا  مدعن ت.  دا ووجلمامن  ة  ع موالأخرى أو مج  ودات لموج ن اية مالنقد  ات دفقن الت ع  ري كب 

ال للاقااليمة  قعن  يت ستربلة  أالأ  اراعتب م  داد،  ت   لانخفاض   تعرض  ه ن صل  ويتم  لتساوي خفيض  القيمة  د  ن ع    رداد. ت سللاة  ابلالق  ةمالقي   قيمته 
ي ستخداالا قيمة من  ال  ددي تح النقدية  التدخصم  تم  م،  لدرق لما  ةستقبلي مالفقات  باي لحاالة  مي لقة  السوق  ماي ي قت س  تعك م  خص  عدلاتم  تخدامسة  ت 
.  ة ب اسمن يم  ي نماذج تق  م استخدم ايت ،عالبي   ليف لة ناقصاً تكادايد القيمة العد تحدعن   . جوداتومة بالعلقمت ر الاط ل والمخللمازمنية  الة  لقيملحالية  ال

  ادلة قيمة الععوامل ال  وأ   ةق المالي الأسوا في  لة  و دامت ا  هسهمأ  ات ركلش   ة ج مدرال  سهم الأ   ار و أسعلتقييم أاات  بمضاعف  ابات الحسه  هذ  دعميتم  
 . ة رى المتاحخالأ
 
صل  لأا  فةي وظع  مب  ستتناالتي    تالمصروفا  نودضمن ب  موحدلاالموجز  حلي  لمر اخل  دان الي ن ب ة ضميماض القخسائر انخفب   ترافتم الاعي 

بعد  والمنتجة للنقد،    وحدة جارية مخصصة لل لأي شهرة ت   يةدفتريمة الالقلتخفيض    أولاً   ايتم تخصيصه  ة. مالقي   في   فاضخلان تعرض    الذي
 ى في الوحدة المنتجة للنقد على أساس تناسبي.  مبالغ الموجودات الأخرلتخفيض لك ذ
 

لتقي   اء إجر  قريرت كل    ختاري ب   مت ي   ، تجاريةلاة  هر الش  باستثناءت  ا دجوللمو  ةبالنسب  فحدت يم  ه يد  كان  إذا  سائر  خ  أنب د  ي تف  مؤشرات  كنايما 
القانخف بها  ترعالم    مة ي اض  ً سابقف  ف ضتفخان أو    موجودة د  تعم  ل  ا ت رؤشملاهذه  ود  وج   حالي  .    القابلة   قيمة ال  ديربتق  وعةمجملاقوم  ات، 

ال  أو  للأصل  خس  ميت .  للنقدجة  نت الم  حدة  وللاسترداد  ً سابقبها  ف  عترالم    ة يمالقفاض  نخا  ئر اعكس  تغي فقط    ا إجراء  التقدفر  عند    ت يراي 
لخت مسلا للقا  لأصلا  ةقيمد  تحدي دمة  ب   رآخنذ  م  داردلاست ابلة  افاانخر  ئ اخساعتراف  بحالعك  ددي حت   يتم  مة.لقي ض  ة  قيم ال  جاوز تت   لا  ث ي س 

م يت لم    ل حالاستهلاك، في  ا   منة  ي صاف  دها،دي م تحليت   نتي كاة الري ت فلد القيمة  ا  لككذجاوز  تت   لاو د،  سترداه القابلة للاللأصل قيمت الدفترية  
   .د لموحاوجز الم يل المرح ل لدخن ايان ب ضم سعكبال تراف عالاتم ي  . ةبقالساسنوات ال يمة ف قي لخفاض ار ان بخسائ  فرات علاا
 
 وعةم جلمقبل ا  منادرة لكية الص حقوق الم مالية وأدواتلمطلوبات اال
 
الملقوحون  ي دال  دوات أ  يفصن ت   يتم مل  أوة  الي م  اتوب ل طكم  ماإ  كيةق  حقوق  وفككأدوات  ً ية  لقا ااقي تفاالا   وهر ج  يتمي قدالتعت  صنيف  ت   ة. 
  اح رب ل الأخلا من  ة العادلةية بالقيممال كمطلوبات ر الماليةري التقا عداددولية لإلا يري المعا نم 9م رق يارعالم من نطاقض ماليةلا  اتطلوب الم
ي محسب ة  قت شم  أدواتك  وأ   اتي فوسلروض  ق  أور  ائ الخس  أو ً سب مناكون  ا  المجموعةا تحدد  اوبالمطلا  تصنيف  .  اف  رعت الا  عند  يةماللت 
 .ئيبدالم
 
 خرى رية والأجاة الت ن ائ لدمم االذ
 . لا  أما نهشأتير ب واف ر صدسواء   ة،موععليها المجمات حصلت بضائع أو خد لمقاب تقبل مسلي اف لدفعلمستحقة اا لغاب لماب  فتراعالا يتم
 
 ر جاالإي  تامازت لا

  ب وج يت   لتيا  يجارالإ  قدع  دفعاتل  ةلي الحا  بالقيمة  ة المقاس  راجي لإا  دو عق  اتمتزابال  راف ت الاعب   ةجموعالم  تقوم  ر،يجا الإ  قدع  بدء  ريخات   في
ً اقن (  ةي هرجو  تةاب ث   دفعات  لك ذ  في  بما)  بتةثا  دفعات  الإيجار  عقد  تدفعا  تضمنت   .جار ي الإ  عقد  رةى فت دم  على  هادادس   ار يجإ  زفاوح   ةي أ  صا
   .ةبقي مت ال مةي لقا انات ضم بموجب  ادفعه عقتوملا الغب لم وا ، عدلالم أو  ر لمؤشا ىعل دتعتم التي  ةتغيرالم رجاي لإا  اتعفود نةي دم
 

ً أ  ر ايجلإا  ات دفع  تشمل   ا ذإ  يجار،الإ  عقد   ءهان إ  اتامرغ ودفع  عةلمجموا  تمارسه   أن   معقول كلشب   المؤكد  راء الش  رالخي   ارسة ممال  رسع   يضا
  ل المعد   و أ  شر مؤ ال  على   دتعتم  لا   ي الت   ةرغي لمت ا  ار يجالإ  ت دفعاب   عتراف لاا  يتم   . الإنهاء  ر خيا  س ار تم  وعةجممال  أن   س تعك  ار يجالإ  ة دم  تن اك

 . عةفالد لحدوث  دييؤ ي ذلا الشرط  أو ثد حال فيها دثحي  تي ال ةفترال في  ف روكمص
 
الالاقت   لدمع  عة وجمم ال  ستخدمت   ،جاري الإ  عقد  ات علدف  لية حاال   مة القي   ساب ت اح  عند   ر سع  ن كا  إذا  الإيجار  عقد  ء دب   خري ات   ي ف  متزايدراض 
  ازدياد   كس لتع  ر الإيجا  د وق ع  تا مالتزا  غلب م  دة ياز  متت   العقد،  بدء   خري تا  عدب   . هولة بس  للتحديد  ابل ق  يرغ  ر اجي الإ  د عق  في   ني لضما  ئدةلفاا
  ك ان ه  كان  إذا  الإيجار  دوقع  اتمتزا للا  يةدفترلا  ةقيمال  ياسق  دةاعإ  مت ت   ،ذلك  لىإ  ةضاف لإبا  .اؤهاأدالتي تم    ريجاالإ  دفعات  وتخفيض  ائدةفال

 . صلة ال ذو  ل صالأ  لشراء ييمقت ال في  ريي غت  وأ  يةرجوهوال بتةالثا  ارالإيج قدع اتفعد  في ييرتغ وأ  ار جلإي ا عقد  ةمد ي ف يرتغي  أو لتعدي 
 
التزاما   عند معدل  دام  خت اسب جار  ي لإا   دفعاتم  صخ ب   عةمجمولام  تقو،  ليغي تش  جار إي   ود قكعالمصنفة    ر الإيجالعقود    الإيجار ت  قياس 

 . % 8لى إ %4 من بق المط سطمتوال ح اورت ي . لمتزايدالاقتراض ا
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 ( بع)تا الماديةسياسات المحاسبية ال  ص ملخ 2-4
 
 )تابع(   وعةم جلمقبل ا  منادرة لكية الص قوق المح مالية وأدواتلمطلوبات اال
 

 والسلفيات   القروض
ً م جللأ وض القرب  فتراعالايتم  ً تلم سالمبل مقالللة العادمة ي قلبا بدئيا  . ةعاململل رةباشم سوبةمن ال اليفتكال ناقصا
 
الفعلي.  لفائدة  طريقة سعر ام  باستخداة  أفمطلا  ةفللتكاحقاً ب لا  د ئ ها فواي عل  بت تري   تيالات  لسلفي وا  روضلقاياس  ق  تم، ي بدئيف المرات عالا  دبع
  ة ملي عل  لاخمن  ك  وكذل  ت لمطلوبااراف ب عت لاا  قاف إي م  يت   امدن د عحموالموجز  حلي الالمر  لخ لدا  نيافي ب   ئرخساال و  رباح الأب   عترافالايتم  
 . اءالإطف
 
 وك صكال

من خلال تطبيق معدل    لصكوكل  بةنسومال  الأرباحاب  تسحا  ميت   ي.الفعلح  ب رلل امعد   يقةرط   امدستخبا  ةلمطفأفة اللتكك باوالصكن  ايتم بي 
السائ لا فسو الفي    دربح  اات ي  ق  صكوا لأدو  ،ردالإصريخ  مت  ف  فةإضا  ويتمماثلة  ك  ف أي  اللإلموزعة  ا  رباح الأي  رق    ية دفترالمة  قي ى 
 الالتزام.  بندلة منسوبة مباشرة إلى معامصيص أي تكاليف  يتم تخ لصكوك. ل

 
 الأخرى ة ي لت المابالومطال
ً مبدئي رى  خ لأا  لية الما  ت اب ول مطالقياس    يتم ً ت وي ملاعاف المتكالي   خصم   بعد ة،  ل دلعاقيمة االب   ا يقة  طرخدام است ب   ةأ فمطة التكلفلاب   تم قياسها لاحقا
 لي. فع د الائ الع ساس لى أع فائدة ال اتفومصرب  ف راعت الام ت وي  ،ةالفعلي  لفائدةا
 
ة. إن  لمعني ترة االفى  دم  على  ائدةالف  ت افمصرو يص  صوتخ  يمالال  مازلت للاة  مطفأالتكلفة الب  سا حت يقة اطر  يف  ةفعلي لفائدة الاقة  طري   ثلتتم
ن  كو ي   ماحيث و،  ، أ يماللاللالتزام  المقدر  العمر    مدى على    ة قدرلمبلية اقالمست   يةقدن لت الدفعا ا  به   م خصذي ي ال  ل المعد هو    ة الفعلي ائدالف  دلعم

 ة أقصر. رفت  اً،مناسب 
 

 ية مالبات اللومطالب  عتراف لاإيقاف ا
تهاء صلاحيتها.  و ان ا أ غاؤهو إلبالتزامات المجموعة أ فاء  الوما يتم  ط عندالاعتراف بالمطلوبات المالية عندما، وفق   بإيقاف تقوم المجموعة  
أ المجموعة  بالاللاعتراا   افبإيقا  يضً تقوم  المالي عن ف  الم  دما  تزام  النقدية للالتزام  التدفقات  تعديل شروطه وتكون  تلفة بشكل  عدل مخيتم 

الي،  عتراف بالتزام مالا  قافإي د  . عن عدلة بالقيمة العادلةالم  وط  لى الشراءً عكبير، وفي هذه الحالة يتم الاعتراف بالالتزام المالي الجديد بن 
الدفت القيم  بين  بالفرقاف  يتم الاعتر تم إطة  التي  أ فاؤهرية  نقدية محولة  المدفوع )بما في ذلك أي موجودات غير  و مطلوبات  ا والمقابل 

 بيان الدخل المرحلي الموجز الموحد. مفترضة( في 
 
 ة ي لالما تا الأدو قاصةم
دما، ن قط عالموحد فجز  لموارحلي  مالالي  مال  مركزالان  بي   غ فيمبللا   يفج صا ادرإتم  ة وي مالي لا  ات ب ولمطلوا لية  مات الوجودا الم  ةصاقم  تمت 
وتسوية  دات  ووج حصيل المت   المبلغ أوي  اس صافتسوية على أس  ءوتنوي إجرا لغ  مبالاقاصة  لنفاذ بما  واجب   وني ان ق  ق ح   جموعة لمكون لي 
 .نة ماتزم ةبصور  بات وطلالم
 
 رية لتجا ا  ةر لشهوا ل  ا لأعمج ادم
 
بت ق  م ل الذي ت محولا  غي المبلإجمالأنها    ى ذ علة الاستحوافتكلاس  قي   ميت اذ.  ستحوة الاقي طرام  باستخد  عمال الأ  ج دم  ساب ت حام  يت  ريخ اياسه 
أو  دلة  لعاامة  قي الب إما  ها  ي لعذ  تحوسمالة كالشر  في ةطرغير المسي   لحصةااس  حوذ بقي مست ال  ، يقومأعمال جمدلعادلة. لكل  القيمة ذ باحواست لاا
)باستثناء إذا    روفاتكمص  ذاوالاستح  كاليفت   حميل ت يتم  وذ عليها.  حمست ال  ركة شلل ديد  للتحابلة  قلا  دات الموجو  صافي   ة منسبي تناالصة  لحبا

 قوق ملكية(. كانت تتعلق بإصدار دين أو ح
 
  سب منايص  خصوت   ف ني تص  جراءلإ   ترضة مفال  ةالي مات الب ولمطوال  وداتوج مال  ييمقبت وم  إنها تق، فاكة معلى شرعة  وجمملوذ احدما تست ن ع
الاقلظروا  قدية عات لا  روط للشقاً  وف وال ادي تصوف  العادل ب ة  ائدالس  ظروف ة  ذحالاست   يخرات في  ة  القيمة  ويتضمن  قات  المشت فصل  ك  لواذ. 

 يها.  لعوذ تحالمسكة رلشا قبل  نساسية ملأاالعقود  في  ةي الضمن 
 
تكون    لمعاملةفإن ا  ياً، تجارملاً ترضة( لا تشكل عأي التزامات مف  ذلك   في  )بما  دات موجوى أصل أو مجموعة  ة علشرك حوذت الا است إذ

دمج الأعمال. يتم المحاسبة عن    لأنها لا يمكن أن تستوفي تعريف التقارير المالية  من المعايير الدولية لإعداد    3رقم    معيارق الخارج نطا
المعاملات  تكل  اتوجودمى  حواذ علكاست   هذه  توزيع  يتم  ا حيث  بين  ذ بشحوالاست فة  الالفردي ات  والالتزام  جودات الموكل عام  في  محددة  ة 

بناءً علىالمج الاستحواذ.  قيم  موعة  تاريخ  في  النسبية  العادلة  أرباح  تها  أو  تجارية  يترتب عليها شهرة  بسعر  صمن  حيث لا  فقة شراء 
 منخفض. 
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 ع( ب)تا يةالمادة حاسبيالسياسات الم ملخص  2-4
 
 بع( ا )ت   ةجاريالت ةهر لش وا ل  ا لأعمج ادم
 

ً الوكة سمملا  صص للح   العادلةالقيمة    نإف،  لحراملى  ع  الملأعإجراء دمج ا  مل ت في حا  ها علي وذ  لشركة المستححوذة في ات ركة المسللش  بقا
الاسبتار إعادةتحيخ  تتم  تاالعادل   القيمةب   اه سقيا  واذ،  في  الاست رة  خ  حواذيخ  ااي ب لال  من    تمي   فسو  د.حو المالموجز  لي  حر الم  خللدن 
للاحقة  رات ااف بالتغي رتم الاعت ي   وفس  .اذحولاست ا  يخارت ة في  دلعاال   بالقيمة  ةحوذ ت سملشركة ال ا  قبل  منه  تحويل   لمحت ملف بالثمن ارات علاا
ً قفوم  اأو التز  تبر أصل مل الذي يعالمحت   ة للثمنعادل يمة الللق   " ة ي اللما  ات ودلأ"ا  : ةي تقارير الماللاداد  علإ  لية ودلير امعاي لمن ا  9ر رقم   للمعياا

ته  ي م تسوتت   دة قياسه حتىجوز إعاي   لا ،  ةملكي قوق  نه حألى  ع  لمت محال  لثمنتصنيف ا  من يت ا كاإذ  . دحولماموجز  ال  لمرحلياخل  دفي بيان ال
 . في حقوق الملكيةالكامل ب 
 

من   مجموعة  على  المنشأة  فيها  تستحوذ  التي  الحالات  تشك لا  التي  داتموجوالفي  مج  ويختلف  أعمالاً،  االق  موع ل  الفردية  لعاديم  لة 
عنالمحددات  والالتزام  جوداتللمو للمجموعالمعاملةسعر    ة  يجوز  إد،  مبدئياً    وداتالموج راج  ة  قياسها  تم  التي  المحددة  والالتزامات 

 ر التكلفة. بالتكلفة وبمبلغ آخر غي 
 

تستحوذ  من  لشركة  ا  قد  مجموعة  حيازة  لتزاماالا  وتحمل   داتوالموج على  عملية  في  التقي تتط  التي  ودات وج لمات  تقارير  لإكمال  لب  يم 
من    يتم  تكلفة.ال  تخصيص الالانتهاء  وتخصيص  حيازة  تكلفقياس  في  الاعتراف    الموجوداتة  تاريخ  عليها    بالموجوداتفي  المستحوذ 

عن  غض النظر  ب   ذا . وهجوداتالمو على    ستحواذ للا   فترة قياس  إن وجدت. على عكس اندماج الأعمال، لا توجد  والالتزامات المفترضة،
 ية الاستحواذ. جم أو تعقيد عملح
 
ً دئي مب   يتم   ة غير المسيطرص  حصه للف ب معتر ال  لغالمب و  محول ال  المقابل جمالي  يادة في إ الزي  مثل فتي تت ة التكلفبال   ة اري جت هرة الياس الش قا
قل  أ  كان الثمنإذا    .ةض لمفترا  باتوطل والم  ليهاذ عالمستحود  ي دتحلة للقابلا  ةملموس الر  ي غو  وسةملمال  جوداتومفي الاصل لة  عادلقيمة الا  عن
الموجز  لي  المرحدخل  الن  بياق ضمن  ر فبال  اف، يتم الاعترحوذ عليهامست الة التابعة  رك لشبا  ةخاص ل اات  دووج الم  ة لصافي دل االعمة  لقي ان  م

بعدالموح الاعترا .  الااس  قي   ميتئي،  دلمب اف  د  ً ناقة  فكللت با  ريةاجت لشهرة  الانخ  رخسائ   صا اختب لغ  .مةتراكملا  ةيمقفاض    اض انخف  اررض 
المستجارلا  هرةالشيع  زتويتم  ،  القيمة اعت الأعما  جدمة  لي عمي  ف  اعليه  ذ تحوية  الاستحتارمن    باراً ل  إلىوايخ  ادة  حوكل    ذ  ت  لوحدا من 

لوبات  لمطاو  ودات جو لماص  ي خصت م  د ت ق  إذا  ما ع  ظر ن ال  بصرف ج،  لدم ا  ة لي من عم  تفيدتس  ن أ  توقعمال  نم   التي  موعةالمج  لدى نقد  منتجة للال
   ت. الوحدا  لكى لت رخلأا
 
ة  شهر ج ال يتم إدراة، لمعني دة الوحاعلى    ي تنطو   تي عمليات الال  زء من تلكعاد جستب م ات ود  نقللة  تجمن لاحدة  وال   من  ا زءً رة جشهلل اتشكما  دعن 
  ة هر الش  اس يتم قي   ة.عملي لاد  استبعامن    ئرلخساا  أو  احب د الأرحدي ت   عند  يةمللعلة  ي دفترال   يمةقلاعدة ضمن  مستب ال  ةلي العمب طة  ب رت جارية الملت ا
 .  للنقدنتجة ة الممن الوحدبه   تفظ حالم ء زوالج دةة المستبعملي بالععلقة المت  القيمة  ىإل داً ناست ا  ةالحال  ه هذمستبعدة في ال ريةتجاال
 
  لظروف إلى ا ري شت  امعندر ي تقرلا ريخات في   مةقي ال في خفاضن لا هاتعرض  دىمحقق من للت  رالاختب ية وسن   ةورصب ارية جالت  رةضع الشهخت 
 ة. لقيما  في  لانخفاض ت كون تعرض د ت ق  ةتري لدفاة مقي ن الأ
 
.  هال  ية ارة التجمي الشهرت تن   تيقد ال ة للن لاسترداد لكل وحدة منتجلة ليمة القاب الق  ييمتقلال  خن  ة مري الشهرة التجا  ض قيمة فانخا  دتحدي   مت ي 
  ل لدخ ا  بيانلقيمة ضمن  اض اانخف  بخسائرف  اعترالاتم  ي ،  تريةدفيمة اللقامن    ل قأ  نقدلة لنتج مال  وحدةلل  داتردل للاسب لقا غ ابلمون اليك  ادمن ع

 ة. تقبلي ارية في فترات مسالتجقة بالشهرة تعلمة المي القاض ر انخفئ خسا سعكحد. لا يمكن  المو جز مو ال يلالمرح
 
 ة ة العادلاس القيميق
 

 تقرير.  كل تاريخفي    ةل عادلا يمةقلاوط ب تح الوعقود   يةالملا ق راو لأافي  رماستث ل الاة مث ي ل ماالت وا دالأس يابق ة عوالمجم موقت 
 

العادلةيمالق  تتمثل الف  ة  لب سيتم قبضي  الذ   ر سعي  أو د مأصل    يعه  لتحعف ا  اه  المشاعالتزام ما في مويل  بين  اين  ركملة منتظمة    سوق لفي 
أو    ية للأصل ئيسرلاوق  سال في    امتم إي   ما التزام  ل  وي حت و  أا  مل  صع أي ب ة  عاملأن مب اض  رت افى  علة  لعادال ة  قيملا  ند قياس ت سي   س.يخ القيابتار
 .  تزامللاأو ا  ل سوق للأص ضل و أفم أزالت الا
 
  ام، تزلالا  وأ   ر الأصلي عست د  السوق عن ن في  وركاالمش  مهاخدالتي سيست   الافتراضات  ملتزام باستخداو الاصل ألألعادلة  ليمة القاس اقي   يتم
   .ة ادي صت قالا  همحت ساس مصلأ لى ع ونف صرت ي  قلسو ا في كين مشارلاأن  اسأسى عل
 
الماليةغي دات  وجولمل  العادلةالقيمة    ياسق  نإ الاي بعأخذ  ي   ر  قدرعن  التبار  ف مشة  تح   السوق   يارك  معلى  اقتصاديةقيق  باستخدام    زايا 

فضل  وأى  لعبأ  اتدجووالم  دميستخسوف  الذي    وقلسا  في  آخرك  ار مش  ىلإبيعها    قي رط ن  لها أو عام  استخد  أفضل ولى  أعالموجودات ب 
 . لها امخداست 
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 ( بعتا) الماديةسبية ياسات المحا لسا خص مل 2-4
 
 )تابع(   ةة العادلاس القيميق
 
 . وق ي الس ة فرجدمطلب الل عار اأسإلى بالرجوع ة العادل  لقيمةاديد تم تحوق نشط، ي س   فيارات المتداولة  ستثملابة لنسبال
 

تق العادلة  ر  دي يتم  ا فائ   لتحم  يالت د  ولبن لالقيمة  الاإلى    ستناداً دة  الدي قن لتدفقات  م ادتخاسب   ةمومخصة  الفم  ط  و رش  تذا  دون لب   ةدائ عدلات 
 ثلة. امية مان تمئ صائص اوخ
 
أو ترتكز على  ة  ثلرات مماماتث ة لاسوقي الس  القيمة  ع إلىجوبالرالعادلة  ة  د القيمتحدي   م، يت مدرجةية غير اللكلمستثمارات حقوق اة لاسب بالن 
 . ة المخصوم عة قلمتواية دقالن ت ادفقت ال
 

 . ثل ذات استحقاق مماجلة آ  قودلع ليةالحا ف الصرر اعإلى أس اداً ن ت اس جلة لآاة ي ب ن جلعملات الأ ف ارص د قولع ةل عادة اليمقلااحتساب  مت ي 
 

 اثلة. مم دوات ة لأالسوقي  مة القي  ىلإ ناداً است ة دئ الفا را مقايضة أسعد قولع ادلة العة مي قحديد اليتم ت 
 

ر  كل كبي د بشتمتع  يت الادلة، والع  ةمقي الاس  قي ل  ة ي ت الكافاناي ب لا  لها  تتوفر  تيالو  ائمةقال  لظروف ل  مناسبةلم اتقيي الليب  ساأ  عةومالمج  متخدست 
 .  ظةحو ملالت غير لاالمدخ مستخداا من  قللوت   الصلةحوظة ذات المللمدخلات ا على
 
  وحدة الم   الموجزة  ة لي رحالم  يةلام لا  اناتبي لافي    ح عنهااصف الإ  أو   دلةلعاتها اقيم  س قيايتم  تي  لوبات الت والمطا دجولموميع اجنيف  تصم  يت 

 العادلة ككل:  لقيمة  س ايالق سبة ية بالن لمدخلات الجوهرية الأقل أهما لى اً إاستناد يلي اكمها بيان  ويتم ادلة،لعا قيمة لتدرج للما امالنظضمن  
 

- 1توى المس •
   

العي قال  ساتاي ق )غرجدالم  ارالأسعمن    تقةالمش  ةدل امة  فيمعدل ال  ري ة  ات  لمطلوب او  تا وجودلملة  ط ش ن ق  وا أس  ة( 
 . طابقةت لما

فالم  ر الأسعابخلاف    ت دخلام  من   مشتقةلالة  لعادا  مة القي   ت ساقيا - 2وى المست  • إدراجها  تم  والتي  المستوى  درجة  تي  الو  1ي 
ملاح أمالو  تللموجودا ظتها  يمكن  م  امطلوبات  أاع س)كالأرة  باشبصورة  غبطر  ور(  من    ةقت مش)رة  شمباير  يقة 

 . ( سعارالأ

تستند    ي لا ت ات واللمطلوب ا  و أ   ت داوللموج ت  خلا مدضمن  تت   يوالت   ميي التقب  ي لسامن أ   لمشتقة اة  عادل لقيمة الا  سات قيا - 3ى وست الم •
 حوظة(. مل الت غير مدخلالا)  الملحوظة إلى بيانات السوق 

 
واال  وصبخص ا  يالت   طلوباتملموجودات  ب لايتم  فهعتراف  الب ا  مرصو ب   ةدوحلما  زةجالمو   ةرحلي لما  اليةلماات  ن ياي  تحدد    ،ةتكررة 
ة  ل فتريف في نهاية ك إعادة تقييم التصن   ل خلامن    لة العاد  ة لقيمل  رجمتدال  مايات النظتومس  بين  ت قد تم  حويلات لت انت  كاا إذا  م  عة والمجم
   تقارير.د اللإعدا
 
ً   ت ا ب طلوم والت  دا وجت المواتوي مس  دتحدي ب   ة عجموالممت  قا،  لةلعادة ايملقا  الإفصاح عن  ضلغر   ل الأص   ومخاطر   صائص وخ   ة يعلطب ل  وفقا
 ه. لاعأ حضهو موا كم العادلة مةقي لرج لدالمت  م النظا وىت مسوالالتزام   أو
 

 قطاعات  معلومات عن ال 3
 

يم قي ت  ميت  داء.الأ موتقيي  درصامال  عوزي ت  نأبشت القرارا اتخاذض لغر صلفن مالها بشكل مأعت طاعاغيلية لق التشنتائج بة المراققوم الإدارة ب ت 
الية  في البيانات الم  يليةشغلت اسائر  خ لأو ا  ح رباالأمع    رة متسقة صوب   ها اسي قتم  ي و  شغيليةت لر اح أو الخسائ ارب إلى الأ اداً  ن است   ات اعطق لا  ءداأ

 ة.  الموحدوجزة الم  المرحلية
 

 مال الأعقطاعات 
  
  هي وال،  معلأة لرئيسي   تااعطق   ةلاث ث   ىإلموعة  مجلا  سيمتقيتم  ،  ريةاإد  غراضلأموعة.  لمجالدى    الرئيسيالقطاع  لأعمال  ا  مثل قطاعي 
  والتجزئة  ري تأجلواي(  اضالأر  ارية وقطع التج  اتالوحدو  والفيلات   ية في المجمعات ن لسكحدات االو التطوير والبيع وإدارة  )ي ار عقع الطاقلا

أو  /و  لاكت مر واتطوي )  افة والضي   والسكنية( ية  تجارت الساحاوالمئة  التجزو  ق ولتس كز اوإدارة مرا  ري ر وتأجوي )تط   ة صل ال  ذاتشطة  والأن 
ير  ارتقطلبات معيار الت ها بمدبمفر  فيلتي لا ت على الأعمال ا  الأخرى القطاعات  مل  ت شت (.  يةفيهرلت طة اش ن لأفندقية والا  ق لشقوا  فنادق ال  ارةدإ
حساعي طلقا لإع  ري لمعاي ا  من  8رقم  ر  معياال  بة  الأل  تتمث .  ةغيلي التشعات  قطاالة  المالي ر  ري اقالت داد  الدولية  إدارة    تخدما   في ال  عمهذه 
 ية. المت دما خ التي تقدم  اتركشال تثمارات فيسلاارافق ولموا  تارلعقاا
 
التشغيلية  ت  ادا يرالإمن  ضة  فاي والضلة  صالت  ا ذ  نشطةوالأ  ةوالتجزئ   ر التأجي وت  عقاراال  مبيعات  خلاف ب مصادر    نت ميرادا الإ  راجإد  يتم
 . ى خرلأا
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 تابع( )قطاعات ت عن اللومامع 3
 

 ة جغرافيال لقطاعات ا
 

ً   نشاطها   وعة ملمجا  زاول ت  ي سيكون  ع الت شاري الم  من عدد    ري وطت في    مل وتع  ة دحمت لة العربي ا  ت ارا الإمة  ل وخارج د  الدول عدد من  في    حاليا
 ، بينما متحدةال  ة ات العربي ارملإلة ا دو  لداخ ات  ي لمعو  تجاريةة  ط لى أنشع  محليللقطاع اا  لتميش  . وعةجمتائج المجوهري على ن   ثيرلها تأ
 ير(. صدلت ا تايعلك مب ذ في  بما)  ةحدت لمة ابي عرالمارات لإا دولة  ت خارج ملياعو  تجاريةشطة ن ى ألي عالدول  قطاع تمل اليش
 

 مال عقطاعات الأ
معلادلجا  تضمنت  التالية على  وب والأ  اترادي الإومات عن  ول  العرباح  المعا)بع  اتالمطلوب و  تجودا و مض  بين    ملاتد حذف  والأرصدة 
المجموعة( ش اقطاع  بشأن   ركات  أشهر  فترة  لمال  علأات  عرض    ميت   .2023سبتمبر    30و   2024سبتمبر    30في    يةالمنتهالتسعة 

 . 2023ر مب يسد 31و 2024سبتمبر  30ي فا مكعمال لأطاعات ابق خاصة ات الطلوب والم  تدا الموجو
 

 عمال قطاعات الأ 
    تجزئة  والير  التأج  

 رات العقا 

   ةنشط والأ

 ي اللإجما رىخأ ة ف الضيا ة ت صلذا

 رهم ف دأل م ألف دره هم در  فأل م ألف دره درهم لف  أ 

 تهية في نملا التسعة أشهر ترة ف

      : 2024سبتمبر  30

      

      رادات الإي

      جيين خار ملاءعمن  يراداتالإ

 20,247,890 - 559,974 4,247,144 15,440,772   منيةزة فتر ى على مد - 

 3,544,590 - 852,152 875,005 1,817,433 محددة نقطة زمنية  -

 ─────── ─────── ────── ────── ─────── 

 17,258,205 5,122,149 1,412,126 - 23,792,480 

 ═══════ ═══════ ══════ ══════ ═══════ 

      ئجتاالن

 13,047,001 345,208 470,371 3,409,949 8,821,473 ( ب) )أ( و بلقوة ل الضريب ح قباربالأ

 ═══════ ═══════ ══════ ══════  

      ية موعم تاوفومصر بيع تروفا)أ( مص

 ( 798,865)     صة صغير مخ  يةوإدار

 179,017     صة صلمخ ا غير ويل متل ا إيرادات)ب( صافي 

     ─────── 

 12,427,153     يبة الضرل قب الفترة اح أرب

     ═══════ 

      اعات ط أخرى عن الق تالوم مع

      مالية سمصروفات رأ

 1,102,146 87,538 195,910 668,759   149,939  (ريةاتثمس ت ارا ومعدات وعقات تلكات وآلا مم)

 ══════ ══════ ══════ ══════ ═══════ 

      لاك الاسته 

  قدات حوموجومعدات ت وت وآلا كاممتل)

 1,110,068 51,951 197,337 663,730 197,050 ( يةمارثست رات ااوعق امستخد الا

 670,231 812 17,444 74,668 577,307 التمويل  فتكالي 

 1,579,520 6,239 11,301 34,635 1,527,345 مويل رادات التإي

 ══════ ══════ ══════ ══════ ══════ 
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 (  )تابع اعات ط قعن المعلومات  3
 

 ابع( )ت  مالعالأ  قطاعات 
    ة  تجزئوالير  تأجال  
 ي اللإجما ىر خأ ة ف الضيا ة ت صل ذا  نشطةوالأ العقارات  
 ألف درهم  م ف درهأل  هم ف درأل ألف درهم  رهم ألف د 

 في تهية  نلما  رأشه  ثةالثلافترة 
      2024سبتمبر  30
      
      رادات الإي
      يين ج خار ءملاعمن  يراداتالإ

  7,878,606    -  152,291  1,393,720  6,332,595   منيةزة فتر ى على مد - 

  1,506,792    -  306,126  242,977  957,689 نقطة زمنية محددة  -

 ─────── ─────── ────── ────── ─────── 

 7,290,284  1,636,697  458,417  -    9,385,398  

 ═══════ ═══════ ══════ ══════ ═══════ 

      ئجاالنت

  4,826,637  119,733  137,357  1,070,450  3,499,097 ( ب) )أ( و بلوقة ل الضريب ح قباربالأ

 ══════ ══════ ══════ ══════  

      مية وعم تاومصروف بيع تروفا)أ( مص

 ( 234,135)     صة خصية غير موإدار

  80,496     صة ص لمخاغير   مويلتل كلفة ا)ب( صافي ت

     ─── ──── 

 4,672,998       يبةالضرل قب الفترة اح أرب

     ═══════ 

      

      2024سبتمبر  30في كما  

      الموجودات والمطلوبات 

      

      

ت الافتوائة زميل كاترات في شرستثماا
  5,437,083  1,672,746  610,824  151,661  3,001,852 ةمشترك

  144,810,559  1,920,210  6,191,341  26,231,939  110,467,069 الأخرى   عقطالا تاموجود

 ──────── ─────── ─────── ─────── ──────── 

  150,247,642  3,592,956  6,802,165  26,383,600  113,468,921 دات لي الموجوإجما

 ════ ════ ════════  ═══════ ═══════ ════ ════ 

  58,708,858  662,208  2,121,179  3,905,135  52,020,336 ات طلوبلم الي ماإج

 ════ ════ ════════  ═══════ ═══════ ════ ════ 
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 )تابع( قطاعات عن ال ومات لمع 3
 

 )تابع(  قطاعات الأعمال 
    تجزئة والير التأج  

 ي اللإجما رىخأ ة فا لضيا ة صل  تذا  نشطةوالأ العقارات  

 ألف درهم  م ألف دره  هم رد  فأل م ألف دره ألف درهم  

 تهية في ن ملاالتسعة أشهر فترة 

      :2023سبتمبر  30
      

      رادات يالإ

      جيين خار لاءمعمن  يراداتالإ

 14,376,910 - 500,943 4,171,686 9,704,281   منيةزة فتر ى على مد - 

 3,993,381 - 746,057 1,097,530 2,149,794   ة محددة نقطة زمني  -

 ─────── ───────  ───── ─ ────── ─────── 

 11,854,075 5,269,216 1,247,000 - 0,29118,37 

 ═══════ ═══════ ══════ ══════ ═══════ 

      ئجتا الن

انخفاض   بلوقة ل الضريب ح قباربالأ
 11,591,318 375,389 374,603 4,277,678 6,563,648 ( ب) )أ( و إعادة القيد/يمةالق

 ══════ ═══════ ══════ ══════  

 (1,109,246) - - (1,109,246) - انخفاض القيمة 

 ══════ ═══════ ══════ ══════  

      

      مية وعم تاومصروف يعب  تاروف)أ( مص

 ( 575,879)     صة ية غير مخصوإدار

 104,211     صة صلمخ ا غير ويل متل ا إيرادات)ب( صافي 

     ─────── 

 10,010,404     يبة الضرل قب  الفترةاح أرب

     ═══════ 

      طاعات الق  خرى عنأ تالوممع

      مالية ست رأفامصرو

 806,448 13,114   287,781  437,454 68,099 (ريةتثماس ت ارا وعقاومعدات ت تلكات وآلا مم)

 ══════ ══════ ══════ ══════ ══════ 

      لاك الاسته

  قدات حوموجومعدات ت وت وآلا كاممتل)

 ,4031,127 49,003   213,142  698,381 166,877 ( يةمارثست رات ااوعق امتخد سالا

 741,536 691   37,980  113,049 589,816 مويل تكلفة الت

 1,072,009 368  8,378  17,225 1,046,038 ادات التمويل إير

 ══════ ══════ ══════ ══════ ══════ 
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 )تابع( قطاعات ن اللومات عمع 3
 

 ابع( )ت  مال علأات اقطاع
 

    تجزئة  والير التأج  
 ي اللإجما رىخأ ة فا لضيا ة لت صا ذ نشطةوالأ قارات الع 
 ألف درهم  م ألف دره هم ف درأل درهم   ألف ألف درهم  

 تهية في نلما  أشهر الثلاثةفترة 
      :2023سبتمبر  30
      
      ت راداالإي
      يين ج خار ءملاعمن  يراداتالإ

  4,725,190 -   135,925   1,232,457   3,356,808    منيةزة فتر ى على مد - 

  1,376,977  -   268,049    279,702    829,226    منية محددةزنقطة  - 

   ──────  ─── ───   ──────  ──────  ──── ─── 

 4,186,034 1,512,159 403,974 - 76,102,16 

  ══════   ══════  ══════ ══════ ═══════ 

      ئجتاالن

انخفاض   بلوقة ل الضريب قبح اربالأ
 ( ب) ( وأ) دة القيدإعا/ةمالقي

 

 2,976,972  

 

 1,080,280  

 

 66,428   

 

 149,101   

 

 4,272,781  

 ══════  ══════ ══════ ══════  

      

      مية وعم تاومصروف بيع تروفا)أ( مص

 ( 177,177)     صة ية غير مخصوإدار

 70,821     صة ص لمخا  غير مويلتل كلفة ات  )ب( صافي

     ── ──── 

 4,166,425     يبة الضرل قب  الفترةاح أرب

     ══════ 

      

      2023 ديسمبر 31كما في 

      طلوبات لمموجودات والا

      )مدققة(:

ت الافتوائة ليزم كاتات في شررستثماا
 ةمشترك

 

399.167.3 

 

412.160 

 

814.579 

 

941.721.1 

 

566.629.5 

 666.776.133 712.791.1 576.714.6 018.294.27 036.210.98 خرى الأ  عقطالا تاموجود

  ───────   ───────  ────── ────── ─────── 

 232.397.139 356.351.3 390.051.7 430.544.27 759.377.101 دات الموجولي ماجإ

 ═══════ ═══════ ══════ ══════ ═══════ 

 214.566.52 853.640 000.274.2 380.032.6 981.618.43 لوبات طلم الي ماإج

 ═══════ ═══════ ══════ ══════ ═══════ 
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 تابع()قطاعات لومات عن المع         3
 

 فية الجغراطاعات قال
 

ة أشهر  التسعفترة  ل  ن شركات المجموعة()بعد حذف المعاملات والأرصدة بيات  القطاعن  أخرى ععلومات  ومات  رادلإيا  ىلة عيتالاول الجدلمل ا تشت
الابعض  ض  عر  مت  .2023سبتمبر    30و  2024سبتمبر    30في    ةيتهنالم المعلومات عن  للقطاعات   2024سبتمبر    30  فيكما  افية  لجغرموجودات 
 .2023 ديسمبر 31و
 

 ي لا لإجما دولي  ي محل 
  هم ألف در درهم   فلأ هم رف دلأ 

    2024سبتمبر  30 يهية فتالمنالتسعة أشهر ة فتر
    ت لإيراداا
    

    يين ج لاء خارعممن  لإيراداتا
 20,247,890 277,669 19,970,221 ية زمن رة تفدى م على -
 3,544,590 1,911,092 1,633,498   ددة مح نقطة زمنية -
 ──────── ──────── ──────── 
 21,603,719 2,188,761 23,792,480 
 ════════ ════════ ════════ 
    القطاع ن عرى ات أخعلوم م

    الية ات رأسمفومصر
 1,102,146 200,719 901,427 (ثماريةست ت ارا اقوعت داعموت لا وآت كا)ممتل
 ══════ ══════ ═══════ 

    الموجودات 
      2024سبتمبر  30ما في ك
    

 734,962 273,790 461,172 دام ختالاسحق ات دوموج
 5,437,083 1,526,610 ,4733,910 وائتلافات مشتركةلة ميزت ي شركا ات فاستثمار

 144,075,597 21,670,522 122,405,075 الأخرى القطاع   داتوجوم
 ──────── ──────── ──────── 
 0,247,64215 23,470,922 126,776,720 جودات لي الموإجما
 ════════ ════════ ════════ 
 58,708,858 10,34911,3 47,398,509 ت ا بطلوم اللي إجما
 ════════ ════════ ════════ 

    
    

 ي للإجما ا دولي  ي محل 

 هم ألف در ف درهم لأ رهم لف دأ 

    2023سبتمبر  30ية في هتالمن التسعة أشهر فترة 

    ت لإيرادا ا

    يين ج رلاء خاعممن  لإيراداتا

 14,376,910 243,312 14,133,598 ية زمن رة تفدى م على -
 3,993,381 ,278,3522 1,715,029   دة دزمنية محقطة ن -

 ─────── ─────── ─────── 
 5,848,6271 2,521,664 18,370,291 

 ═══════ ═══════ ═══════ 
    القطاع ن عرى أخات علومم

 806,448 317,738 488,710 ) استثمارية رات اقوعت داعموت  لا وآت كا )ممتل ات رأسماليةفومصر
 ═══════ ══════ ══════ 

 الموجودات 
    (دققةم) 2023سمبر دي 31 في امك

 921.845 906.285 015.560 م ا ستخدلا ا حق اتوجودم

 566.629.5 607.770.1 959.921.3 ةت مشتركالافتوائة زميل كاترات في شرستثماا

 745.192.132 822.509.23 634.412.109 الأخرى   عقطالا تاموجود

 ──────── ──────── ──────── 

 232.397.139 795.502.25 437.948.113 دات الموجولي إجما

 ════════ ════════ ════════ 

 214.566.52 658.028.12 556.537.40 طلوبات لم الي ماإج

 ════════ ════════ ════════ 
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 تابع()قطاعات لومات عن المع         3
 

 ابع( )ت  القطاعات الجغرافية
 

 
 لي ا لإجما دولي  ي محل 
  هم ف درأل ف درهم لأ رهم لف دأ 

    2024سبتمبر  30 هية فيتالمن أشهر  الثلاثةفترة 
    
    ت لإيراداا
    يين ج لاء خارعممن  لإيراداتا
 7,878,606 101,761 7,776,845 ية زمن رة تفدى م على -
 1,506,792 997,769 509,023   ددة مح نقطة زمنية -

 ─────── ─────── ─────── 
 8,285,868 1,099,530 9,385,398 
 ═══════ ═══════ ═══════ 

    2023سبتمبر  30 ة فيهيتالمن أشهر لثلاثةا فترة 

    

    ت رادا لإيا

    يين ج رلاء خاعممن  لإيراداتا

 4,725,190 99,881 4,625,309 ية زمن رة تف دىم على -
 1,376,977 779,341 597,636   ددة نقطة زمنية مح -

 ─────── ─────── ─────── 
 5,222,945 879,222 6,102,167 
 ══════ ═══════ ═══════ 
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   ع شركة تابعة بي          4
 

بعة مملوكة بالكامل  تا  كة، وهي شر)"نمشي"(  ةدودضة المح قاب ال  نمشيعلى بيع كامل رأس مال    2022عام  وافق مساهمو الشركة خلال  
ألف    1.231.190ه  مقابل مبلغ نقدي قدر،  قة بالمجموعةن(، وهي طرف ذو علامتد )نوي هولدينجز لي شركة نون إيه د   إلى ،  موعةللمج
أمريكي(.    335.200)م  دره دولار  مرضألف  بشكل  المعاملة  لإنجاز  السابقة  الشروط  استكمال  ف تم  وسجلت  2023ر  فبراي   12ي  ي   ،

 . 2023 لأول منفي الربع ا استثمارها في نمشيم من بيع ألف دره 699.884اح بلغت أرب ة المجموع
 

 كما يلي:  ة( بعد استبعاد المجموع ت الرئيسية للموجودات والمطلوبات )كانت الفئا
 

 
 فبراير   12

2023 
 ف درهمأل 
 )غير مدققة(  

  ت ودا الموج
   29,865 دالنقو  ةرفي لمصة ارصدالأ
   97,500 بها فواتير ر لم يصد التي ة ين دمم المالذو ةري اتجالة ن ي دملام الذم
ً مقدم عة فومد ت ا روفمصو عئ وداو  ةدين م مذمو  ىر خأ  تا دوجمو   520,751   ا

   4,087 آلات ومعدات ممتلكات و
  529,312   لموسةمر غي  داتموجو

   1,776   دامق الاستخ حموجودات  
 ────  ── 

 1,183,291 دات لموجومالي اجإ
 --------------------- 
  

 
 فبراير   12

2023 

 ف درهمأل 

 )غير مدققة(  
  ت اوب طللما
  582,771 ى والأخر   ةي ارتجلاة ئن داال ممالذ
   20,915 ء ملاالع مناً دممقة وعمدفغ الب م

   40,000 دة ئ لفا عت تخضسلفياقروض و 
   8,299 وظفينمل ل مة لخدا ايةنه ات مخصص تعويض

 ───  ─── 
 651,985 بات لوطلم امالي جإ
 ───  ─── 
 531,306 يتعين تحويلهاالتي  ودات ج المو  افيص
  = = = == == = = 
  

   1,231,190 تلم نقداً مسالثمن ال
 (29,865) يعادله المستبعد نقد وماال
 ───  ─── 

   1,201,325 قدي لن ا صافي التدفق 
  = = = = = == = = 
  مشي ي ناح من بيع الحصة ف رب الأ

 
ر  فبراي  12

2023 
 ألف درهم 
  

   1,231,190 ع البي ثمن 
 ( 531,306) ولة ناقصاً: صافي الموجودات المح

 ───  ─── 
 699,884 ي من بيع نمش الأرباح

  = = = = === = = 
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 تااديرتكلفة الإو راداتيالإ 5 
 
 

 لمنتهية في فترة الثلاثة أشهر ا   ي ية فنتهمالالتسعة أشهر  ة فتر   
 سبتمبر  30 سبتمبر    30  سبتمبر  30 سبتمبر    30 
 2024 2023  2024 2023 
 لف درهمأ ألف درهم   ألف درهم م ألف دره 
      

      :  الإيرادات 
      ت ارا عق ال يرادات من بيع الإ
 3,860,783 6,927,642  11,112,213 16,367,574 نية  سكدات وح عبي 
 325,251 362,642  741,862 890,631 ى ي وأخرأراضع ية وقطتجارت ادوحيع ب 
      

 403,974 458,417  1,247,000 1,412,126 ضيافة الإيرادات من ال 
      

 جزئة  ة والتجر ؤم رات الالعقا ادات من الإير
 1,512,159 1,636,697  5,269,216 5,122,149 ة لالص ت ت ذا دا االإيرو
    ──────── ────────  ──────── ─────── 

 23,792,480 18,370,291  9,385,398 6,102,167 

 ═══ ════ ═══ ════  ═══ ════ ════ ══ 
 

 

  دخلالالإيرادات من  ألفتت ، لكذعلى لاوة ع. 11ح إيضا  في  بها فواتيرر التي لم يصد ةين دمم المالذ و  ةري اتجة الن ي دملام الذمتم إدراج 
 لي: المعترف به وفقاً لما ي 

 
ر رقم  يرادات من العقود مع العملاء )المعياالإ
 4,968,504 8,063,404  14,455,456 19,823,305 قارير المالية لإعداد الت من المعايير الدولية   15

عايير من الم 16المعيار رقم )عقود الايجار 
 1,133,663 1,321,994  3,914,835 3,969,175 ( ة مالي ال اريرقت د الدا ة لإعالدولي 
 ──────── ────────  ─────── ─────── 
 23,792,480 18,370,291  9,385,398 6,102,167 
 ═══════ ═══════  ══════ ══════ 

 
 لمنتهية في ثة أشهر االثلا فترة   ي ية فنتهالمة أشهر  التسعة فتر    

 سبتمبر  30 سبتمبر   30  سبتمبر  30 تمبر  سب  30 
 2024 2023  2024 2023 
 ألف درهم ألف درهم   ف درهمأل م ف درهأل 
      

      : يراداتة الإفكلت
      

      ت ا ارات العقمن مبيع تكلفة الإيرادات 
 907,512 3,451,962    5,160,534   8,203,718   يةكن حدات السالو تكلفة
 175,251 162,940   475,667   482,923 خرى ي وأضاأر عة وقطي تجارت اد وح تكلفة
      
 202,680 233,025  577,406 673,568 افة ضي لغيلية ل لتشة ا تكلفال
      

 192,030 284,624  763,376 801,174 زئة  والتج جرة ات المؤفة التشغيلية للعقارالتكل 
 ---------------------- -----------------------  ----------------------- -------------------------- الصلة ذات   طةوالأنش   
 10,161,383 6,976,983  4,132,551 1,477,473 
  = = = = == = = = ====  = = = = === = ===   = = = = === ====  = = = == = == === 
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 ةاريدية والإلعموماية وعالبيات فومصرال 6
 

 تهية في نالم أشهر  ثة لاالث ةفتر    المنتهية في التسعة أشهر  رة فت   
 سبتمبر  30 سبتمبر   30  سبتمبر  30 سبتمبر   30 
 2024 2023  2024 2023 
 ألف درهم هم رد ألف   ألف درهم ألف درهم  
      

 171,229 300,903  541,473 681,930 ويق التس ت وعالمبي ا  تا فورمص
 180,162 177,645  508,088 537,068 لصلة اات ذصروفات ب والمت اروال

 80,840 56,409  235,414 215,235 ت اراالعقة  رإدا  تا فورمص
 40,529 25,556  100,591 84,286 مخدا لاست احق  ت داو موجل هلاكست الا

 3,892 20,514  35,958 33,649 تبرعات
يلها  حصفي ت  ك وكشالم دينة م الممالذص مخص

 وعة مقدماً  فوالمبالغ المد
31,029 93,963  6,706 18,100 

 83,085 211,192  412,386 670,037 ى أخر   تا فوصرم
 ----------------------- ----------------------  --------------------- ------------------- 
 2,253,234 1,927,873  798,925 577,837 
  = = = = == = = ===  = = = = = = = = ===   = = = = = = = ===  = = = = == = = = 

 
 يل تمورادات الإي أ( )7
 

 المنتهية في فترة الثلاثة أشهر    المنتهية في عة أشهر  التسفترة   
 سبتمبر  30 سبتمبر   30  سبتمبر  30 سبتمبر   30 
 2024 2023  2024 2023 
 درهمألف  درهم  ألف   مألف دره رهم د  ألف  
      
  358,218   479,321   889,363   1,372,141  ات وسندصرفية م ئعودامن التمويل دات راي إ

   66,164   73,596    182,646   207,379  ل أخرى وي تمإيرادات 
 ----------------------- -----------------------  --------------------- --------------------- 
 1,579,520 1,072,009  552,917 424,382 
  = = = = == = == =  = = = = = = = ===   = = = = = = ===  = = = = == = = = 

 
   مويلتال  في لتكا )ب( 7
 

 المنتهية في فترة الثلاثة أشهر    لمنتهية في االتسعة أشهر  ة فتر   
 سبتمبر  30 سبتمبر   30  سبتمبر  30 سبتمبر    30 
   2024 2023  2024 2023 
 رهمف د أل لف درهم أ  مرهألف د  رهم لف د أ 
      
  168,672   132,727    508,620   448,714  ض وقرالب  علقة لمت ا لي ومت يف التكال
   92,199   46,080    232,916   221,517  رى خ أ لوي تمف ي تكال
 ------------------- --------------------  -------------------- -------------------- 
 670,231 741,536  178,807 260,871 
  = = = = == = ===  = = = = = = = ===   = = = = == = = ==  = = = = = = = === 
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 روفات( أخرى مص)  / اتإيراد   8
 

 ية في المنته ترة الثلاثة أشهر ف   في  المنتهية ة أشهر  التسع ةفتر   
 سبتمبر  30 سبتمبر    30  سبتمبر  30 سبتمبر    30 
 2024 2023  2024 2023 
 درهم ألف م ألف دره  ألف درهم ألف درهم  
      

 2,142 ( 54,550)  248,457 473,335 ، صافي نبيةالأجملات الع حويل ت  ( سائر)خ /  حأربا
 34,906 1,085  699,174 4,413 ، صافي اتالمبيعمن إلغاء مصادرة الإيرادات 
 - -  699,884 - ( 4كة تابعة )إيضاح شر  في  حصةبيع  منأرباح 
 77,373 164,164  325,685 435,619 أخرى 

 -------------------- ---------------------  --------------------- ------------------- 
 913,367 1,973,200  110,699 114,421 
  = = == = ====  = = == = ====   = = == = ====  = = = == === 

 

 ضريبة الدخل  9
 

 ية في المنته فترة الثلاثة أشهر    في  المنتهية التسعة أشهر   ةفتر   
 بتمبر س 30 تمبر  سب  30  ر سبتمب  30 سبتمبر    30 
 2024 2023  2024 2023 
 درهم لفأ م لف درهأ  ألف درهم م هدر ف أل 
      

      د حن الدخل الموبيا 
 63,966    471,385  145,415   1,187,103 ة الدخل الحاليةصروفات ضريب م

 1,207 ( 10,108)  16,334   193,570 ضريبة الدخل المؤجلة ( إعفاء) /مصروفات
 ------------------------ -------------------  ------------------- ----------------- 
 1,380,673 161,749  461,277 65,173 
  = == = = = == ==  = = == == ==   = = = = == ==  = = == === 

 
 ديسمبر 31 سبتمبر   30  
  2024 2023 
 ألف درهم م دره ألف   
 )مدققة(    

    الموحد  كز المالي لمرابيان 
 242,728 238,268  بداية الفترة / السنة  في الدفعستحق ضريبة الدخل الم

 239,888 1,187,103  صافي سنة، ترة / الللفمحمل ال
 ( 244,348) ( 215,080)  ات أخرى سوي سنة وت ل الفترة / ال خلا المدفوع 

  ───── ──  ────── 
 238,268 1,210,291  ( 17يضاح رة/السنة )إفي نهاية الفت الدفع ضريبة الدخل المستحق 

   = = == = = ====  = = == = ==== 
    

      / السنة   اية الفترةدفي ب الضريبة المؤجلة  التزام في رصيد صا
 742,386 726,534  السنة رة/للفت ( الرصيد الدائن) /  المصروفات 
 (7,474) 193,570  صافي  ،رىحركات أخ

  (49,127 ) (8,378) 
 ───── ───── ─  ة السن  في نهاية الفترة /   المؤجلةالضريبة التزام  صافي رصيد

  870,977 726,534 
   = = == = ====  = = = = ==== 
    ى النحو التالي: علها عن  لإفصاحاتم 
 754,315 899,041  جلة لضريبة المؤ اامات التز
 (27,781) ( 28,064)  (12يضاح  بية مؤجلة )إضري   داتوجوم
   ────── ───── 
  ترة /ففي نهاية ال  الدفع مستحقةمؤجلة الالضريبة ال في رصيدصا
  السنة 

 
870,977 

 
726,534 

   = = == = ====  = = == ==== 
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 د نق الو ية فردة المصرص الأ 10
 

  
 سبتمبر   30

2024 
 ر ب يسمد 31

2023 

  
 همألف در درهم ألف 

  ( ة )مدقق
    
    
 9.277 9,138 وق دالصن  فينقد 
 21.698.645 31,768,220 ب لطحت ال ت  فية مصر دائعو ت احساب و رية جا ابات سح

 3.916.651 9,706,909 ر هأش 3ل حق خلا ت ست  بتة اع ث ودائ 
 ─── ──── ──── ─── 

 25.624.573 41,484,267 ادلهلنقد وما يعرصيد ا 
   
   235.572  208,809 ( 24 اح الإيض)  هونةمرع ائ ود
  7.994.767  1,242,195   هرأش 3 خلالق ستحت   ةت ع ثاب ائ ود
  ─────── ─── ──── 
 42,935,271 33.854.912 
 ═ ══════ ═════ ══ 

   : فية والنقدرلمصا صدة الأر توجد 
 31.877.814 40,505,235 متحدة الية العرب ات مارالإداخل 

 1.977.098 2,430,036 دة تحالم ةي عرب ال الإمارات   رجاخ
  ─────── ─── ──── 
 42,935,271 33.854.912 
  ═══════ ══════ ═ 
   ة:  يلتال لعملات ااب  ة ممقو   ةوالمبالغ النقدي   بنوك ى الدل ة رصدالأ
 32.051.528 40,700,932 هم الإماراتي الدر

 1.232.400 1,692,359 يريكلأما  الدولار
 372.748 308,079 ة  دي ن اله ةبي لروا
 24.437 60,600 صري منيه الجال
 62.540 31,773 ي دعولسل ااـي رال

 111.259 141,528 ت أخرى عملا
  ───────   ─────── 
 42,935,271 33.854.912 
 ════ ═══ ═════ ══ 
 
عة  ل مودة الأج قصير  ةبت الثاع  ئ ودا ال . إن  يةبنكللودائع اى الدة عئ اسال   ت لادالمع  لى داً إتنااس  ةت ب ار ثاعأسب   دةفائ   كولبن ى الدنقد  ال  رتب علىيت 

سائدة على  ال  دلاتالمعحسب    دتحقق فوائ و  وعةم للمجة  دي ات النقطلب ت لى المعك  ذل  وقفت وي ر،  ثة أشهثلاحتى  وم واحد  ي   من  حوترات ت  لفترا
 . جل الأ يرة دائع قصلوا
 

ألف    19.125.005:  2023  ديسمبر  31)رهم  دألف    29.716.885  بلغمعلى    الأرصدة المصرفية والنقد  شتملت   ،تقريرلاريخ  تافي  كما  
 ائعوده الهذإن  .اني حسابات ضمفعها  اإيد تملتي او روي ط ت ال ت لغرضارقايع عب  ظير ن ء العملامة من ل لمست قدمة الما ات عدفلا قابلم درهم(

 نة. مرهوة غير لأرصدا /
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 ير اتر بها فودصي   لمي  ت المدينة ال لذممارية وجاالت  ينة المد م ذمال 11
 

  
 مبر سبت  30

2024 
 سمبر دي  31

2023 
  ألف درهم م رهد  ف لأ  
 ( )مدققة    

    ةاريالتج مدينة لا لذمم ا
 1.528.964 1,634,487  ، صافي شهراً  12ل لاقبض خستحقة الم الغب م
 224.011 225,842  راً شه  12بعد بالغ المستحقة الم
   ───────  ─────── 
  1,860,329 1.752.975 
   ───────  ─────── 
   ر فواتي ا هب  صدر ت  لم التي   نة مديلاذمم ال

 6.937.948 8,170,990 هراً ش 12ل لاخ  ستحقت  يروات ها فب ر صدت   مدينة لمم مذ
 8.564.149 5,367,031 ، صافي اً هرش  12 دبعق تح تس يرفوات بها  ر صدت  م مدينة ل ذمم
  ───────  ─────── 
 13,538,021 15.502.097 
  ─────── ─ ────── 
 17.255.072 15,398,350 فواتير ار بهدصي   لم لتي نة اي مدالذمم وال ة ي جارت لاة ن ي دلمم االذم يمالإج
  ===== = = == ==  ===== = = == == 
 
  لديون اص  مخصلق ب تعي   ( درهم  ألف   528.048  :2023  رمب ديس  31)  همرد  ألف   527.756مبلغ  ه  لاأع  ارية ة التجم المدين الذم  من   مخصي  
 . لمالكبا ردادست للالة ب رى قاالأخة ين مدلام ذملايع جم عتبرت  يلها. تحص كوك في شالم
 

   ا  دفوعة مقدمم صروفات ومئع داوو ة نديوذمم مى  رأخوجودات م 12
 

 
 بر سبتم  30

2024 
 مبرديس 31

2023 
 مألف دره درهم  ألف  
( )مدققة     
   
ً قم عة ودفم الغب م  2.011.530   2,527,413 ( 1) نلمقاولين وآخري  دما
 1.762.941   2,445,808 ( 2)  ؤجلةالم المبيعات ةمولع

 460.764   609,809 الكينالم تيامعن جم ةمبالغ مستحق
 438.309 472,308   صيلح لت لابلة القمضافة ال قيمة ال بةضري 

 296.620 296,664   ة طرسي ص غير مص ن حصيل مح غ قابلة للت بالم
ً دممق ةوع فمد  صروفاتم  136.628   191,874 ا
 62.299   60,152 ة زئ جوالت   افةي الض طاعق  – زونخم

 27.781   28,064 ( 9)إيضاح ؤجلة م لة دخ ضريب   وداتموج
 1.568.211    2,118,634 ائع  دوو رى خ أة ن ي دم ممذ
   ──────    ── ── ─ ─ ─ 
 8,750,726 6.765.083 
  = = == = = = = = =  = = == = = = = = 
   : اقق حستالات اترف
 6.413.505   8,400,357 اً شهر 12ل لاخ
 351.578   350,369 شهراً  12 عدب 
 ───  ──── ──── ───  
 8,750,726 6.765.083 
  = = == = = = = = =  ==== = == = = =  
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 )تابع( ا  دفوعة مقدمم ومصروفات  عئ داوو ة دينوذمم مى  رأخوجودات م 12
 
 وع. المشراء ولين طوال فترة إنشاالمقعن الصادرة  سير الأعمالير  ت وابدء الأعمال مقابل ف لين عندوللمقاتعديل الدفعات المقدمة  يتم (1)

 
ً اسمن  كوني يثما ح اء،لأدات ما االتزب  لوفاءارة فت  ى مدىعل هاذي فن ت أو  ءلاممع الع قود عللحصول على دة تكب المات  عبي الم ةول معء فاإط يتم (2)  . با
 
 ر وي ط رض التلغ ارات عق 13
 

  
 سبتمبر    30

2024 
 ألف درهم   
   
 40,997,595  ( مدققة )رة لفت ا ي بداية ف يدصرال
   
 13,639,969  *  لفترة ال خلا  دةكب مت ال يفلتكالا :اً ائدز

 ( 8,686,641)  ة رفت لا ات خلال الإيراد ةلفتكة إلى ولمح ال تكاليفال ناقصاً: 
 71,845  تثماريةارات اسلمحول من عق: التكلفة ازائداً 
 ً  ( 1,596,757)  ةي ب الأجن  ملاتيل العتحو تفروقا  : ناقصا

  ────── ─ 
 44,426,011  ترة الف هايةن  في  دي رصلا
   ═══════ 

 
 ذ على الأرض. كاليف الاستحواتتضمن ت  *  

 
   :الموجودة ير و طتال ض غرت لقاراعلا

   33,100,731  ةتحد ة المي عرب لارات ا مالإ لةداخل دو
   11,325,280  دةتحالمة بي رعلارات امالإلة ج دوخار
  ───── ── 
  44,426,011 
   ═══════ 
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 لية ما أوراق  في ات ر ثماتسا 14
 

  
 سبتمبر   30

2024 
 سمبر دي  31

2023 
  رهمف د أل م ألف دره  
 )مدققة(   
    

 1.125.413   722,071 رى خالأملة اشرادات الي لإا خلال  ة منادل عاليمة لية بالقمالات اجودوملا
 257.255   282,740 ة ة المطفألفكلت با اليةت الموجودا ملا

 627.964   187,405 خسائر أو ال ح ربالأل اة من خلالعادل قيمة االية ب المالت وجودا الم
 ─────  ─ ──── ──  
 1,192,216 263.010.2  
  ══════  ══════ 
   ة: ليلماوراق الأ ا في  اترماستثلاا
956.092.1   762,255 حدةبية المت رات العالإمارولة د خل دا  
937.917   429,961 تحدةلمية اب ت العردولة الإمارا   رجخا  
  ──────  ────── 

 1,192,216 .6322.010  
  ══════  ══════ 

 

 
 لة لعادا  لقيمةل  رجلمتد ا  م اظلنا
 

 :تقييمب الو لحسب أس  دلةالعا ية بالقيمة الت المدا لموجول ةعادلل اة القيم عن حصا تحديد والإفللالتالي  لمتدرج انظام لاالمجموعة م تستخد
 

 3  المستوى 2  المستوى 1توى  المس لي ا جمالإ 
 رهم ألف د  م هرد  لف أ درهم ف أل هم رد ف لأ 
     

 32,151 547,844 329.481 909.476   2024سبتمبر   30
 ═══════ ══════ ══════ ══════ 

 32.151 945.721 198.585 1.176.457 قة( ق)مد 2023بر سمي د 31
  === == == = ==  == = = === =  == = = = == ==  === = ==== 
 

ة  م في قي صا  هي   ةدون عاكي ت ت الو ا هادتردة اسيم ق  يدتحد  ل من خلا  2 ى ومست الن  ضمة  لي ماال  قرا ولأا  في تماراث الاست قييم  ت لى  توصل إلتم ا
 . رة ت الف خلال  2ى وت والمس 1ستوى من البي ت يلاتحو  ء جراإ يتم م ل فيها.  المستثمرركات دة في الشواحال ة لحصل ل صالأ

 

 كة شترم ات تلافئاميلة وزت اشرك ل  ضرو ق 15

 
 سبتمبر   30

2024 
 رسمب دي  31

2023 
 مدرهألف  رهم د ف أل 
 ( ة ق)مدق  
   

 688.815 672,331 ( 1) م ذ.م. و سي ي لدب  دي  نوبالج بيد راإعم
 40.480   39,021 ( 2)  م.عش.  مويللت ك للاأم
 104.986 240,903 ى أخر ركة شت ات ملافوائت   ميلةز ركات ش
 ────  ── ─── ─── 
 952,255 834.281 
  == = = = == ==  == = = = == == 
 

ً   /  طلبل ا  دعن   داد لسستحق اوت    ت انالضم  تركةلمشلافات ات لائ لة واشركات الزمي لل  ة حمنوالم  ضلقروا  ضع خت   لا   ،ناه( أد2)البند  خلاف  ب    وفقا
 ائد. وف ها  ي لب عت تري ولا  ة ي فاقلات وط اشرل
 

من    شهر   12رداده بعد  قع است تو والذي من الم  درهم(  لفأ  631.700:  2023بر  ديسم  31)هم  ألف در  635.704يشمل ذلك مبلغ   (1)
 تقرير.لخ اي تار

 

ً قفو (2)   نة س  في  ملاكركة أل شب ق  نم  ضقرلللي  صغ الأبلم% من ال20اد  سد  مت   ،2014سنة    فيمة  رالمب   ة،هيكلدة الاإع  ةقي تفاا  طو لشر   ا
  % 2  بحرمعدل    يهترتب علي و  نة س  12  ى مد   ىعل  اد السد  ستحق ي  جل  الأ  طويل   يل هتسى  إللغ  ب ممن ال%  65  إعادة هيكلة   متت ، و2014

ً وسن   . ةسن   12 ة لمد حويلت لة لل اب ق ة ملت حمأداة   ىلإ% 15 لة كهي  ةعادإتمت و يا
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 مشتركة  فات لا ئتاميلة وزركات  شي  ف ارات استثم 16
 

 
 سبتمبر   30

2024 
 ديسمبر  31

2023 
  ألف درهم درهم ألف  
 ( ة ق)مدق  
   : ةكترشم ئتلافاتاة ويلمزت كاشر ثمارات في ستلا  لدفترية اقيمة ال

 1.501.361 1,304,672   * ةج ردم –( دية وع سساهمة م  كةرش)  ةي دنة الاقتصاي دالم ،رإعما
 775.294 741,864 * ةجمدر  –.ع .م ويل شتمللأملاك 

 502.658 576,415 .م ذ.مسي و دبلي  ي د بي الجنوب د ارمإع
 485.969 463,586 * .م.مذ  بي ي سيد  نون تاداو
 267.799 271,711 ة حدودلمالشرق الأوسط  ا ناشيونالإنترنر تير
 358.773 290,327 ذ.م.م ر عماإ ي سي ت يو بلد دي
 130.641 133,886 * م.خ( يتال )ش.آي كاب ي إي آ 
 24.510 15,438 م .م وز ذ.في   نوتا دولأ

 1.582.561 1,639,184 ى أخر كة مشتر فات تلائ اولة  ت زمي كاشر
 ── ──── ─── ───  
 5,437,083 5.629.566 
 ══ ════  ════ ══  

 
 . يلةزمكات رش ي ف عة المجمو راماستث  يمثل   *

 
 لهامة: ا كة رمشت الفات  الائتلاوميلة لزاات الشركي ف  ةالتالي ة لي علفاة ي ملكلا صصح ة عجمولم ا لدى
   
 ة ـيلكالم                       

 أسيس تال لد ب  
 سبتمبر   30

2024 
 بر سمدي  31

2023 
     

 % 22 .95 ٪ 22  .95 لسعودية ا صادية ت قالاة مدين لا رإعما
 % 48 .08 ٪ 48  .08 دة تحمال ة ربي عالت اراملإا  .ع  .م شل  للتموي أملاك 
 % 50 .00 ٪ 50  .00 ة دحمت البية رعلات الإمارا .م ذ.م بوادي ر اإعم
 % 65 .00 ٪ 65  .00 ة دحالمت ربية لعا راتلإماا  ة ددوحمالط  وسلأاالشرق  نالإنترناشيور ن ري ت 
 % 50 .00 ٪ 50  .00 تركيا  شيركتي يمون أن ي ليرإيسليتمي يزم ورت كلار ارب  ماليتي يكو إ

 % 40 .00 ٪ 40  .00 دة متحلاية ب لعراالإمارات  .خ( ش.م)ل  كابيتاآي ي آ إي 
 % 50 .00 ٪ 50  .00 حدة المت  بية رالع اراتملإا م م.ذ.سي و لي دب ي د  الجنوب بيد إعمار

 % 50 .00 ٪ 50  .00 دة حمت لاة ي ب لعراالإمارات  .م مذ. ارمعإسي  تي و بلي دي د
 % 20 .00 ٪ 20  .00 ة تحدالمية ب رالع اراتالإم   ذ.م.مبي  سي دي  اون ت ون اد

 % 61 .25 ٪ 61  .25 ة المتحدية لعرب اات ارالإم م .م ذ.فيوز   نوتا أولد
 % 50 .00 ٪ 50  .00 ة دحمت ال ة بي رعلات اارمالإ م.م ذ.ة  اف ي ضلل وف ر

 % 25 .00 ٪ 25  .00 لعربية امصر ية مهورج  ش.م.م وير  البرو نورث كوست للتط 
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 ى رخ لأواارية  التج ة ئنداال  م مذلا 17

 
 سبتمبر   30
 2024 

 ر سمب ي د 31
2023 

  درهمألف  رهم د ألف  
 ( ة ق)مدق  
   
 4.832.270 4,746,696 عاري لمشاد عقوة فتكلقات قاتحاس
 1.914.218 1,483,368 ة تجاري  ةائن د ذمم
 1.761.311 1,448,884 راضي أ راءلشن دائنو
 238.268 1.210.291 ( 9)إيضاح  دفعلاقة حست م دخل الة ضريب 

 863.660 785,919 ر يجالإا اتمزات لا
 247.505 264,789 رة سيطمالغير ص صللح  عالدف ةقستحملغ مبا
 5.118.506 5.476.858 ى أخر  ومستحقات نة ائ دم ذم
 ──── ───  ─────── 
 15,416,805 14.975.738 
  ═══════ ═════ ══ 

 
 

 ائدة لف تحمل ت سلفياوض  قرو  18
 

 
 سبتمبر   30

2024 
 رديسمب  31

2023 
 درهمف أل درهم ف لأ 
 ( ققة )مد  
   

 5.300.305 3,098,732 السنة فترة/ البداية ي فالرصيد 
 1.549.777 678,728 سنة الرة/ الفت  للا خبة سحوم ض ورق : اً دئ زا

 ً  (3.751.350) ( 576,303) السنة لفترة/ ا خلال  ةلمسدد اروض الق : ناقصا
 ──── ───  ─────── 

 3.098.732 3,201,157 السنة  رة/لفت ا ة اي بدي فالرصيد 
 ( 54) - اشرةً مب لمنسوبة ا اليفتكال نمطفأ الم غير الجزء اقصاً: ن 
 ──── ───  ─────── 
 3.098.678 3,201,157 السنة الفترة/  ةي انهفي دة لفائ تخضع  التي  السلفياتو وض رالقي  فصا
  ═══════ ═════ ══ 
   : لفائدةتخضع  فياتسلووض ر ققاق استح تاترف
 1.319.244 1,722,910 هراً ش 12ل لاخ

 1.779.434 1,478,247 شهراً  12بعد 
 ──── ───  ─────── 
 3.098.678 3,201,157 السنة الفترة/  يةنها ي ف رصيدلا
  ═══════ ═════ ══ 

 : افي غرجال  الموقعب س ح  ةدلفائ تخضع وسلفيات روض ق
  

 7.291 3,673  حدةمت لاية رب لعات ارما الإة ل دو اخل د
 3.091.387 3,197,484 تحدةالمالعربية  ت را امالإة ل ود  ارجخ
 ──── ───  ─────── 
 3,201,157 3.098.678 
  ═══════ ═════ ══ 
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 ع()تاب  دةفائ تحمل ت فياسلوض  و رق 18
 
 : يةاللت ا ة ون مضمال ري وغ  نة ضموملا  دئ وافها لي عرتب ت ت  يالت لسلفيات  وا وض القر وعة جمم الى لد
 

 مضمونة 
 
لبنان  في  ت  ادجولمواعض  ب   بموجب   نموضمتجاري  بنك  ن  م  م(رهدف  لأ  14.747)كي  أمري ر  لادو  فأل  4.015  لغبمب رض  ق -

ً وسن % 9 .5ة سب بن  ةدئ افيه  لعويترتب   . 2024 يف  السدادستحق وي  يا
 

 ة ونمضم ر غي 

 

م  ت درهم    ألف   3.673.000  غلب مب   ( "ل ي هست لا")  ددجت م  ين امت ئ ا  لي هست مالي  جإ من  درهم  ألف    3.673  غمبلحب  بسعة  وممجال  ت مقا -
ً ن س %11 داً زائ  ورب اي سعر ب  ربح هذا التسهيل ويترتب المتحدة،العربية لإمارات اة ل ودفي مشتركة  ةري اجت وك بن  نم يهلعالحصول   ويا

  عد ب   ،همردف  لأ  3.673  غبلبم  ةدحو الم  ة زموجلا  المرحلية   ة الي لما  اتن يالب اي  فل  هي ست لا  عرض  تم.  2025ل  و حلب   داد الس  ق حست ي و
 . املة معللشرة امب ة بصوروبة  نس الممطفأة لا رغي  التكلفة م خص
 

ً   ئدةاف  ملويحة،  المتحد  ةي رب العلإمارات  ا  دولةفي    يةتجاربنوك  من    درهم ألف    892.539بقيمة  قرض   - ة  لاث ث مدة  لور  يب ار  سعل  وفقا
ً ي وسن  %1 . 20 اً دزائ أشهر     .2027 ي ف د االسد حق ست ي و  ا

 

  ن  ـراوح متت   دة ـفائ تحمل    رصمفي    تجارية وك  بن من  (  مـدرهألف    118.629)جنيه    فأل  1.560.242بقيمة  ة  ـويلي تم  تسهيلات -
 . 2027في اد  دسال حق ت ست و %21 .00إلى  11% .28

 
% 27  .75  بمعدل   فائدةحمل  ت   رصم   في  تجاري  بنكمن  (  درهملف  أ  115.719)  جنيه  فأل  1.521.977قيمة  ب ية  لوي تم  تسهيلات -

 .2024في  د ادسالحق ت ست و

 
تحمل فائدة  ،  كستانبافي  ارية  تجوك  بن   من(  درهمألف    179.162)  باكستانيةروبية    ألف  13.551.338بقيمة    تمويليةت  يلاتسه -

 ً  .2025في السداد ق ستحت و %1 .0-  و %0 .15-  ني ب  تراوحت  أشهرة ثلاث لمدة ور يب كعر لس وفقا
 

من  تتراوح  فائدة    وتحمل   لهند افي    رية ا جت   بنوك  من رهم(  دألف    1.876.688)ة  ي هندة  روبي   فلأ  42.821.342يمة  قب ض  ورق -
 . 2027ي ف  هاسدادحق ويست سنوياً  %9 .89 إلى 7% .48

 
 لديها. والسلفيات  وض لقراعلى ة  صل ال ت ذا الية الم بالتعهدات ة جموعالم ت التزمالتقرير، يخ تارفي كما 
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 ك وصك 19

   
 سبتمبر   30
 2024 

 ر ديسمب  31
2023 

  درهمف أل درهم ف لأ   
 ( ة قق)مد    
     :دليمت  ك صكو  عمارإأ. 
 2.750.378   2,751,178   3 موعة المج -
 1.834.467   1,835,331   4 ة عالمجمو -
 1.833.525   1,833,892   5 عة موالمج -
     
     ليمتد: صكوك جي  ام   ي ا . ب
 2.753.512 -   ك الصكو -
   ───── ──  ────── 

 9.171.882 6,420,401 السنة  /ترة الف يةنهافي  كماك الصكوالتزام إجمالي 
  ═══════ ═ ═════ 
   : ستحقاقالا ات ترف

 2.753.512 - هر ش 12ل خلا
 6.418.370 6,420,401 شهر  12بعد 
  ─────── ── ──── 
 9.171.882 6,420,401 السنة الفترة/ نهاية في الصكوك  زامات لت ا يجمالإ
   ═════ ══ ═ ═════ 

 
 : تد يم لصكوك ر ماإع أ. 

 

  مل كابال  كةلومم  تابعة  ركة شهي  و ن  اكايمجزر  ي  فلة  مسجة  دودمح  ية ولسؤم  اتذة  ركش(،  "ر م صد)"ال  دليمت ك  صكو  إعمارة  كرش  تقام
  تى ح  نة أمات  اشهاد  اردإصخر  لأ وقت    من در  للم صبه  وجبم  يجوز(  “نامجرالب ”) ة  ان مأدات  اهشدار  صإنامج  برس  سي بتأ،  ةوعجمملل

 نة. ماالأت دا شها من  جموعةم  كلشفي هم( درلف أ 7.346.000)   كيأمري دولار ف أل 2.000.000
 

 : 3  جموعةالم
 
  ي كري أمدولار  لف  أ  750.000  غبمبل  (“ 3  كوكصال ”)مانة  أت  اادشه  من  ثةالثال  ةوعجم ملار  ادإصب ر  دم صال  مقا،  2016بتمبر  س  15  في
  ويترتب   2026سنة    في سداد  ل استحق  وت   ، بيد  ناسداك  ة ص بورفي    3  وكالصكاج  إدرتم  ج.  ملبرناا  ببموج (  مدرهف  لأ  2.754.750)

 : 3 كوكصلل دفترية لا ةيملقالي ي  فيما ي. نو س ف صن س ا سأ على دهاسدا جبتوي وسنوياً   %3 .64سبة ن ب باح أرت اعزي تو 3 ك لصكوا على
 

 
 بتمبر س  30
 2024 

 ر ديسمب  31
2023 

  مهدرف أل رهم د ألف  
 ( ة قدق)م  
   

 2,750,378 2,751,178 السنة  ة/الفترنهاية  فيكما  الصكوك ت مااتزلا
  = ==== == == ==   = == = == == =  

 

 : 4  مجموعةال
 

يكي  رمأر  لادوف  أل  500.000  غبلبم"(  4صكوك  )"ال انة  مأ  تهاداشمن    ة بعاالر  ة جموعم لادر  لم صا  در صأً ،  2019تمبر  سب   17في  
  رتب ويت   2029سنة  في    د السداق  ح ست وت دبي،  سداك  نابورصة  في    4وك  كلصا  اجرإدم  ت .  جامن البرب  ج وبم(  درهم  فأل  1.836.500)

 :  4لصكوك لية دفترلا ةلقيمايلي  ماي فوي.  سن ف ص ن ساس ألى ع هاد داس وجب ويت اً  سنوي  %3 .875 بةبنس اح رب أ ات زيعتو 4 كوك لصاعلى 
 

 
 بر سبتم  30
 2024 

 ر ديسمب  31
2023 

  همدرألف  درهم ألف  
 ( ة ق)مدق  
   

 1,834,467 1,835,331 ة ن سل االفترة/  هاية ن  في  اكملصكوك اات لتزاما
  = == == ==== ==   = == ==== ==  

 



 ةتابع ا الكاتهوشر م.ع.ش  قاريةلعا عمارإة شرك
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 ع( اب)ت ك صكو 19
 
 : 5  مجموعةال
 

أمريكي ألف    500.000غ  مبلب (  “5  كوكصل ا”)ة  ن ماأ  تا شهاد  نم  خامسة لاعة  جموالم  2022و  يولي   6في  ر  صدم  الر  أصد   دولار 
لى  ع  رتب ت ي .  2031في    د السداوتستحق    ي،ب دك  ااسدن صة  ر بوفي    5  كوك لصااج  إدرتم    . نامجلبراب  وج مب (  درهمف  لأ  1.836.500)
ً سنو% 3 .7  ةسب ن ب  حاأرب  تايعزتو 5 كوصكلا    :5كوك صل ل ةفتري لدا  ةمي قاللي  ي ما ي ف . سنوي ف نصس أساى لعد داسل استحق وت  يا
 

 
 سبتمبر   30
 2024 

 ر ديسمب  31
2023 

  رهمد  ألف هم درألف  
 ( ة قق)مد  
   

 1,833,525 1,833,892 نة سالالفترة/ نهاية في كما الصكوك  التزام
  = = = = === ===   = = = = === === 

 
 يمتد: ل ك كوصي جام  اي . ب

 
ي  هو  انايمكجزر  في    مسجلة دة  دومح  مسؤولية ات  ذ ة  ك شر  ي وه  در"( صمال")  متدي لوك  صكي  ج  ام  اي رت  صدأ،  2014  يونيو  18في  
  أمريكيدولار  ألف    750.000بمبلغ    ( ك"كوصال )"ة  ن أماهادات  ش  ع، ..مش   زمول إعمار  ة  وعممج لل  مبالكا  ة وك مملعة  ب ات ة  شرك
وك  الصك  ذهحمل هت ت كان   .2024  ونيوي   في   بالكامل  سدادهاوتم  ،  دبي  اسداكن ة  بورص  فيوك  صكلا  راجدإتم  .  م( دره  لفأ  2.754.750)

 صف سنوية.  ن بصورة  سنوياً يتم سدادها %4 .6عدل اح بمأرب ت يعاتوز
 
 : صكوك لل  ةي رفت لد ا القيمة يليما ي ف

   
 سبتمبر   30
 2024 

 ر ديسمب  31
2023 

  رهمد  ألف درهم ف أل   
 ( ة قق)مد    
     

 2,753,512 -     ةن سل ا ة/الفتر ة ي هان  يفما  كصكوك الالتزامات 
    = ==== = == = =  = = ======= 
 

 مال لا رأس  20

   
 سبتمبر   30

2024 
 ر مب يسد 31

2023 
 درهمف أل م رهد ألف    
 ققة( مد)    
     
م  هدر 1ع واقب هماً س 8.838.789.849به:  رح المصال لما س رأ

  م هرد 1 واقعب اً سهم 8.838.789.849 :2023ر مب يسد 31) مللسه
  سهم( لل

 

 

8,838,790 

 

 

8,838,790 
    = = === = == = =  = ==== = == == 
ً س 8.838.789.849: ل ماكبالفوع دملاور  دصمال   مدره 1ع واقب  هما
رهم  د 1ع بواقاً سهم 8.838.789.849: 2023سمبر دي  31)م هسلل
  هم( سلل

 

 

8,838,790 

 

 

8,838,790 
    === = ======  == = ======= 
 



عةلتابا تهاكاوشر .ع.مش  عقاريةال إعمار ةكشر

()تابع  حدةوالم ةزوجلمية احلالمرة لياالم تنايالباحول  ضاحاتيإ
ر مدققة(ي)غ 2024 سبتمبر 30كما في 
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ت يا الاحتياط 21

 ي لاحتياط ا
 نوني قالا

 أس راطي يتحا
  ال لم ا 

 طي الاحتيا
 أسهم علاوة  م عالا

في  صاي طاتياح
ر(  ئالخس )ا  /ح ابرلأا
 ة حققم الير غ

  ليحوتي احتياط
 مالي لإج ا ةبيجنالأ ت لعملاا

م  رهدلف  أ م دره  ألف درهم ألف   م دره  فلأ   درهم  ألف  مدره  ألفدرهم  لف  أ

22,532,207(6,778,087)( 847,620)578.234 20.409.0503.6609.166.970ة()مدقق 2024 يناير 1 في  كمايد رصلا

32.741-32.741----   محققال يرغ ياطالاحتيفي   الزيادة

تحویل احتیاطي القیمة العادلة لاستثمارات مصنفة بالقیمة العادلة
274.293-274.293----من خلال الإیرادات الشاملة الأخرى عند البیع 

(1,331,357)(1,331,357)---- ية نب أج عملات ويل حت  اطياحتيفي   التغير
───────────────────────────────────────────────────

(1,024,323) (1,331,357) 307,034----ةلكيلما ق وقح ضمن  باشرةً م ابهرف عتالم  رئالخسا صافي
───────────────────────────────────────────────────

21,507,884(8,109,444)( 540,586)20.409.0503.6609.166.970578.234 ( مدققة)غير  2024ر سبتمب  30في ا مك  يدالرص
────────────────────────────────────────────────────

21,999,630(5,909,132)(1,086,228)20.409.0503.6608.004.046578.234  ة()مدقق 2023ير ينا 1في ما  ك درصيال

237,271-237,271---- قق  المح يرغ طيا تيحالافي   الزيادة

( 809,003)( 809,003)----- بية نج أ تعملا  ويلحتطي  ااحتي  في التغير
─────────────────────────────────────────────

( 571,732)( 809,003)237,271----لكية  ملاق  قوح ضمنشرةً  باما به ف ر تمعلا (ئرساخال ) /لأرباحا  يصاف
─────────────────────────────────────────────

21,427,898(6,718,135)( 848,957)20.409.0503.6608.004.046578.234 قة(مدقر )غي 2023سبتمبر  30 فيا  كم دلرصيا
═════════════════════════════════════════════════
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 اح برالأ ت توزيعا 22
 

ب ق افقة مساهمي  مو   علىبناءً   2023نة  سل  (م هسللم  رهد  0  .50)درهم  ف  أل  4.419.395  ةيمبقة  ي نقدباح  رأات  وزيعت   سدادامت الشركة 
 . 2024ل بري أ 22 في   دقعي لذ اشركة ل لة ي عمومال ةي لجمعلنوي سلا عماالاجت  خلال  الشركة 

 
  ةعلاق الذات ف اطر الأ حول ت اح فصاإ 23

 

الأطراف  تشتمل    . ة لعلاق اذي    الطرف   تعريف ضمن  تقع  أخرى  ت  ومنشآ اد  أفرمع  ت  عاملام  الاعتياديةعمال  لأا سياق  في  لمجموعة  ا  متبر
  ئتلافات لاا والزميلة  والشركات    شتركةمة  طرسي ب  بموج ها  ب   حتفظالم  كاترشوالين  يسي الرئ الإدارة  في  ظموالمجموعة    لدى   ة قلا الع  ذات
 ها. وغيرركة المشت 
 
  ت برم.  (" ةلحكوم ا)"ي  دب ومة  لحكمملوك    منشأةوهي    الحكومية، تثمارات  للاسدبي  مؤسسة  قبل  من    جزئي شكل  ب مملوكة  ة  المجموع ن  إ

ومية  كالحللاستثمارات  دبي  ؤسسة  ما  يهفتع  تتممنشآت  ومة  لحكولة  ك ومملآت  منشمع    معاملات،  ةي دالاعتياعمال  الأ  ياق سفي    ،وعةالمجم
  اح الإفص  عدمالإدارة    قررت،  24الدولي  المحاسبي    عيارالم  بموجب المتاح  ء  للإعفاووفقا  .  وهري ج تأثير  و  أ تركة  مشة  سيطرأو  ة  سيطرب 
ة  ني والب   ض أرء  وشراوالمرافق  اقة  الطخدمات  )  صلة  ذات ية  تشغيلأنشطة  و  يتمويلطابع    ذات   ساس الأي  فهي  التي  عاملات،  ملاهذه    نع

تخضع  منشأة  تجاري،  بنك  من  قرض  أن  بش  18إيضاح  اجع  ر  تجارية.  ط شرووفق  لاعتيادية  االأعمال  ياق  سفي    برامهاإيتم  تي  الوالتحتية(  
 . ة ي مالحكو اراتللاستثمدبي  لمؤسسة

 

 قة علاالت اذ  فرا لأطا  عم املات معلا
ً ووة  ادي ي الاعت   ل لأعماا  سياقفي    فيذهان ت تم  تي  الو  رةت الف  لخلاقة  لعلاا  تذا طراف  الأمع  ة  ي وهرج ال  تلاعامالميلي    مافي    فق مت وط  لشر  فقا

 : يةالمعن  اف الأطر ينب  عليها
 

 ي منتهية فلا سعة أشهر الت فترة    

   
 سبتمبر   30
 2024 

 سبتمبر  30
2023 

 همرد  فأل لف درهم أ   
     : وأخرى ةكرت مشات الفوالائتلا  لة يمزل ات كارلشا

   7,706   5,024   ت ا عقارر تطوي  تا روفمص
  727   675   لامي مويل الإسالت  داتإيرا
   5,099   4,468    ةاري د لإاومية موالعية وبيعال صروفات الم
   2,354   2,404  ة صل ل ات ذا  يراداتلإا جزئة والت وتأجير اليرادات إ

  103,099   110,352  دات لإيراا تكلفة
   37,500   25,370  التمويل  تكاليف

   3,257   5,283  ى ر خأ  تشغيليةت اداري إ
    == = == = = =  === === = 
 
 

  
  

    : قةلاعلت ا ذا  افالأطررة العليا وظفي الإداموودارة  الإ لس أعضاء مج
   57,084   52,331  ة  داري الإومومية العو يةيعالب  مصروفات لا
   65,920   66,663  لة صال ت ذا ت ادا لإيراو مؤجرةال من العقارات  ر تأجي ال تداايرإ
   17,964   15,684    لوي مت ال ليفكات 

   2,175   3,245   لإيرادات ا تكلفة
   8,351     -   قارات  روفات تطوير العمص
   29,608   29,950   ى ر خأ  شغيليةت ت اداإير
   11,051   13,366   يرادات أخرى إ
    = == = = ===  = = = = == == 
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 ( عابت )لاقة العت ا ذ ف ار طلأاحول  حات صاإف 23
 

 ة قالعلا اتذ  طرافلأا ة أرصد 
 
 وحد(: المجز  لموا المرحلي  الي المالمركز ان بي ضمن  رجة المدو) قة لعلاا ات ذطراف الأمع مة هالا ةدصلأر ايلي  امفي 
 

   
 سبتمبر   30

2024 
 يسمبرد 31

2023 
 مدرهف أل م رهد  ف لأ   
 ( ة قق)مد    
     : وأخرى ةكترمشلات  ا لافت لة والائميلزاركات الش

 869,991 889,679  ى ر خوالأالتجارية  ة ئن ادالذمم ال
 1,314 1,384     اتيروف  صدر بهاي   متي لينة الدمال ممرية والذالتجنة امدي اللذمم ا

 4,091 6,701   ملاءع مبالغ مدفوعة مقدماً من وودائع ونة  وذمم مدي  أخرى موجودات
   == = ===  = = ==== 
 
    : ةقعلاف ذات الطرا الأا وعلي ال ارةفي الإدوموظ   دارةالإ  جلس عضاء مأ
 4,711 276   ير ت واف  بهار صدي لم ي ت ال ة ن المدي  مذمالو ةاري تجلاينة دمالم مذال

ً فوعة مقد مات فوومصر وودائع   ةمم مدين رى وذودات أخموج  32,740 40,030  دما

ً  ة وعدفغ مالمب   3,036 3,077   ء عملامن  مقدما

 388,554 347,087     ىأخر و تجارية ةائن دم ذم

    == = = = = = =  == = = = === 
     
 ا علي الدارة الإ موظفي   ضات يعوت
 

    

   ة: رت الفلال خا لي العالإدارة  ي فوظم آتافمكا يلي يمف
 سبتمبر   30   

2024 
 سبتمبر  30

2023 
 مدره ألف درهم  ألف    
     
   57,015   60,036   جل لأا قصيرة  ااي مز

    -   8,840   ة الأجل ويلحوافز ط
   2,153   1,597   ظفينللمو  مةلخدا ةهاي ن  تاويضتع
   ───── ───── 
   70,473 59,168 
    == ======  = = ==== = 
 

في  بما    كره،ذ  سبق  ماو  ،يالالعرة  الإداوظفي  م  بمثابةمعينة  رجة  د  زونيتجاوالذين    ينالإدارة الرئيسي   موظفي  الشركةرت  اعتب الفترة،  ل  خلا
 . نموظفي اللاء هؤب ة قالمتعلفآت كا المس عكي المقارنة، المالية لومات لمعاذلك 
 

عن السنة المنتهية   الإدارة   فيذيين في مجلس ألف درهم إلى الأعضاء غير التن   10.350بسداد مكافآت قيمتها  لشركة  امت اق  ،خلال الفترة
   .2024 أبريل 22للشركة الذي عقد بتاريخ  ميةنوي للجمعية العمواع السل الاجتمخلا  ينمساهمقة الوافبناءً على م 2023
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 رئة  ا طال تزاما لتلا وانات  ا لضما 24
 
 نات  لضما ا ( أ
 

 . (رهم دألف  924.010  :2023 سمبري د 31)م  دره ألف  918.277 لغبمب ية دن ت مست دامات اعو  مالية ت اناضم  موعةالمج رت دأص .1
 

  ن مر  ادصمان ض  با طخ   لب مقا  مان ضك(  مرهدألف    5.000  :2023بر  ديسم  31)هم رد  لفأ  5.000غ  لمب ب ي  مال  نضما  ة عوملمجا   قدمت .2
 . يدب   ةم وكحمن ة ي ارتج صة خر  دارصلإ  يراجت  كن ب 

 

يم  ظن ت ال  سة مؤس  ى لإ  درهم( ف  أل   5.487.093  : 2023ر  مب ديس  31) هم  رد ألف    7.920.179بمبلغ    ء داأ ن  سح   ضمان ة  عوم لمجا  دمت ق .3
 ري. عقالايم نظالت ؤسسة بم صة ا خلا حوائ الل جب بمويدة جدال ها عي راشم بل مقاي دب  يف  يرالعقا

 

  فيومية كح  تيئاهة  دعلى  إ  هم(در  فأل  103.435:  2023  رب ديسم  31)  درهملف  أ  92.725  لغبمب ء  دا أ  حسن  تان اضم ةلمجموعا  متقد .4
  ة عد  ابلمق  هم(ردلف  أ  229.482  :2023  مبرسدي   31)  درهم  فلأ  208.443  ةميبق  نرهك  بن ال  دىل  .هايعرمشاص  يخا  يمف  دن اله

   .( 10 رقم احيضالإ عجرا ) تسهيلات
 

  لبنك ا  دى ل.  في مصر لمشاريعها  ( رهمد لف  أ  223:  2023  برديسم  31)  رهم دلف  أ  223  لغمب ب جديد    نائتماة  اق بطل  تسهي ة  ع ومجملا  مت قد .5
 .نامئت لاابطاقة  قابلم ( مهردألف  223 :2023ر ب مسي د 31)م  رهدلف  أ 223 يمةبقهن ر
 

ألف    5.867)  مصري  جنيهمليون    50  :2023)م(  رهدألف    3.802)  ريمص  جنيهف  أل  50.000غ  لبمب   نكيب ن  ضماعة  مجموال  قدمت .6
 . اهوعر شممقابل  مصر ي ف ة ي ومكحهة ج  ىإل ( (درهم
 

مصريلف  أ  1.875  لغمب ب   نائتماة  اق بطل  تسهي ة  ع ولمجما  مت قد .7 ردهم(   143)  جنيه  لألف  جنيه  لف  أ  1.875  يمةبقهن  ر  لبنكا  دى. 
 هذه.  نامئت لاابطاقة  قابل م ألف درهم( 143) مصري 

 
 ة لطارئا  ماتالتزلاا (ب 

 

ة  عب التات  ا ركالشعض  ب ي  ف  مشترك  فئتلاا  في  كشري   يهو  ،تديمل   شني ورب ركو  اكتشررانفراست ـال  ي تر سدان   شبرادي ا  رنداأصدرت  (  أ) .1
  شرادي ب را  ندا  ركةش  معة  عومجم للك  ترشم   لافت ائ )تد  ملي   تفاي بر  شيب ن  وتا  هيلزر  إعماكة  شرإلى  وني  قان ر  اإشع،  دن هلافي    موعةمجلل
  تديملشن  ي ورب ركو  اكتشررانفراست ـال  ي ترسدان ش  برادي ا  رنداغرض خاص مع    ذات   منشأة  (ليمتد  نوريشكورب   كتشررااست انفرال  يـرت سدان 

.  تدملي   تفبراي يب  شن  وتاهيلز  ر  إعما كة  وشرليمتد    ياندا  مارعإ  شركة  ينب ها  إبرامتم  لتي  ا  لتشغيليةاة  ارلإد اوتطوير  ال  اتي اقفات ض  بع  لإنهاء
بيع و  راضيالأ  يص صخوت   ةازي حفي  ت  لفا خام  د لوجو  أخرى ف  ا رأطبل  قمن  ة  وع جمالمد  ض  ىاو لدعا  من  دد ع  رفع تم  لك،  ذى  إلضافة  بالإ

لوبات  ومط  وجودات م   ةمجموع لامتلك  ت لتنفيذ.  ا  إدارة من    العقاراتبعض  ى  علز  حجأمر  ضا  أي   عة جموالمتلقت  ك،  ذل  بموجب   .راضي أقطع  
 والي. الت ى عل( رهمدليون م 56)هندية روبية ن ليوم 1.275وهم(  درن وملي  204) هندية  روبية ليون م 4.645بقيمة 

 

ً آ  رة ومذك لايا  اضالق  ة فكاأن    ة رداالإرى  ت   ،هاعلي لت  حص   يت لا   يةانون الق  ارة ستشالا  ىعل  ءً بنا   براديش درا  ان ة  ك شر  بل قمن    ةعفو رملا  نفا
ها  ت ي سوت   ميت   سوفو   كوربوريشن  رشتكسرانفا  ل يـارت دسن ا  تتي س  ان نجالاي ت قبل  من  يها  فطعن  ال  تمقد    ربوريشنكو  اكتشررت راسفن ال  يـارندست ا
 . حة متا لا يةلقانون وا  ليةمحالم الأحكاخلال من  افالأطر ميعج قبلمن اً ي ود
 

  ضدراباد  حيدي  ف  ةي ن طلو ا  الشركاتن  وقان محكمة    ام أم  وى عد  برفع  كوربوريشن  ر شتكاسرانف  يـالرت دسن ا  تتي س  ان لانجاي ت   ركة ش  قامت   (ب )
  ىر ت   .2013لسنة    لهندي ات  الشركا  قانونن  م  242و  241  مسق الجب  بمو   رى خالأ ف  طراالأ عض  وب   دمت ي ل  تايفرب   يب شاون  ت ز  يله  ارإعم
  تيتس  نجانايلات و  يمتدلن  بوريشركو ر  شكت انفراسيـال  ترسدن ابراديش  ا  درن ا  ينب   لص لفااءات  رجإب   قليتعا  يمفلي  فعال  ع لوضا  نأ  رةداالإ
له  يس  ل  بوريشنركو  رشتكاسانفر  ل يـاتردسان   يتست   اجان يلان ت   نإفلذلك  و،  نفيذلت ا   يدق  ل اتز  لاور  ي يتغ  مل  ريشنبوكور  رشتكفراسان   اليـرت سدان 
  سجل ال  في ها  ماسجيل  تسيتم  ولم    تديمل  ت ايفبريب  شون  تاز  يله  إعمار  يف  مسجل  وعض ست  لي و  همسام ت  س لي   هاإن ث  ي حى  دعوع  فرق  ح
ً قب ط  لأعضاء ل  نيقانوال   المقدم من  ماس الالت   لو قب   وزجي   لا ه  أن لإدارة  اى  تر  ه، ي لوع  .2013ة  لسن   لهندي ات  شركا ال قانون    كامحأ و  روطلش  ا
مة  محك  قبل من    الصيانة ة  ي قابلسألة  م ي  ف  بت الم  ت ،  2022و  يولي   25في    ذلك، ع  وم  . نشوري رب كو  رشتكسفراان   ل ـاي ترسدان   يتست   نانجايلات 
من  ا  مثليهمأو  عة  مجموالد  قيي ت م  وت   بوريشنورك  رشكت فراسان   ليـارت سدن ا  تي ت س  ان لانجاي ت   ةشرك ح  صالل  دحيدرابا ي  ف ية  الوطن ت  ركا الشانون  ق
  ركات لشان  وقان محكمة  ن  ع  صادرال الحكم    موعةجمالفت  استأن   .دت مي لفت  اي بريب  شن  تاوز  لي ه  إعماروممتلكات    موجودات مع  تعامل  ال
  حكم صدر  وقد  .  2022ر  ب توأك  10في    لصادر ام  الحكب  بموج تسويته    تمتي  الذو  ،يةطن لو ا  شركات الن  وقان ف  ئناست ا ة  ممحكام  أم  ية طن لوا
قد    يةطن لو ا  ات الشركن  ون قاف  ان ستئ ا   محكمة   أن ير  غ،  بوريشنورك  رش تكاسفران   يـالترسدان   تيتس  نجانايلات صالح  ل  ة صيان لللة  قاب ألة  مسن  شأب 
ن  وقان ئناف  ست ا   ةكم محعن  ادر  الصم  كلحافي  ن  للطعالعليا    محكمةال  امأماستئنافا  عة  المجمودمت  ق.  تعويضلايمنح  الذي  بدئي  المم  حكل اغت  أل

ة  قابلي شأن  ب رار  قالكت  وتر،  ةي ن ط لو ا  الشركاتن  وان قف  ناتئ سامحكمة    أحكامفي  التدخل  العليا  ة  المحكم  رفضت  حيث  يةن طلوا  تكاالشر
 ئي.النهاالحكم  صدور لحين  مفتوحا ة ان صي ال
 
  ات لاتفاقي افي  ه  لي ع  صوص المن النحو  ى  عل  يملتحكاإلى    يةضلقاإحالة  ب التماس  طلب    متدلي   تفاي رب   يبش اون  ت ز  يله  إعمارت  قدم ليه،  عو

 . ة ي طن لوا الشركاتن وقان ة محكمأمام للمداولة حالياً الطلب هذا ضع يخ ين. الطرفبين دية التعاق
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 )تابع(رئة  ا الط تاما لتز لا وانات  ا لضما 24
 

 )تابع(  ارئة ط ال مات زاتلالا   ( ب
 

في    لدج ي فمز جي ولث كومن ع  ومشرد يي تشوير  طوت ب موعة،  لمجلعة  اب ت ة  رك شي  هو،  ليمتدفت  ي برا  كشنرات ونسكإف  ي  ج إم   مارعإركة  شمت  قا .2
ي  ف  عمرانيال  طي طخالت   ئةي همع  مبرمة  ال  المشروع ير  وطت ة  قي فات لا  يز تعز  اصلخوا  لعاما  ني طاعالق  ني ب راكة  شالذج  ونمس  ا أس  ىعل  نداله
الأداء  ان  ضمإلى    ي دلهي  ف  عمرانيال  ط ي طخلت ا  ئة ي ه  استندت الإشغال،  شهادة  ر  وإصداكتمال  بالار  قرالإا بعد  .  2007سبتمبر    14  في   يهدل

جي    إممار  عإأن    تدعي فيهاأخرى  عاوى  درفعت  و   ديةالماالأضرار  قابل  م(  درهم مليون    80)هندية  ية  روب مليون    1.830البالغ    المصرفي
ً وفقع  للمشروة  الزمني جداول  ال  يذتنفعلى  قادرة  تكن  لم    ليمتدفت  ي راب   نراكشت ونسكإف     شركةت  ترض اع  .المشروع ير  تطوة  قي ااتفلشروط    ا
ً لاحقت  شكل تي  اليا  لعلادلهي  محكمة  ى  إلالتماس  تقديم  خلال  من  الأمر  على    يمتدلفت  ي برا  راكشنت ونسك إف  جي    إم ار  عمإ   حيث تحكيم  هيئة    ا

هيئة  مت  وقد(  همردمليون    622) ندية  هة  روبي   مليون  14.182قيمة  ب بات  مطال  ليمتدفت  ي برا  كشنرات ونسك  فإ جي    إمعمار  إشركة  قدمت  
م  ماأ  الختامية  المرافعاتت  بدأ (.  درهم مليون    634)هندية  ة  روبي ليون  م  14.460بقيمة  مضادة  دعوى    دلهي  فيي  لعمران اط  طي التخ

 بعد.  يتم الانتهاء منهاولم المحكمة  
 

ً فقو ات  طلب المت وفت  است قد  فت  ي راب   كشنرات نسوك إف  جي    إم عمار  إشركة  أن  الإدارة  تعتقد  ني،  انوالقي  أ الرعلى  بناءً     تطوير  قيةلاتفا  ا
  ط ي طخ الت   ئةي ه  قدمتهاي  الت الأخرى  ات  والمطالب   تفعيله تم  الذي  والأداء  حسن  ن  امضفإن  ،  ةض المفروة  مادي ال  يضات عولت واالمشروع  

 مبررة. غير  ي دلهي ف نيعمراال
 

صندوق  لى  إ  الاقتصاديةدينة  المب الخاص  لمستثمر  ا  قرض تحويل    تم إعمار،  شركة  بل  ق  منملكية  حقوق  إلى  ين  الد  بتحويلق  ليتعفيما   .3
ضمانات  تقديم  ،  ر(إعما  )ضامنو  لاقتصاديةادينة  الم  إعمارفي  ساهمين  كمإعمار،  مجموعة  كيانات  ن  مد  عدي وال،  العامةالاستثمارات  
على    اً ماداعت   التعويضات( ناء  تث )باسعليها  ق  المتف  لالتزامات ل  القصوى حدود  العلى  بناءً    العامة ت  االاستثمارلصندوق  ينة  معوتعويضات  

  1)التاريخ    أسبقا  أيهم  ،للاكتماللثالثة  انوية  السالذكرى  أو  نهائي  بشكل  عات  النزاتسوية  فيه    تتمذي  الالتاريخ  في  تنتهي  والتي    زاملت لاافترة  
وق  صند  قبل من  إعمار  ي  ان ضممن  أي  ى  إلمقدمة  مطالبة  ي  بأإشعار  أي  هناك  يكن  لم  ،  نالآوحتى    الاقتضاء(. )حسب  (  (  2021سبتمبر  

 ت. التعويضا أو الضمانات هذه ضد ة عامالالاستثمارات 
 

 ت ا الالتزام 25
 

  (مدرهألف    17.228.974:  2023ديسمبر    31)درهم  ألف    22.548.440بمبلغ  زامات  الت موعة  المجلدى  كان  ،  2024سبتمبر    30في  
  الالتزامات ه  ذه  تمثل  درهم(.ألف    16.638.161:  2023بر  سمدي   31)رهم  د  ألف  22.109.441  مةبقي   مشاريعالتزامات  تضمن  ت والتي  
المستلمة  الفواتير  خصم    عدب فترة  النهاية  في  ضي  أرا قطع    لشراءالمبرمة  عقود  الذلك  في  بما  عة  المجمو تها  رمأب التي  العقود  قيمة  

 خ. ي رالتالك ذفي  والمستحقات 
 
  أن   لمتوقع امن  وليس    اديةي عت الال  عماالأ  ق ياسي  ف  ة موع مجللريع  مشا  دةبع  تتعلق   ى خر أ  راف وأط  ينقاولم  من  مقدمة   ت لباامطناك  ه  تن اك

 ها. لص خصم  رصد  مت ي م ل مادية  تالتزاما ليهاع يترتب
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 )تابع(   تما لتزاالا 25
 
 جر كمؤة عجمو الم  - شغيلي تال ارالإيجود عق ت مازاالت
  ب بموجبض  الققة  حست م  يةتقبلمسلا  رايجالإ  فعاتلد  لأدنى اد  حلا  ليي فيما  .  ة اري لعقاا  راتهاثماست ة  ظمحف ب   قتعلت ار  إيج  دقوععة  وم المجمت  رأب 

 ة: ين مدمم كذ ابه لاعترافا تمي  لمتي لاور لتقري ا  تاريخي ف  كما عليها دقاعمت لا ءاللإلغة ابلقلاغير ي لشغي الت ر جاي الإعقود 
 

   
 سبتمبر   30

2024 
 رب ميسد 31
 2023 

 همدر ألف م دره ألف    
 ة( )مدقق    
     

 3,855,578   4,085,156    حدة وا  سنةل خلا

 8,187,580   9,114,375   ت انوس 5تتجاوز  ولا سنة عدب 

 2,279,827   1,897,366   ات سنو  مسخز تتجاو

    ───────  ─────── 

   15,096,897 14,322,985 

    = == = = === ===  == = = = = = === = 

 
ً أيض  يهالد  عة لمجموا   إنف،  علاهأة  كورمذال  يجارلإاامات  التزإلى    لإضافة اب  دل  مع  لىعبناءً  يجار  الإلام  ست ا  هاليحق  حيث  يجار  إات  اقي اتف  ا
 مات. الخدورسوم تأجرين  المس نوراد
 

 ة ماليالت دوال لالعادلة  مة القي 26

 

 . ية المالت لوبا مطوال لية ماالت ا د الموجو من ليةاالم اتدولأالف تتأ
 

ير  وات ف   اهلدر  صي  لم  تي  ال  ةين دم ال  والذمم  يةارتجلاة  دين لماذمم  الوقد  الن و  فيةصرلم ا  لأرصدةا  منعة  مومجلللية  امال  ات وجودالمف  تتأل
لف  أتت   ينحفي    . علاقةت  ذا  رافأطن  م  ق تح سملاو  ى خر الأ  ينةالمد لذمم  واوالسلفيات  روض  والقالية  الم  الأوراق في  ات  تثمارسالاو
  اتزمحتجال  مذمودائنة  المم  لذواك  صكووال ئد  فوايها  علتب  تتري  لت السلفيات  وا  ض رولقاو  عملاءلادائع  و ن  مموعة  للمجة  ي اللمابات  مطلولا

 . خرى لأ ا نةئ دالامم ذلوائنة الدا
 
 . ك ذلف خلا ر  كذي  لم ما  ،تريةلدفاا متهقي ن ع  ماديةرة بصولف تخت  لا ة لمالي اوالمطلوبات دات للموجولة عادالالقيم إن 
 

 




