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 الموحدبيان الدخل 

 2024ديسمبر   31في للسنة المنتهية 
  

 درهم( 3. 673دولار أمريكي =  1) 
  2024  2023 

 ألف درهم   ألف درهم إيضاح 

     

 26,749,821  35,504,920 5 الإيرادات 
     

 (9,884,497)  (15,124,366) 5 تكلفة الإيرادات 
  --------------------------------------------------------------------------  -------------------------------------------------------------------------- 

 16,865,324  20,380,554  إجمالي الأرباح 
     

 553,239  654,199  إيرادات تشغيلية أخرى 
 (228,059)  (239,422)  مصروفات تشغيلية أخرى

 (2,785,958)  (3,232,282) 6 والإداريةمصروفات البيع والمصروفات العمومية 
 (616,380)  (625,135) 17 لممتلكات والآلات والمعدات لستهلاك الا
 (780,383)  (801,584) 18 لعقارات الاستثمارية  لستهلاك الا

 1,603,570  2,102,446 )أ(7 إيرادات التمويل 
 (1,039,466)  (940,914) )ب(7 تكاليف التمويل
 2,508,201  1,596,321 8 ، صافيإيرادات أخرى

 236,975  5,597 16 المشتركة الحصة من نتائج الشركات الزميلة والائتلافات  
 (1,255,499)  - 2-2 قيمة الموجودات غير المالية، صافيانخفاض 

  --------------------------------------------------------------------------  -------------------------------------------------------------------------- 
 15,061,564  18,899,780  الأرباح قبل الضريبة 

     
 (232,414)  (1,450,707) 9 ضريبة الدخل  مصروفات

  --------------------------------------------------------------------------  -------------------------------------------------------------------------- 
 14,829,150  17,449,073  أرباح السنة 

   ====== = =================   ======================= 
     

     منسوبة إلى:
 11,629,238  13,513,938  الأممالكي الشركة 

 3,199,912  3,935,135  الحصص غير المسيطرة 
  ----------------------------------------------------------------  ---------------------------------------------------------------- 
  17,449,073  14,829,150 
   ====== = =================   ======================= 

     :الأم ربحية السهم المنسوبة إلى مالكي الشركة
 1 .32  1 .53 29 )درهم( والمخففةربحية السهم الأساسية  -  
   =======================   ======================= 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  لا يتجزأ من هذه البيانات المالية الموحدة. جزءاً   35إلى  1من  تشُكل الإيضاحات المرفقة 
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 بيان الدخل الشامل الموحد 

 2024ديسمبر   31للسنة المنتهية في 

 درهم( 3. 673دولار أمريكي =  1) 
 2024  2023 
 ألف درهم   ألف درهم 
    

 14,829,150  17,449,073 أرباح السنةصافي 
    

    إلى بيان الدخل  تصنيفهيتعين إعادة  الذي الآخرالشامل  الدخل

    :السنة اللاحقةفي 

    

 5,536  (31,212) المحققةفي احتياطي الأرباح غير )النقص(/ الزيادة 

    

 (995,124)  )1,782,414( في احتياطي تحويل العملات الأجنبية  النقص

 ---------------------------------------------------------------  ----------------------------------------------------------------- 

    تصنيفه إلى بيان الدخل يتعين إعادة  الذيالدخل الشامل الآخر صافي 

 (989,588)  (1,813,626) حقة:لالا السنةفي 

 ----------------------------------------------------------------  ----------------------------------------------------------------- 
    

    يتعين إعادة تصنيفه إلى بيان الدخل  الذي لاالدخل الشامل الآخر 

    :السنة اللاحقةفي 

    

 232,438  224,464 للاستثماراتالتغير في القيمة العادلة 

 -----------------------------------------------------------------  ----------------------------------------------------------------- 
    يتعين إعادة تصنيفه إلى بيان الدخل الذي لاصافي الدخل الشامل الآخر 

 232,438  224,464 لاحقةال السنةفي 

 -----------------------------------------------------------------  ----------------------------------------------------------------- 

 14,072,000  15,859,911 الشامل للسنة الدخلإجمالي 

  ========================   ======================== 
    

    منسوب إلى:

 10,996,070  12,135,949 الأممالكي الشركة 

 3,075,930  3,723,962 المسيطرة الحصص غير 

 -----------------------------------------------------------------  ----------------------------------------------------------------- 
 15,859,911  14,072,000 

  ========================   ======================== 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  جزءاً لا يتجزأ من هذه البيانات المالية الموحدة.  35إلى  1تشُكل الإيضاحات المرفقة من  
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 بيان التغيرات في حقوق الملكية الموحد  
 2024ديسمبر   31للسنة المنتهية في 

 درهم( 3  .673دولار أمريكي =  1)

  المنسوبة إلى مالكي الشركة  

 
 رأس
 المال 

برنامج الأسهم 
الخاص بأداء  

 الإجمالي  الأرباح المحتجزة  الاحتياطيات  الموظفين
الــحصص غير  

 المسيطرة 
 إجـمالي 

 حقوق الملكية
 ألف درهم  ألف درهم ألف درهم ألف درهم  ألف درهم ألف درهم  ألف درهم  
        

 86,831,018 9,106,885 77,724,133 46,354,820 22,532,207 (1,684) 8,838,790 2024ديسمبر  31الرصيد في 
        

 17,449,073 3,935,135 13,513,938 13,513,938 - - - صافي أرباح السنة
        

 (1,589,162) (211,173) (1,377,989) 5,264 (1,383,253) - - للسنة الآخرالشامل  الدخل/ )الخسائر(
 ------------------------------------------------------------ -------------------------------------------------------------- ---------------------------------------------------------------- ---------------------------------------------------------------- ----------------------------------------------------------------- ---------------------------------------------------------------- ------------------------------------------------------------------------ 

 15,859,911 3,723,962 12,135,949 13,519,202 (1,383,253) - - الشامل للسنة الدخلإجمالي 
        

 (10,350) - (10,350) (10,350) - - - مكافآت أعضاء مجلس الإدارة 
        

 (4,419,395) - (4,419,395) (4,419,395) - - - ( 32إيضاح راجع توزيعات الأرباح المدفوعة للمساهمين )
        

 - - - (1,351,394) 1,351,394 - - ( 28)راجع إيضاح  المحول إلى الاحتياطيات
        

 694,648 66,292 628,356 - 628,356 - - ( 1-2إيضاح راجع الاستحواذ على شركة تابعة )
        

 (2,873,142) (2,870,016) (3,126) (3,126) - - - تابعة توزيعات أرباح ومكافآت أعضاء مجلس إدارة شركات 
        

 - 627,340 (627,340) (1,178,586) 551,246 - - تخفيف الحصة عند الاستحواذ على شركة تابعة
        

 (12,656) (12,656) - - - - - التغيرات الأخرى
        

للاستثمارات المصنفة بالقيمة تحويل احتياطي القيمة العادلة 
 - - - (246,400) 246,400 - - العادلة من خلال الدخل الشامل الأخر 

 -------------------------------------------------------------------- --------------------------------------------------------------- ---------------------------------------------------------------------- --------------------------------------------------------------------------- --------------------------------------------------------------------------- ------------------------------------------------------------------ ---------------------------------------------------------------------------- 
 96,070,034 10,641,807 85,428,227 52,664,771 23,926,350 (1,684) 8,838,790 2024ديسمبر  31الرصيد كما في 

  =======================  =====================  ============ === ===========  ========== == =============  ============== === =========  =======================  ============== === ========= 
 
 

 

 لا يتجزأ من هذه البيانات المالية الموحدة. جزءاً   35إلى  1من  تشُكل الإيضاحات المرفقة 
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 بيان التغيرات في حقوق الملكية الموحد )تابع(
 2024ديسمبر   31للسنة المنتهية في 

 درهم( 3  .673دولار أمريكي =  1)

  المنسوبة إلى مالكي الشركة  

 
 رأس
 المال 

برنامج الأسهم 
الخاص بأداء  

 الإجمالي  المحتجزة الأرباح  الاحتياطيات  الموظفين
الــحصص غير  

 المسيطرة 
 إجـمالي 

 حقوق الملكية
 ألف درهم  ألف درهم ألف درهم ألف درهم  ألف درهم ألف درهم  ألف درهم  
        

 75.426.078 6.427.604 68.998.474 38.161.738 21.999.630 ( 1.684) 8.838.790 2023ديسمبر  31الرصيد في 
        

 14.829.150 3.199.912 11.629.238 11.629.238 - - - أرباح السنةصافي 
        

 ( 757.150) ( 123.982) ( 633.168) ( 2.821) ( 630.347) - - للسنة الآخرالشامل  الدخل
 ------------------------------------------------------------ -------------------------------------------------------------- ---------------------------------------------------------------- ---------------------------------------------------------------- ----------------------------------------------------------------- ---------------------------------------------------------------- ------------------------------------------------------------------------ 

 14.072.000 3.075.930 10.996.070 11.626.417 ( 630.347) - - نةالشامل للس الدخلإجمالي 
        

 ( 10.350) - ( 10.350) ( 10.350) - - - مكافآت أعضاء مجلس الإدارة 
        

 ( 2.209.698) - ( 2.209.698) ( 2.209.698) - - - ( 32توزيعات الأرباح المدفوعة للمساهمين )إيضاح 
        

 ( 416.744) ( 413.618) ( 3.126) ( 3.126) - - - أرباح ومكافآت أعضاء مجلس إدارة شركات تابعة توزيعات 
        

 15.264 15.264 - - - - - الحركة في الحصص غير المسيطرة 
        

 - - - ( 1.162.924) 1.162.924 - - ( 28يضاح الإالمحول إلى الاحتياطيات )
        

 ( 45.532) 1.705 ( 47.237) ( 47.237) - - - الأخرىالتغيرات 
 -------------------------------------------------------------------- --------------------------------------------------------------- ---------------------------------------------------------------------- --------------------------------------------------------------------------- --------------------------------------------------------------------------- ------------------------------------------------------------------ ---------------------------------------------------------------------------- 

 86.831.018 9.106.885 77.724.133 46.354.820 22.532.207 ( 1.684) 8.838.790 2023ديسمبر  31الرصيد كما في 
  =======================  =====================  ============ === ===========  ========== == =============  ============== === =========  =======================  ============== === ========= 
 

 
 
 
 
 
 

 لا يتجزأ من هذه البيانات المالية الموحدة. جزءاً   35إلى  1من  تشُكل الإيضاحات المرفقة 
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 بيان التدفقات النقدية الموحد
 2024ديسمبر   31للسنة المنتهية في 

 درهم( 3. 673دولار أمريكي =  1)  
  2024  2023 
 ألف درهم   ألف درهم إيضاح 

     التدفقات النقدية من الأنشطة التشغيلية

 15,061,564  18,899,780  الضريبةالأرباح قبل 

     تعديلات لـ:

 ( 236,975)  ( 5,597) 16 المشتركةالحصة من نتائج الشركات الزميلة والائتلافات   

 1,527,090  1,536,029 20و  18و  17 الاستهلاك  

 3,610  2,639 19 إطفاء موجودات غير ملموسة  

 ( 620)  5,017  صافي مخصص/ )عكس( تعويضات نهاية الخدمة للموظفين  

 ( 699,884)  - 8 الربح من بيع حصة في شركة تابعة   

 4,991  -  الخسارة من استبعاد ممتلكات وآلات ومعدات  

 1,039,466  940,914 )ب(7 تكاليف التمويل  

 ( 1,603,570)  ( 2,102,446) )أ(7 إيرادات التمويل  

 61,805  39,897 6 مخصص الذمم المدينة والسلفيات المشكوك في تحصيلها   

 2,011,495  - 2-2 الانخفاض في قيمة موجودات غير مالية   

ً القيمة العادلة لحصة إعادة قياس    -  ( 229,161) 8 في شركة مستحوذ عليها قائمة مسبقا

  -----------------------------------------------------------------  ----------------------------------------------------------------- 

   17,168,972    19,087,072  النقد من العمليات قبل التغيرات في رأس المال العامل:

     التغيرات في رأس المال العامل:  

   5,143,446  1,998,385  ذمم مدينة تجارية وذمم مدينة التي لم يصُدر بها فواتير  

   ً    (1,088,384)     (2,600,814)  موجودات أخرى وذمم مدينة وودائع ومصروفات مدفوعة مقدما

   293,029    (2,551,358)  عقارات لغرض التطوير  

 3,293,847      8,442,322  دفعات مقدمة من العملاء  

   (4,886,261)    33,382 2-2 ذمم دائنة تجارية وأخرى  

 ( 88,942)    296,787  ذمم المحتجزات الدائنة  

 ( 4,460)    (224,314)  ضريبة الدخل، صافي  

  ---------------------------------------------------------------  ------------------------------------------------------------ 

 19,831,247     24,481,462  صافي النقد الناتج من الأنشطة التشغيلية

  --------------------------------------------------------------  ------------------------------------------------------------ 

     التدفقات النقدية من الأنشطة الاستثمارية

 ( 1,503,112)    (1,632,589) 14 شراء أوراق مالية

 1,712,995    1,320,339  متحصلات من استبعاد أوراق مالية

 1,298,749  1,831,848  إيرادات التمويل المستلمة

 397,287  76,455 16 توزيعات الأرباح المستلمة من شركات زميلة وائتلافات مشتركة

   220,029  ( 46,870) 16،  15 شركة زميلة وائتلافات مشتركة وسداد قروض إلى )استثمار( في

   (594,556)  ( 747,000) 18 مبالغ متكبدة على العقارات الاستثمارية

   (578,407)  ( 533,569) 17 الممتلكات والآلات والمعدات مبالغ متكبدة على 

 307  -  متحصلات من استبعاد ممتلكات وآلات ومعدات

 ( 7,482,084)    (3,192,844) 10 ودائع تستحق بعد ثلاثة أشهر )بما في ذلك الودائع المرهونة(

 ( 11,572)  ( 2,097) 19 مبالغ متكبدة على موجودات غير ملموسة

 1,231,190  - 4 المتحصلات من بيع موجودات محتفظ بها للبيع

 -  657,107 1-2 صافي النقد وما يعادله المستحوذ عليه عند الاستحواذ على شركة تابعة

  ---------------------------------------------------------------  ---------------------------------------------------------------- 

 ( 5,309,174)    (2,270,220)  صافي التدفقات النقدية المستخدمة في الأنشطة الاستثمارية

  ---------------------------------------------------------------  -------------------------------------------------------------- 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 جزءاً لا يتجزأ من هذه البيانات المالية الموحدة.  35إلى  1تشُكل الإيضاحات المرفقة من  
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 بيان التدفقات النقدية الموحد )تابع(
   2024ديسمبر   31للسنة المنتهية في 

 

 درهم( 3. 673دولار أمريكي =  1)   
  2024  2023 
 ألف درهم   ألف درهم إيضاح 

     التدفقات النقدية من الأنشطة التمويلية 

 1,549,777  904,825 24 القروض والسلفيات التي تخضع لفوائدمتحصلات من 

 ( 3,751,350)  ( 738,167) 24 سداد قروض وسلفيات تخضع لفوائد

 ( 2,906,877)  ( 7,289,411)  توزيعات الأرباح )بما في ذلك توزيعات أرباح الشركات التابعة( 

 ( 920,841)  ( 854,568)  تكاليف التمويل المدفوعة 

 مكافأة أعضاء مجلس الإدارة )بما في ذلك مكافأة أعضاء 

 ( 14,250)  ( 13,476)  إدارة شركات تابعة(مجلس    
 15,264    (12,280)  صافي  –مساهمي الأقلية  فيالتغير 

 ( 157,261)    (140,588) 20 سداد التزامات الإيجار 

 -  ( 2,750,788)  سداد صكوك 

 -  2.134.694 21 الأقلية قرض من مساهم  

  ----------------------------------------------------------------------  ---------------------------------------------------------------- 
 ( 6,185,538)     (8,759,759)  صافي التدفقات النقدية المستخدمة في الأنشطة التمويلية 

  -------------------------------------------------------------------  -------------------------------------------------------------- 
     

 8,336,532    13,451,483  الزيادة في النقد وما يعادله 

 ( 257,015)  (  444,059)  صافي فروقات تحويل العملات الأجنبية 

 17,545,056  25,624,573  النقد وما يعادله في بداية السنة 

  -------------------------------------------------------------------  ------------------------------------------------------------ 
 25,624,573     38,631,997 10 النقد وما يعادله في نهاية السنة 

   =========================   ======================= 
  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 جزءاً لا يتجزأ من هذه البيانات المالية الموحدة.  35إلى  1تشُكل الإيضاحات المرفقة من  



ش.م.ع وشركاتها التابعة العقارية إعمارشركة 

الموحدة إيضاحات حول البيانات المالية 
 2024ديسمبر   31كما في 

17

التأسيس والأنشطة 1

صادر في سنة   66مساهمة عامة بموجب قرار وزاري رقم  تأسست شركة إعمار العقارية )شركة مساهمة عامة( )"الشركة"(، كشركة  
في  1997 الشركة  تأسست  في    1997يونيو    23.  أعمالها  و1997يوليو    29وباشرت  الشركة  تؤلف  التابعة.  المجموعة    شركاتها 

ركة في سوق دبي دبي، الإمارات العربية المتحدة. يتم تداول أسهم الش   9440  :)"المجموعة"(. إن العنوان المسجل للشركة هو ص.ب
المالي.

بالتجزئة  والبيع  التسوق  ومراكز  العقارية  المشاريع  وإدارة  وتطويرها  العقارات  في  الاستثمار  هي  للمجموعة  الرئيسية  الأنشطة  إن 
 والضيافة وخدمات إدارة العقارات وخدمات المرافق والاستثمارات في الشركات التي تقدم خدمات مالية.

. 2025فبراير  14تم التصريح بإصدار البيانات المالية الموحدة بتاريخ 

أساس الإعداد 2-1

الد المحاسبة  معايير  مجلس  الصادرة عن  المالية  التقارير  الدولية لإعداد  للمعايير  وفقاً  للمجموعة  الموحدة  المالية  البيانات  إعداد  ولية  تم 
 .  2021( لسنة 32المرسوم بقانون اتحادي لدولة الإمارات العربية المتحدة رقم ) من المعمول بهاوالمتطلبات 

"( المتحدة  العربية  الإمارات  بدرهم  الموحدة  المالية  البيانات  إعداد  وهالإماراتي  درهمالتم  وعملة عرض    ي"(  للشركة  التشغيلية  العملة 
التشغيلية   لم يذكر خلاف ذلك. تحدد كل منشأة ضمن المجموعة العملة  ، ماتم تقريب كافة المبالغ إلى أقرب ألف درهم   ،البيانات المالية

 . لتشغيليةالتي تستخدمها ويتم قياس البنود المدرجة في البيانات المالية لكل منشأة باستخدام تلك العملة ا

لمبدأ التكلفة التاريخية. باستثناء الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الإيرادات الشاملة   البيانات المالية الموحدةلقد تم إعداد   وفقاً 
 نظير المدفوع    للمقابل الأخرى والأرباح أو الخسائر التي تم قياسها بالقيمة العادلة. تعتمد التكلفة التاريخية بشكل عام على القيمة العادلة  

 الموجودات.

إعداد المالية    يتطلب  المبينالموحدة  البيانات  للأساس  الإدارة    وفقاً  من  على   وضعأعلاه  تؤثر  التي  والافتراضات  والتقديرات  الأحكام 
ها إلى الخبرة ل  التابعةتستند التقديرات والافتراضات    للموجودات والمطلوبات والإيرادات والمصروفات.  علنةتطبيق السياسات والمبالغ الم

الظروف،   هذه  في ظل  معقولة  أنها  يعتقد  مختلفة  أخرى  الدفترية    وضعإلى    نتائجها  تستند  والتيالتاريخية وعوامل  القيم  بشأن  الأحكام 
 التي لا تتضح بسهولة من مصادر أخرى. قد تختلف النتائج الفعلية عن هذه التقديرات. والمطلوبات للموجودات

.البيانات المالية الموحدةفي هذه  المتبعمع العرض  لتتوافقرقام المقارنة بعض أ تمت إعادة تصنيف

أساس التوحيد 

الموحدةتتألف   المالية  المنشآت ذات غرض   البيانات  التي تخضع لسيطرة المجموعة )بما في ذلك  المالية للشركة والمنشآت  البيانات  من 
 خاص(. يتم تحقيق السيطرة عند استيفاء المعايير التالية: 

نشطة على إحدى المنشآت )على سبيل المثال، الحقوق القائمة التي تعطي إمكانية حالية لتوجيه الأ  نفوذعندما تمتلك المجموعة   (أ)
 ذات الصلة للشركة المستثمر فيها(؛ 

عندما تتعرض المجموعة إلى، أو يكون لها حقوق في، إيرادات متغيرة نتيجة ارتباطها مع المنشأة، و  (ب)
على المنشأة للتأثير على مبلغ إيرادات الشركة. نفوذهالدى المجموعة القدرة على استخدام  (ج)

الحقائق  جميع  بأخذ  المجموعة  تقوم  فيها،  المستثمر  الشركة  في  شابهها  ما  أو  التصويت  حقوق  اغلبية  من  أقل  المجموعة  تمتلك  عندما 
 والظروف ذات العلاقة بعين الاعتبار عند تحديد فيما إذا كانت تمتلك سيطرة على الشركة المستثمر فيها ويتضمن ذلك: 

التعاقدية مع حملة حقوق تصويت آخرين في الشركة المستثمر فيها الترتيبات  -
 الحقوق الناتجة من الترتيبات التعاقدية الأخرى -
 حقوق التصويت الحالية وحقوق التصويت المحتملة للمجموعة  -

ت الحقائق والظروف تشير إلى أن هناك تقوم المجموعة بإعادة تقييم فيما إذا كانت لديها السيطرة على الشركة المستثمر فيها أم لا، إذا كان
تغيرات لواحد أو أكثر من العناصر الثلاث للسيطرة. يبدأ توحيد الشركة التابعة عندما تحصل المجموعة على السيطرة على الشركة التابعة 

التي تم الاستحواذ عليها   السيطرة. إن موجودات ومطلوبات وإيرادات ومصروفات الشركة التابعةتتوقف تلك  ويتوقف ذلك التوحيد عندما  
توقف سيطرة  تاريخ  السيطرة حتى  المجموعة على  تاريخ حصول  من  بدءاً  الموحدة  المالية  البيانات  السنة تدرج في  استبعادها خلال  أو 

 المجموعة على الشركة التابعة.
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 أساس الإعداد )تابع( 2-1
 

 أساس التوحيد )تابع(
 

 الشركات التابعة
رة  يتم توحيد بيانات الشركة التابعة بالكامل بدءاً من تاريخ الاستحواذ أو التأسيس باعتباره التاريخ الذي حصلت فيه المجموعة على السيط

للشركة ويستمر توحيدها حتى التاريخ الذي تتوقف فيه السيطرة. يتم إعداد البيانات المالية للشركات التابعة لنفس فترة إعداد التقرير المالي  
سياساتها  جعل  بهدف  التابعة  للشركات  المالية  البيانات  على  تعديلات  إجراء  يتم  الضرورة،  عند  متسقة.  محاسبية  سياسات  باستخدام 

من المحاسب الناتجة  المحققة  غير  والخسائر  والأرباح  والمعاملات  الأرصدة  جميع  إن  للمجموعة.  المحاسبية  السياسات  مع  متوافقة  ية 
 المعاملات بين شركات المجموعة وتوزيعات الأرباح يتم استبعادها بالكامل.

 

الموجودا من صافي  التناسبية  لحصتها  وفقاً  مبدئياً  المسيطرة  غير  الحصص  قياس  أي يتم  الاستحواذ.  تاريخ  في  تحديدها  يمكن  التي  ت 
 تغيرات في حصة المجموعة في شركة تابعة لا يترتب عليها فقدان السيطرة يتم احتسابها كمعاملات حقوق ملكية. 

 
 المجموعة السيطرة على الشركة التابعة، فإنها: فقدتفي حال 

 

 لوبات الشركة التابعة؛توقف الاعتراف بموجودات )بما في ذلك الشهرة التجارية( ومط −

 توقف الاعتراف بالقيمة الدفترية لأي حصص غير مسيطرة؛  −

 توقف الاعتراف بفروقات التحويل المتراكمة المسجلة في حقوق الملكية؛ −

 تعترف بالقيمة العادلة للمبلغ المستلم؛ −

 تعترف بالقيمة العادلة لأي استثمار محتفظ به؛  −

 ؛ و الموحدتعترف بأي فائض أو عجز ضمن بيان الدخل الشامل  −

أو    الموحدتعيد تصنيف حصة المجموعة من العناصر المعترف بها سابقاً ضمن بنود الدخل الشامل الأخرى إلى بيان الدخل الشامل   −
ً الأرباح المحتجزة،   .حيثما يكون ملائما

 

 : 2024ديسمبر  31كما في فيما يلي تفاصيل الشركات التابعة الرئيسية للشركة 
 

 الأنشطة الرئيسية مكان التأسيس  الشركة التابعة

 نسبة

 الحصة الفعلية

 الإمارات العربية المتحدة  إعمار للتطوير ش.م.ع وشركاتها التابعة 

ت وإدارة اتطوير العقار

 %80.16 المشروعات العقارية
 إعمار لإدارة مراكز التسوق ش.ذ.م.م 

 الإمارات العربية المتحدة  وشركاتها التابعة  

تطوير البيع بالتجزئة وإدارة 

 ٪100.00 مراكز التسوق  

 ميناء خور دبي ذ.م.م وشركاتها التابعة 

 

 الإمارات العربية المتحدة  

 

ت وإدارة اتطوير العقار

 المشروعات العقارية
100.00 % 

 
 % 100.00 تقديم خدمات الضيافة الإمارات العربية المتحدة  مجموعة إعمار للضيافة ذ.م.م 

 %100.00 تقديم خدمات الضيافة الإمارات العربية المتحدة  مجموعة إعمار للفنادق والمنتجعات
 %100.00 أنشطة التسلية والترفيه الإمارات العربية المتحدة  إعمار للترفيه )ذ.م.م(

    

 % 50.00 تطوير وإدارة وتأجير العقارات   الإمارات العربية المتحدة  للتجزئة ش.ذ.م.م استيت دبي هيلز
    

 * إعمار مصر للتنمية ش.م.م وشركاتها التابعة

جمهورية مصر العربية 

 %73.79 استثمار وتطوير العقارات  )"مصر"( 
 %77.01 استثمار وتطوير العقارات  الهند إعمار انديا ليمتد وشركاتها التابعة  

 إعمار للعقارات جيريمينكول جيليستيرم 

 أنونيم سيركيتي 

 الجمهورية التركية )"تركيا"(

 

 استثمار وتطوير العقارات 

وتطوير عمليات البيع بالتجزئة  

 ومراكز التسوق وأصول الضيافة
100.00 % 

 
 %100.00 استثمار وتطوير العقارات  المملكة العربية السعودية إعمار الشرق الأوسط ذ.م.م 

    

 (. 1-2)راجع الإيضاح  %73.79إلى  %88.74من   2024ديسمبر   19انخفضت نسبة الحصة الفعلية في  *
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 )تابع( الشركات التابعة
 

من    %25على  "(، إحدى الشركات التابعة للمجموعة  إعمار مصر)"، استحوذت شركة إعمار مصر للتنمية ش.م.م  2022أغسطس    2في  
للتنمية ش.م.م ألبرو الساحل الشمالي  تم تأسيسها وتسجيلها في  ،  "(ألبرو)"  أسهم شركة  ً   2018فبراير    25شركة  جمهورية  لقوانين    وفقا

كشركة مستثمر  سابقاً  تم تسجيل هذا الاستثمار    .جمهورية مصر العربيةفي    عمرانيةألبرو في تطوير المجتمعات ال. تشارك  مصر العربية
  .بها وفقاً لحقوق الملكية

 

 المتبقية من الأسهم، مما منحها السيطرة الكاملة على شركة ألبرو.   %75، استحوذت شركة إعمار مصر على نسبة 2024ديسمبر   19في 
 

المدخلات )المخزون وعلاقات العملاء(  ألبرو المحددة التي تم الحصول عليها في تاريخ الاستحواذ على الموجودات والمطلوباتتتضمن 
ً والعمليات والقوى  في القدرة على تحقيق   جوهريتساهم بشكل  العاملة المنظمة. قررت المجموعة أن المدخلات والعمليات المكتسبة معا

، وتم لإعداد التقارير المالية "دمج الأعمال" ةالدوليمن المعايير  3رقم  الإيرادات. تمثل هذه المعاملة عملية دمج أعمال بموجب المعيار 
 الاستحواذ المحاسبية.باستخدام طريقة  احتسابها

 

 الثمن المحولأ. 
 

ألف درهم( )بعد خصم تكلفة  694,648ألف جنيه مصري ) 9,615,044 ( البالغإعمار مصرأدوات حقوق ملكية يرتكز الثمن )
غير  الموجودات الملموسة وألف درهم( على أساس القيمة العادلة لصافي  15,098ألف جنيه مصري ) 208,973المعاملة( بمبلغ 

 الملموسة المحددة. 
 

 المفترضة والمطلوباتالمحددة المكتسبة  الموجوداتب. 
 

 يلخص الجدول التالي المبالغ المعترف بها للموجودات المستحوذ عليها والمطلوبات المفترضة في تاريخ الاستحواذ. 
 

 2024ديسمبر  19 
 ألف درهم 

  

 657,107 البنكية والنقدية رصدة الأ
ً الأخرى والذمم المدينة والودائع  الموجودات  285,179  والمصروفات المدفوعة مقدما

 1,588,148 ( 13عقارات التطوير )إيضاح 
 33,667 الاستثمار في الأوراق المالية 

 550 ( 17والمعدات، صافي )إيضاح  والآلاتالممتلكات 
 352,684 ( 19  إيضاحغير الملموسة ) الموجودات

 (535,106) خرى والأتجارية الدائنة الذمم ال
 (1,195,390) ( 22من العملاء )إيضاح  دفعات مقدمة

 (236,472) الضريبة المؤجلة  التزامات
 (6,315) الدائنة المحتجزات ذمم 

 ───── 
 944,052 القابلة للتحديد  الموجوداتالقيمة العادلة لصافي 

 ═════ 
 

 الشهرة التجارية . ج
 

 النحو التالي:الناتجة عن الاستحواذ على التجارية الشهرة الاعتراف بتم 
 

 2024ديسمبر  19 
 ألف درهم 

  

 709,746 المحولة الملكية أداة

ً   القائمةالقيمة العادلة للحصة زائداً:   236,582 في ألبرو  مسبقا

 944,052 القابلة للتحديد الموجوداتالقيمة العادلة لصافي ناقصاً: 

 ───── 

 2,276 * ( 19عن الاستحواذ )إيضاح  التجارية الناتجةالشهرة 

 ═════ 
 

على  الشهرة    تنطوي * رئيسي  بشكل  والتجارية  الجدد  والعملاء  المستقبلية  المنتجات  عروض  من  المبيعات    ة المتوقع   دمجالامتيازات  نمو 
الاستحواذ  ةالناتج إلى بعض    ،عن  الأخرى  الموجوداتبالإضافة  الملموسة  المؤهلة  غير  منفصل  للاعتراف    غير  معيار  البموجب  بشكل 

 والذي يتضمن عقود العملاء. 38 رقم الدولي يالمحاسب
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 الشهرة التجارية )تابع( . ج
 

البالغة   ألف درهم. تم   229.161في ألبرو عن أرباح بمبلغ    %25لقد أسفرت عملية إعادة قياس القيمة العادلة لحصة المجموعة القائمة 
 (. 8إدراج هذا المبلغ في "الإيرادات الأخرى" )راجع إيضاح 

 
 الشركات الزميلة والائتلافات المشتركة 

للمجموعة تأثيراً جوهرياً لكن ليس لها سيطرة على السياسات المالية والتشغيلية حتى لو الشركات الزميلة هي الشركات التي يكون فيها  
أو أكثر. أما الائتلافات المشتركة هي تلك المنشآت التي يكون فيها للمجموعة سيطرة مشتركة ويتم تأسيسها   %50بلغت نسبة المساهمة  

بخصو بالإجماع  موافقة  إلى  وتحتاج  تعاقدية  اتفاقية  في بموجب  حقوق  للمجموعة  ويكون  والتشغيلية.  المالية  الاستراتيجية  القرارات  ص 
 أو أكثر.  %50صافي موجوداتها بخلاف حقوق في موجوداتها والتزامات تجاه مطلوباتها حتى لو بلغت نسبة المساهمة 

 

المشتركة   الزميلة والائتلافات  للمحاسبة. بموجب طريقة  يتم احتساب استثمارات المجموعة في الشركات  الملكية  باستخدام طريقة حقوق 
ائداً حقوق الملكية للمحاسبة، يتم تسجيل الاستثمارات في الشركات الزميلة والائتلافات المشتركة في بيان المركز المالي الموحد بالتكلفة، ز

و الزميلة  الشركات  المجموعة من صافي موجودات  بعد الاستحواذ في حصة  ما  انخفاض في التغيرات  أي  ناقصاً  المشتركة،  الائتلافات 
 القيمة.

 

الشامل   الدخل  بيان  المحققة    الموحديظهر  والخسائر غير  الأرباح  إن  المشتركة.  وائتلافاتها  الزميلة  نتائج شركاتها  من  المجموعة  حصة 
حصة المجموعة في الشركات الزميلة  مدى  الناتجة عن المعاملات بين المجموعة وشركاتها الزميلة وائتلافاتها المشتركة يتم حذفها إلى  

لا يتوفر عنده    المحققة بنفس طريقة حذف الأرباح غير المحققة، ولكن فقط إلى المدى الذي  يتم حذف الخسائر غير  والائتلافات المشتركة.
 دليل على انخفاض القيمة.

 

 المنشآت ذات غرض خاص
إن المنشآت ذات غرض خاص هي المنشآت التي يتم إنشاؤها لأداء هدف محدود ومعين. تــدرج المعلومــات الماليــة للمنشــآت ذات غــرض 

للمجموعة حيث يكون جوهر العلاقة هو سيطرة المجموعة على المنشآت ذات غرض خاص ولذلك، يتم   البيانات المالية الموحدةخاص في  
 عة. احتسابها على أنها شركات تاب

 

 الأحكام والتقديرات والافتراضات المحاسبية الهامة  2-2
 

هذه   إعداد  الموحدةإن  المالية  للإيرادات    البيانات  المعلنة  المبالغ  على  تؤثر  وافتراضات  وتقديرات  أحكام  وضع  الإدارة  من  يتطلب 
هذه  اليقين بشأن  والمصروفات والموجودات والمطلوبات والإفصاحات المرفقة وإفصاحات المطلوبات الطارئة في تاريخ التقرير. إن عدم  

تعد تتطلب  نتائج  عنه  ينتج  أن  يمكن  والتقديرات  في  الافتراضات  المتأثرة  المطلوبات  أو  للموجودات  الدفترية  القيمة  على  جوهرية  يلات 
 الفترات المستقبلية.

 
. إن التعديلات على التقديرات المحاسبية يتم الاعتراف بها في الفترة التي يتم بصورة مستمرةيتم مراجعة التقديرات والافتراضات المعنية  

 فيها تعديل التقديرات.
 

 الأحكام
 

 ام والتقديرات والافتراضات الرئيسية التي لها تأثير جوهري على البيانات المالية الموحدة للمجموعة مبينة أدناه: إن الأحك
 

 توقيت استيفاء التزامات الأداء
أو في وقت محدد من أجل    على مدى فترة زمنيةيجب على المجموعة تقييم كل عقودها مع العملاء لتحديد ما إذا استوفيت التزامات الأداء  

 وأحكامء  تحديد الطريقة المناسبة للاعتراف بالإيرادات. قامت المجموعة بالتقييم استناداً إلى اتفاقيات البيع والشراء المتفق عليها مع العملا
ذو استخدامات بديلة    أصلالقوانين واللوائح ذات الصلة، حيث تم إبرام العقود لتقديم موجودات عقارية للعملاء، ولم تخصص المجموعة  

على . في هذه الظروف تقوم المجموعة بالاعتراف بالإيرادات  تاريخهللمجموعة وعادةً يكون لها حق ملزم في دفعات الأداء المنجز حتى  
 . وفي حالة عدم حدوث ذلك يتم الاعتراف بالإيرادات في وقت محدد.ةمدى فترة زمني
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 )تابع(  الأحكام

 
 تحديد أسعار المعاملات

المعاملة في كل من عقودها مع العملاء. عند اتخاذ هذا الاجراء، تقوم المجموعة بتقييم أثر أي مقابل   يجب على المجموعة تحديد سعر 
 متغير في العقد، بسبب الخصومات أو الشروط الجزائية أو وجود أي عنصر تمويل جوهري في العقد وأي مبلغ غير نقدي في العقد. 

 
من المعايير الدولية لإعداد التقارير   15قابل المتغير تستخدم المجموعة طريقة "المبلغ الأكثر احتمالاً" طبقاً للمعيار رقم  عند تحديد تأثير الم

" العملاء"المالية  العقود مع  بين مجموعة من    الإيرادات من  احتمالاً  الأكثر  المبلغ  إلى طريقة  استناداً  المعاملة  تحديد سعر  يتم    قيم حيث 
 المقابل المحتمل.

 
 العملاء مع تحويل السيطرة في عقود

في الحالات التي تقرر بها المجموعة أنها استوفت التزامات الأداء في نقطة زمنية محددة، يتم الاعتراف بالإيرادات عند تحويل السيطرة 
ذلك عادةً عند استلام المقابل المالي للوحدة وعدم    على موجودات الخاصة بالعقد إلى العميل. وفي حالة عقود بيع الموجودات العقارية، يتم

العميل.  الى  الوحدة  تسليم  في  معوقات  أي  يتم    وجود  بنسبة    تحويللن  التحصيل  عند  إلا  العميل  إلى  عليه مما    %، 100الملكية  يترتب 
 عن السداد وفقدانها. التعثرانخفاض مخاطر 

 
 ومعدات إلى عقارات لغرض التطويرتحويل الموجودات العقارية من ممتلكات وآلات 

ت تقوم المجموعة في سياق الأعمال العادية ببيع موجوداتها العقارية. عندما يتم تحديد الموجودات العقارية المصنفة سابقاً كممتلكات وآلا
ها الدفترية في تاريخ التحديد. ومعدات للبيع أثناء سير الأعمال العادية، يتم بعد ذلك تحويل الموجودات إلى عقارات لغرض التطوير بقيمت

 من المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية. 15ويتم الاعتراف بمتحصلات بيع تلك الموجودات كإيرادات طبقاً للمعيار رقم 
 

 الاعتراف بإيرادات الإيجار عن مبيعات المستأجرين
بناءً على تقارير المبيعات المدققة التي يقدمها المستأجرون. في حال  الاعتراف بإيرادات الإيجار عن مبيعات المستأجرين  تقوم المجموعة ب

تقييم بإجراء  الإدارة  تقوم  مدققة،  تقارير  وجود  عقود   هاعدم  في  عليه  المنصوص  المبيعات  حجم  تجاوزوا  أو  حققوا  الذين  للمستأجرين 
 .الإيجار استناداً إلى أدائهم التاريخي

 
 تصنيف العقارات الاستثمارية

العقارات    –  40عقارات استثمارية وفقاً للمعيار المحاسبي الدولي رقم  ك  لتصنيفه  مؤهلالعقارات  أحد    تقوم المجموعة بتحديد فيما إذا كان
ت  عن الموجودا مستقلة بشكل كبير . عند القيام بهذا الإجراء، تأخذ المجموعة في الاعتبار فيما إذا كان العقار ينتج تدفقات نقدية  الاستثمارية

ة الأخرى المحتفظ بها من قبل المجموعة. حددت المجموعة أن الفنادق ومباني الشقق الفندقية التي تقدم لها الخدمة والتي تمتلكها المجموع
بدلاً   والمعدات  والآلات  الممتلكات  من  كجزء  تصنيفها  كيجب  تصنيفها  هذه من  بتشغيل  تقوم  المجموعة  أن  حيث  استثمارية،  عقارات 

 الموجودات.
 

 المجموعة كمؤجر -عقود الإيجار التشغيلي 
وتجزئة    أبرمت تجارية  عقارات  إيجار  عقود  الاستثمارية.    فيالمجموعة  العقارية  المجموعةمحفظتها  لشروط  قررت  تقييم  على  بناءً   ،

 عقود كعقود إيجار تشغيلي. ال، تمت محاسبة بالتاليبكافة مخاطر وامتيازات ملكية هذه العقارات و، أنها تحتفظ الاتفاقياتوأحكام 
 

 تصنيف الاستثمارات
إذا كا ما  لتحديد  المطفأة.  بالتكلفة  أو  العادلة  بالقيمة  يتعين تصنيفها  إذا كان  ما  المالية  الأوراق  الإدارة عند الاستحواذ على  تلك تحدد  نت 

العاد بالقيمة  مدرجة  أنها  على  مصنفة  المالية  الأوراق  في  المفصلة الاستثمارات  المعايير  بالاعتبار  الإدارة  أخذت  المطفأة،  التكلفة  أو  لة 
 . الأدوات المالية -من المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية  9لتحديد ذلك التصنيف على النحو الوارد في المعيار رقم 

 
 حكم جوهري في تحديد مدة عقد الإيجار بالنسبة للعقود ذات خيارات التجديد 

الإيجار  تحدد المجموعة مدة عقد الإيجار على أنها المدة غير القابلة للإلغاء لعقد الإيجار، بالإضافة إلى الفترات المشمولة بخيار تمديد عقد  
ى القدرة علبشكل معقول، أو أي فترات يشملها خيار إنهاء عقد الإيجار، إذا كان من المؤكد بشكل معقول عدم  ممارسته  إذا كان من المؤكد  

 ممارسته. 
 

حول تقييم ما إذا كان   أحكامبموجب بعض عقود الإيجار، يوجد لدى المجموعة خيار إيجار الموجودات لسنوات إضافية. تطبق المجموعة  
معقول   بشكل  المؤكد  أنه  ممارسة من  يعني،  وهذا  التجديد.  بالاعتبار  خيار  تأخذ  حافزاً  ا  لوجود  تؤدي  والتي  العلاقة  ذات  العوامل  كافة 

في   لممارسةصادياً  اقت جوهري  تغير  أو  حدث  هناك  كان  إذا  الإيجار  عقد  مدة  تقييم  بإعادة  المجموعة  تقوم  البدء،  تاريخ  بعد  التجديد. 
 ( خيار التجديد.ممارسة)أو عدم  ممارسةالظروف الخاضعة لسيطرتها والتي تؤثر على قدرتها على 

 



 ش.م.ع وشركاتها التابعة العقارية إعمارشركة 
 

 المالية الموحدة )تابع(إيضاحات حول البيانات 
 2024ديسمبر   31كما في 

 

 

22 

 والتقديرات والافتراضات المحاسبية الهامة )تابع(  الأحكام 2-2
 

 )تابع(  الأحكام
 

 تقييم العقارات الاستثمارية
تستعين المجموعة بخدمات من شركات تقييم خارجية لديها مؤهلات مهنية من أجل تقدير القيمة السوقية للعقارات الاستثمارية باستخدام 

 أساليب التقييم المعروفة وذلك لأغراض مراجعة انخفاض القيمة والإفصاحات في البيانات المالية الموحدة. 
 

 التضخم
تركيا   اأصبحت  شديد  اقتصاد  ً لتضخمذات  تقييما الإدارة  أجرت  الدولي    مفصلاً   .  المحاسبة  معيار  تطبيق  في    29لتأثير  المالية  للتقارير 

العملة   إنعلى عملياتها في تركيا، حيث    29التضخم وأشارت إلى أنه لا يوجد أي تأثير لتطبيق معيار المحاسبة الدولي    شديدةالاقتصادات  
 الدولار الأمريكي. يه  التابعةبالشركات التشغيلية وعملة العرض الخاصة 

 
 علاوة على ذلك، تراقب الإدارة عن كثب السمات النوعية والكمية في تقييمها للاقتصادات المحتمل تعرضها لتضخم شديد.

 
 محتفظ بها للبيع ال البنودتقييم 

إعمار   في شركة  المحتمل لحصة  بالبيع  يتعلق  فيما  المشترين  المناقشات مع بعض  ً تجري  وفقا التصنيف  أن شروط  إلا  المحدودة،   الهند 
غير مستوفاة   "غير المتداولة المحتفظ بها للبيع والعمليات المتوقفة  "الموجودات  لإعداد التقارير المالية  ةالدولي  من المعايير  5رقم    للمعيار

 كما في تاريخ التقرير 
 

 التقديرات والافتراضات
 

 توحيد الشركات التابعة 
قامت المجموعة بتقييم جميع المنشآت المستثمر بها بما في ذلك المنشآت ذات الغرض الخاص من أجل تحديد فيما إذا كانت تسيطر على  

  . قامت البيانات المالية الموحدةمن المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية:    10المنشأة المستثمر بها وفقاً للمقاييس الواردة في المعيار رقم  
للمنشآت  القائمة وقدرتها ومدى ارتباطها بالأنشطة ذات علاقة  التعاقدية  بتقييم، ضمن أمور أخرى، حصة ملكيتها والترتيبات  المجموعة 

 المستثمر بها من أجل تحديد فيما إذا كانت لديها السيطرة على الشركة المستثمر بها. 
 

 ة التي لم يصدر بها فواتير والذمم المدينة الأخرى الانخفاض في قيمة الذمم المدينة التجارية والذمم المدين
الذمم المدينة الأخرى القابلة للتحصيل عندما لم يعد الذمم المدينة التي لم يصدر بها فواتير ويتم إجراء تقدير لمبلغ الذمم المدينة التجارية و

فردية  ليست جوهرية بصورة  التي  المبالغ  إن  فردية.  التقدير بصورة  يتم  الفردية،  الجوهرية  للمبالغ  بالنسبة  المبلغ.  تحصيل كامل  ممكناً 
 هذه الذمم المدينة. للمتوقعة مخصص استناداً لخسائر الائتمان ا يتم رصدو جماعية، يتم تقييمها بصورة ومتأخرة السداد

 
 للممتلكات والآلات والمعدات والعقارات الاستثمارية والموجودات غير الملموسة  الانتاجيةالأعمار 

للممتلكات والآلات والمعدات والعقارات الاستثمارية والموجودات غير الملموسة من أجل   الانتاجيةتقوم إدارة المجموعة بتحديد الأعمار  
الموجودات أو   لبند  المتوقع  التقدير بعد الأخذ في الاعتبار الاستعمال  يتم تحديد هذا  المادياحتساب الاستهلاك.  الناتج عن    البلي والتلف 

بمراجعة   دورية  بصورة  الإدارة  تقوم  المقدرة  الأالاستخدام.  الإنتاجية  وفترة عمار  طريقة  أن  من  للتأكد  الإطفاء  الاستهلاك/  وطريقة 
 لنموذج المتوقع للمزايا الاقتصادية من هذه الموجودات.متوافقة مع االاستهلاك/ الإطفاء 

 
   المُصادرة من إلغاء المبيعاتالاعتراف بالإيرادات 

مستلمة من العملاء مستحقة الاسترداد ويخضع ذلك لبنود المصادرة المنصوص عليها  عند إنهاء أو إلغاء عقود مع عملاء، تصبح المبالغ ال
وحد عند في عقود البيع الأصلية وطبقاً للقوانين العقارية المحلية. يتم تسجيل المبالغ التي يتم مصادرتها كالتزام في بيان المركز المالي الم

لتي تم مصادرتها من إلغاء/إنهاء عقود الوحدات العقارية )مخصوماً منها المبالغ المستردة إلغاء/إنهاء العقد. يتم لاحقاً الاعتراف بالمبالغ ا
ارتباط  أي  وجود  تتوقع  المجموعة  كانت  إذا  فيما  الإدارة  حكم  إلى  استناداً  الموحد  الشامل  الدخل  بيان  في  ينطبق(  حيثما  العملاء،  من 

    .مبالغهالسابق الذي تتم مصادرة  مع العميلمستمر   مستقبلي/
 

 على مدى فترة زمنيةقياس سير العمل عند الاعتراف بالإيرادات 
المدخلات عند   تطبيق طريقة  المجموعة  با  قياسقررت  الخاص  العمل  بالإيرادات  سير  الاعتراف  يتم  الأداء حيث  فترة لتزام  مدى  على 

الإيرادات على أساس الجهود التي تبذلها المجموعة لاستيفاء ب. تعتبر المجموعة أن استخدام طريقة المدخلات التي تتطلب الاعتراف  زمنية
ن التزام الأداء يقدم أفضل صورة للإيرادات المحققة فعلاً. عند تطبيق طريقة المدخلات تقوم المجموعة بتقدير التكلفة لإتمام المشاريع م 

 مبلغ الإيرادات الذي يمكن الاعتراف به.  أجل تحديد
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 الأحكام والتقديرات والافتراضات المحاسبية الهامة )تابع(   2-2
 

 )تابع(  التقديرات والافتراضات
 

 والتكاليف المستحقة للمشاريع المشاريع إنجازتكاليف 
التي يتم الاعتراف  لتحديد التكلفة المنسوبة إلى الإيرادات    للمشاريعوالتكاليف المستحقة    المشاريع  لإنجازتقوم المجموعة بتقدير التكاليف  

هذبها تشمل  توفير    التقديرات  ه.  وتكلفة  تاريخه  حتى  إنجازه  تم  الذي  بالعمل  المتعلقة  قبل القيمة  من  المحتملة  والمطالبات  التحتية  البنية 
 العملاء.  التعاقدية تجاهء بالالتزامات تقييمها من قبل استشاري المشروع وتكاليف الوفاالتي يتم المقاولين 

 

ديسمبر    31مليون درهم )  178الحالية، قامت الإدارة بتقييم مدى ملاءمة المستحقات لمشاريع معينة وعليه قامت بعكس مبلغ    الفترةخلال  
مطالبات أخرى من المقاول    مليون درهم( لمشاريع إما تم الحصول على التسوية النهائية لها أو ترى الإدارة عدم وجود  2.265:  2023

      .13و 5بشـأنها. راجع أيضاً الإيضاحين 
 

 الضرائب 
. يتوجب وضع أحكام جوهرية لتحديد إجمالي المخصص للضرائب البلدان   كافةتخضع المجموعة لضرائب الدخل والأرباح الرأسمالية في  

إلى   استناداً  مخصصات،  بتكوين  المجموعة  تقوم  والمؤجلة.  للبلدان الحالية  الضرائب  سلطة  بواسطة  التدقيق  لنتائج  المعقولة،  التقديرات 
قبل  من  الضريبي  التدقيق  لعمليات  السابقة  الخبرة  مثل  إلى عدة عوامل،  المخصص  ذلك  مبلغ  يستند  المجموعة.  فيها  تعمل  التي  المعنية 

ع للضريبة وسلطة الضريبة المسؤولة. يمكن أن تنتج سلطة الضرائب والتفسيرات المختلفة للأنظمة الضريبية من قبل المنشأة التي تخض
 تلك الفروقات في التفسيرات عن مجموعة واسعة من الأمور التي تعتمد على الظروف السائدة في أماكن تواجد شركات المجموعة. 

 

ام الأرباح الخاضعة للضريبة يتم الاعتراف بموجودات الضريبة المؤجلة لخسائر الضريبة غير المستخدمة إلى الحد الذي يمكن فيه استخد
إلى  الذي يمكن الاعتراف به، استناداً  المؤجلة  لتحديد مبلغ الضريبة  الخسائر. يتوجب على الادارة وضع أحكام جوهرية  مقابل استخدام 

 .الأرباح المستقبلية الخاضعة للضريبة بالإضافة إلى الاستراتيجيات المستقبلية لتخطيط الضريبة ومستوىالوقت المرجح 
 

 الانخفاض في قيمة الموجودات غير المالية
تقوم المجموعة بتقييم فيما إذا كانت هناك أية مؤشرات على الانخفاض في قيمة الموجودات غير المالية في تاريخ كل تقرير. يتم اختبار 

المالية   غير  مؤشرات  لتحري  الموجودات  هناك  تكون  عندما  القيمة  في  تحصيلالانخفاض  إمكانية  عدم  الدفتري  على  يتم  ةالقيمة  عندما   .
المتوقعة من    القيمة منإجراء احتساب   المستقبلية  النقدية  التدفقات  تقدر الإدارة  للنقد وتختار معدل   الأصلالاستخدام،  المنتجة  الوحدة  أو 

 الخصم المناسب من أجل احتساب القيمة الحالية لتلك التدفقات النقدية. 
 

ى دول العمليات الدولية للشركة، قامت الإدارة خلال  مع الوضع في الاعتبار استمرار ارتفاع معدل التضخم وتخفيض قيمة العملة في إحد
بإعادة تقييم القيمة من الاستخدام للعقارات الاستثمارية والممتلكات والآلات والمعدات فيها وسجلت صافي خسائر انخفاض    السابقةالسنة  

تم تحديد تقدير القيمة من    لات والمعدات.مليون درهم للممتلكات والآ  146مليون درهم لعقار استثماري ومبلغ    1.109في القيمة بمبلغ  
معدل الزيادة ومعدل نمو )  %7ومعدل عائد نهائي بنسبة    %16الاستخدام للقيمة القابلة للاسترداد باستخدام معدل خصم قبل الضريبة بنسبة  

      .  %6في الإيجار( بنسبة 
 

القابلة للتحقيق، أيهما أقل. تشتمل تكلفة الأعمال قيد الإنجاز على تكاليف الإنشاء  يتم بيان العقارات لغرض التطوير بالتكلفة وصافي القيمة  
اليف والتكاليف المباشرة الأخرى ذات الصلة. يتمثل صافي القيمة القابلة للتحقيق بسعر البيع المقدر في سياق الأعمال الاعتيادية ناقصاً تك

معينة في بعض المواقع الدولية   قطع أراضيل  مليون درهم  756  بمبلغانخفاض    تسجيلتم  ،  السابقةخلال السنة    الإنجاز ومصروفات البيع.
 . (13و 5الإيضاحين أيضاً راجع ) القيمة الدفترية  المقدر أقل من  صافي القيمة القابلة للتحقيقحيث كان 

 
 قياس القيمة العادلة

المالي   المركز  بيان  في  المسجلة  المالية  والمطلوبات  المالية  للموجودات  العادلة  القيمة  تكون  إلى    الموحدعندما  استناداً  قياسها  يمكن  لا 
النقدية   التدفقات  نموذج  على  تشتمل  التي  التقييم  أساليب  باستخدام  العادلة  قيمتها  قياس  يتم  النشطة،  الأسواق  في  المتداولة  الأسعار 

، يتطلب ذلك درجة وعند تعذر ذلك ومة. يتم الحصول على المدخلات لهذه النماذج من الأسواق الملحوظة عندما يكون ذلك ممكناً،  المخص
من الأحكام عند تحديد القيمة العادلة. تشتمل الأحكام على بعض الاعتبارات بخصوص المدخلات مثل مخاطر السيولة ومخاطر الائتمان  

 والتقلبات. 
 

من الضغوط التضخمية   مجموعةالانتباه إلى حقيقة أن  لغرض التطوير لدى المجموعة لفت  تقرير المقيم الخارجي حول تقييم العقارات    إن
العالمية وارتفاع أسعار الفائدة والأحداث الجيوسياسية الأخيرة قد زادت من احتمال حدوث تقلبات أكبر في أسواق العقارات على المدى 

 توسط، مما يتطلب من الإدارة مراقبة التقييم عن كثب وتتبع كيفية استجابة المشاركين في السوق لتقلبات السوق الحالية.القصير إلى الم
 

الجيوسياسية    في ضوء الراهن التوترات  الوقت  في  الالمتزايدة  من  العديد  في  الاقتصادي  النمو  وانخفاض  ودول  ،  أسعار    توجهالكبرى، 
والتي زادت من احتمالات تقييد أسواق الائتمان، وتحركات قيمة رأس المال السلبية واستمرار التقلبات في  "،  الفائدة "الأعلى لفترة أطول

القصير والمتوسط المدى  العقارات على  تقيي،  بعض أسواق  للموجوداتأجرت الإدارة  قناعة  ، وهي م دقيق  الحالية، على  البيئة  ، في ظل 
تأثيره على المجموعة، إن المُعلنةوالتقييمات    المُطبقةلافتراضات  با لتقييم  تأثير هذا الوضع المتطور عن كثب  . ستواصل الإدارة مراقبة 

 وجد.
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 التغيرات في السياسات المحاسبية والإفصاحات    2-3
 

إلا أن المجموعة لم تقم    قبل ذلك التاريخ،ويجوز تطبيقها    ،2024  يناير  1  بعدعلى الفترات السنوية التي تبدأ   تسري بعض المعايير الجديدة 
المعايير الجديدة أو المعدلة التالية التي يتم  فيما يلي  .  عند إعداد هذه البيانات المالية الموحدة  بشكل مسبق  بتطبيق المعايير الجديدة أو المعدلة

 :2024يناير  1لفترات السنوية التي تبدأ في تطبيقها ل
 

 يير والتفسيرات والتعديلات المطبقة من قبل المجموعةالمعا  )أ(
 

 تاريخ التفعيل  
  

لإعداد  ةالدولي من المعايير 16رقم  البيع وإعادة الاستئجار )تعديلات على المعيار  عقود الإيجار في التزام
 2024يناير  1 التقارير المالية( 

وتصنيف الالتزامات إلى   1 رقم الدولي  يمعيار المحاسبالتعديلات على  -التعهدات بالالتزامات غير المتداولة 
 2024يناير  1 (1 رقم الدولي يمعيار المحاسبالمتداولة وغير متداولة )تعديلات على 

من المعايير الدولية   7رقم والمعيار   7 رقم الدولي يمعيار المحاسبالتعديلات على  -ترتيبات تمويل الموردين 
 2024يناير  1 لإعداد التقارير المالية

 
 المالية الموحدة للمجموعة. البياناتعلى مادي أي تأثير  التحسينات /لتعديلاتهذه اللم يكن 

 
 التي تم إصدارها دون أن يتم تفعيلها بعد المعايير والتعديلات والتفسيرات   )ب(

 
 الموحدة للمجموعة:  المالية البياناتعلى  جوهريمن غير المتوقع أن يكون للمعايير والتفسيرات المعدلة التالية تأثير 

 
 تاريخ التفعيل  المتطلبات اللاحقة

  
المتطلبات العامة للإفصاح عن المعلومات المالية  ب الخاص للمعايير الدولية لإعداد التقارير المالية 1البيان 

 *للمعايير الدولية لإعداد التقارير المالية الإفصاحات المتعلقة بالمناخ 2المتعلقة بالاستدامة والبيان 
التفعيل من قبل  بعق

السلطة التنظيمية ذات  
 الصلة

الزميلة أو ائتلافه المشترك )تعديلات على المعيار  بين مستثمر وشركته فيما موجودات أو المساهمة بها البيع 
 .(28من المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية والمعيار المحاسبي الدولي رقم  10رقم 

تاريخ التطبيق مؤجل 
 لأجل غير مسمى 

 2025ر يناي 1 21المعيار المحاسبي الدولي رقم تعديلات على   - إمكانية صرف إحدى العملات الأجنبيةعدم 
 2027يناير  1 **من المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية( 18العرض والإفصاح في البيانات المالية الصادرة )المعيار رقم  

 
 يسري عند التطبيق من قبل الهيئة التنظيمية المعنية  *

 
لإعداد التقارير المالية العرض والإفصاح في البيانات المالية من المعايير الدولية    18المعيار رقم  أصدر مجلس معايير المحاسبة الدولية   **  

الشركات في بياناتها المالية،   إفصاح  لإعداد التقارير المالية إلى تحسين كيفيةمن المعايير الدولية    18المعيار رقم  يهدف    . 2024في أبريل  
المتعلق المعلومات  على  التركيز  في  مع  المالي  بالأداء  الخسائرة  أو  الأرباح  رقم  .  بيان  المعيار  الدولية    18يتضمن  المعايير  لإعداد  من 

من المعايير    18المعيار رقم  بيان التدفقات النقدية. يسري    7المعيار المحاسبي الدولي رقم  التقارير المالية تعديلات محدودة على متطلبات  
المعيار  لإعداد التقارير المالية محل  من المعايير الدولية    18المعيار رقم  . يحل  2027يناير    1من    تباراً لإعداد التقارير المالية اعالدولية  

  الموجزة عرض البيانات المالية وسيؤثر على العرض والإفصاح عن الأداء المالي في البيانات المالية المرحلية    1المحاسبي الدولي رقم  
 .تطبيقهاالموحدة للمجموعة عند 

 
من المعايير الدولية لإعداد   18، بخلاف المعيار رقم  تتوقع المجموعة أن يكون لتطبيق المعايير والتعديلات والتفسيرات الجديدة أعلاهلا  

 الموحدة للمجموعة في المستقبل.  تأثير مادي على البيانات المالية التقارير المالية المصدر،
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  ملخص السياسات المحاسبية المادية 2-4
 

 الاعتراف بالإيرادات
 

 الإيرادات من العقود من العملاء 
في   مبين  هو  كما  خطوات  خمس  من  نموذج  أساس  على  العملاء  عقود  من  بالإيرادات  بالاعتراف  المجموعة  رقم  تقوم  من   15المعيار 

 العقود مع العملاء: المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية:
 

العقود مع العميل: يعرف العقد على أنه اتفاق بين طرفين أو أكثر ينشأ بموجبه حقوق والتزامات واجبه تحديد العقد أو   . 1الخطوة رقم  
 النفاذ ويحدد معايير لكل عقد يجب الوفاء بها.

 تحديد التزامات الأداء في العقد: التزام الأداء هو وعد في العقد مع العميل بنقل سلعة أو خدمة للعميل. . 2الخطوة رقم  
الخدمات   . 3  وة رقمالخط البضائع أو  نقل  الذي تتوقع المجموعة أن يحق لها في مقابل  المبلغ  المعاملة هو  المعاملة: سعر  تحديد سعر 

 التي وعدت العميل بها، باستثناء المبالغ التي حُصلت نيابةً عن أطراف أخرى. 
العقود: بخصوص   . 4الخطوة رقم   في  الأداء  المعاملة لالتزامات  فإن تخصيص سعر  للأداء،  التزام  أكثر من  يحتوي على  الذي  العقد 

المجموعة سوف تخصص سعر معاملة لكل التزام للأداء بقيمة تمثل المبلغ الذي تتوقع المجموعة أن يكون من حقها في  
 مقابل استيفاء كل التزام أداء. 

 . م الأداءالاعتراف بالإيرادات: عندما )أو بمجرد أن( تفي المنشأة بالتزا . 5الخطوة رقم  
 

 تستوفي المجموعة التزام الأداء وتعترف بالإيرادات على مدى فترة زمنية، إذا تحقق أحد الشروط التالية: 
 

 يحصل العميل على المزايا المقدمة من أداء المجموعة ويستهلكها بصورة متزامنة بمجرد أداء المجموعة لها؛ أو  .1
 ينشئ أداء المجموعة أو يحسن أصل يسيطر عليه العميل بمجرد إنشاء أو تحسين الأصل؛ أو  .2
 لا يترتب على أداء المجموعة أصل ذو استخدام بديل للمجموعة وللمنشأة حق ملزم في دفعات الأداء المنجز حتى الآن. .3
 

الا يتم  أعلاه،  المذكورة  الشروط  أحد  تحقق  لم  التي  الأداء  التزامات  التزام  بخصوص  استيفاء  فيه  يتم  الذي  الوقت  في  بالإيرادات  عتراف 
 الأداء. 

 

ل عندما تفي المجموعة بالتزام الأداء من خلال تسليم البضائع أو الخدمات التي وعدت بها، تقوم بإنشاء أصل تعاقدي على أساس قيمة المقاب
قبوض من العميل عن قيمة الإيرادات المعترف بها، ينتج عن ذلك التزام  الذي تم الحصول عليه نظير الوفاء بالالتزام. عندما يزيد المقابل الم

 تعاقدي.
 

استثناء يتم قياس الإيرادات بالقيمة العادلة للمبلغ المقبوض أو المستحق القبض، مع الأخذ بعين الاعتبار البنود التعاقدية المحددة للدفعات ب
إير ترتيبات  بتقييم  المجموعة  تقوم  والرسوم.  كوكيل. الضرائب  أم  رئيسي  كمورد  تعمل  كانت  إذا  فيما  لتحديد  محددة  معايير  مقابل  اداتها 

 استنتجت المجموعة بأنها تعمل كمورد رئيسي في جميع ترتيبات إيراداتها.
 

الدخل بيان  في  بالإيرادات  الاعتراف  الموجز   يتم  الاقتصاد  المرحلي  المزايا  تدفق  المرجح  من  فيه  يكون  الذي  الحد  إلى  إلى الموحد  ية 
 المجموعة وإن الإيرادات والتكاليف، حيثما ينطبق، يمكن قياسها بصورة موثوقة.

 

 برنامج الاستئجار للشراء 
 : على النحو التاليالمبيعات محاسبياً ضمن برنامج الاستئجار للشراء   احتسابيتم 

 لشراء؛ خيار االمستأجر  يمارسالتأجير خلال فترة الإيجار على أساس طريقة القسط الثابت إلى أن  إيراداتاحتساب يتم  •

الإيرادات الخاصة ببيع العقارات كما هو مذكور  الاعتراف بالبيع حسب سياسة  ب  الاعتراف يتم    ،الشراءخيار  المستأجر    يمارسعندما   •
 أعلاه؛ و 

 العقار. عند ممارسة خيار الاستحواذ على المستأجر لازم دفعه من المبلغ ال تمثلالبيع فإن الإيرادات ب الاعترافعند  •
 

 الاعتراف بإيرادات الإيجار عن مبيعات المستأجرين
ل عــدم وجــود يتم الاعتراف بإيرادات الإيجار عن مبيعات المستأجرين بناءً على تقارير المبيعات المدققة التي يقدمها المستأجرون. فــي حــا

 تقارير مدققة، تقوم الإدارة بإجراء تقييمها للمستأجرين الذين حققوا أو تجاوزوا حجم المبيعات المنصوص عليه فــي عقــود الإيجــار اســتناداً 
 إلى أدائهم التاريخي.

 

 بيع الأراضيالاعتراف بإيرادات 
زمنية   نقطة  في  الأرض  ببيع  يتعلق  فيما  الأداء  بالتزام  الوفاء  الاعتراف  يتم  عند  الأرض.  قطعة  إلى  الوصول  خلالها  للعميل  يمكن 

تكلفة  أنها  الشامل على  الدخل  بيان  إلى  لقطعة الأرض  المخصصة  التحتية  البنية  تكلفة  تحرير  يتم  معينة،  مقابل قطعة أرض  بالإيرادات 
 إيرادات.
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 )تابع(  بالإيراداتالاعتراف 
 

 خدمات التطوير 
التطوير المقدمة عندما يمكن تقدير عوائد المعاملة بصورة    تقديم  يتم الاعتراف بالإيرادات من وذلك بالرجوع إلى   موثوقةخدمات إدارة 

، يتم الاعتراف بالإيرادات فقط إلى الحد الذي  موثوقةمرحلة إتمام التزام التطوير في تاريخ التقرير. عندما لا يمكن قياس النتائج بصورة  
 .مؤهلة للاستردادالمتكبدة تكون فيه المصروفات 

 
 إيرادات الإيجار من تأجير العقارات الاستثمارية 

الإيجار   بإيرادات  الاعتراف  الإيجار على من  يتم  لشروط عقود  الخصم، وفقاً  الاستثمارية، صافية من  للعقارات  التشغيلي  الإيجار  عقود 
 ، إلا إذا كان هناك اساس بديل أكثر تمثيلاً لنمط المزايا المستمدة من بند الموجودات المؤجر.القسط الثابتمدى فترة الإيجار على أساس 

 
 ولاء العملاء برنامج

من إعمار"، والذي يتيح للعملاء تجميع النقاط عند قيامهم بالإنفاق في أي من فنادق    تقوم المجموعة بتشغيل برنامج نقاط الولاء، باسم "يو
أو وحدات الترفيه في المجموعة. ينشأ عن نقاط الولاء التزام أداء منفصل حيث تمنح العميل حقاً جوهرياً. ويتم تخصيص جزء من سعر  

عقود لحين استرداد النقاط.   كالتزام، ويتم الاعتراف به المنفصل ذات الصلةلبيع المعاملة إلى نقاط الولاء الممنوحة للعملاء بناءً على سعر ا
البيع   سعر  تقدير  عند  العميل.  بواسطة  المنتجات  استرداد  عند  بالإيرادات  الاعتراف  في   المنفصل ويتم  المجموعة  تضع  الولاء،  لنقاط 

راتها للنقاط التي سيتم استردادها بشكلٍ ربع سنوي، وأي تعديلات على المجموعة تقدي  تتوقعالنقاط.    سيستردالعميل    أناعتبارها احتمالية  
 العقود يتم تسويتها مقابل الإيرادات. التزامات رصيد 

 
 تكاليف الاقتراض

 

التي تستغرق بالضرورة فترة زمنية طويلة وإن تكاليف الاقتراض المنسوبة بصورة مباشرة لحيازة أو إنشاء أو إنتاج موجودات مؤهلة،  
الموجودات جاهزة بصورة  تلك  الموجودات حتى تصبح  تلك  تكلفة  إلى  تتم إضافتها  بيعها،  أو  لها  المزمع  حتى تصبح جاهزة للاستخدام 

زمع لها أو بيعها. تتألف تكاليف الاقتراض من الفائدة والتكاليف الأخرى التي تتكبدها المنشأة بخصوص اقتراض مبالغ  فعلية للاستخدام الم
 مالية.

 

 . في السنة التي يتم تكبدها فيهابيان الدخل الموحد يتم الاعتراف بكافة تكاليف الاقتراض الأخرى ضمن 
 

 إيرادات الفائدة 
 

مقبوضات التدفقات النقدية يتم تخفيض  بموجبها  ة والتي  بإيرادات الفائدة على أساس الاستحقاق باستخدام طريقة الفائدة الفعلييتم الاعتراف  
 .للأصل الماليالمالي إلى صافي القيمة الدفترية للأصل المتوقع   على مدى العمرالمستقبلية المقدرة 

 

 ضريبة الدخل  
 

المطبقة  يتم رصد مخصص للضريبة المالية  للأنظمة  الحالية في   .المجموعةالتي تعمل فيها    المناطق الجغرافيةفي    وفقاً  تتمثل الضريبة 
التقرير، الضريبة على الأرباح الخاضعة للضريبة للسنة، باستخدام المعدلات الضريبية السارية أو التي يتم تفعيلها بشكل فعلي في تاريخ  

على   تعديلات  مست وأي  الدفع/الضريبة  السابقة.  حقة  السنوات  عن  القبض  مباشرة   مستحقة  بها  المعترف  بالبنود  المتعلقة  الدخل  ضريبة 
ضمن الإيرادات الشاملة الأخرى أو حقوق الملكية يتم الاعتراف بها مباشرة ضمن الإيرادات الشاملة الأخرى أو حقوق الملكية وليس في 

 بيان الدخل الموحد.
 

بين الأسس الضريبية في تاريخ التقرير  لفروقات المؤقتة  لكافة ا  ،المؤجلة باستخدام طريقة المطلوباتالدخل  يتم رصد مخصص لضريبة  
 للموجودات والمطلوبات وقيمها الدفترية لأغراض إعداد التقارير المالية بتاريخ التقرير. 

 

ضريبة متوقع تطبيقها على الفترة التي يتم خلالها تحقيق الأصل أو تسوية   يتم قياس موجودات ومطلوبات ضريبة الدخل المؤجلة بمعدلات
 الالتزام، وذلك حسب القوانين التي تم تشريعها كما في تاريخ التقرير. 
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 )تابع(ضريبة الدخل 
 

وترحيل   للاستقطاع،  القابلة  المؤقتة  الفروقات  لجميع  المؤجلة  الضريبة  بموجودات  الاعتراف  المستخدمة   موجوداتيتم  غير  الضريبية 
مقابلها  والتي يمكن  الأرباح الخاضعة للضريبة  تتوفر  يكون فيه من المرجح أن    الذي  مدى الإلى  وذلك    مستخدمةالضريبة غير  والخسائر ال

 الفروقات المؤقتة القابلة للاستقطاع وترحيل التخفيضات الضريبية غير المستخدمة وخسائر الضريبة غير المستخدمة، باستثناء:  استخدام
 

عندما ينشأ أصل ضريبي مؤجل يتعلق بالفروقات المؤقتة القابلة للاستقطاع من الاعتراف الأولي لأصل أو التزام في معاملة ليست  •
 ؛وقت المعاملة، على الأرباح المحاسبية أو على الأرباح أو الخسائر الخاضعة للضريبة دمج أعمال ولا تؤثر، في

 

ائتلافات   • في  والحصص  زميلة  وشركات  تابعة  شركات  في  بالاستثمارات  المرتبطة  للاستقطاع  القابلة  المؤقتة  الفروقات  بخصوص 
إلى   فقط  المؤجلة  الضريبة  بموجودات  الاعتراف  يتم  الذيمشتركة،  في    المدى  المؤقتة  الفروقات  تلك  المرجح عكس  من  فيه  يكون 

 المستقبل المنظور وتوفر الأرباح الخاضعة للضريبة التي يمكن مقابلها استخدام الفروقات المؤقتة.
 

أرباح خاضعة توفر    من المحتمل  لم يعدوتخفض إلى المدى الذي  تم مراجعة القيم الدفترية لموجودات الضريبة المؤجلة بتاريخ كل تقرير  ت
المؤجل. يتم إعادة تقييم موجودات الضريبة المؤجلة غير المعترف  أصل ضريبة الدخل  افية للسماح باستخدام كل أو جزء من  ك  للضريبة

الأرباح المستقبلية الخاضعة للضريبة باسترداد   أن تسمح  يصبح فيه من المرجح   المدى الذيقرير ويتم الاعتراف بها إلى  بها بتاريخ كل ت
 موجودات الضريبة المؤجلة.

 

المؤجلة   الضريبة  قياس موجودات ومطلوبات  الالتزام،    بالمعدلاتيتم  تسوية  أو  تحقيق الأصل  السنة عند  في  تطبيقها  المتوقع  الضريبية 
 استناداً إلى النسب الضريبية المطبقة بتاريخ التقرير. 

 

بالبنود المعترف بها خارج الأرباح أو الخسائر يتم الاعتراف بها خارج الأرباح أو الخسائر. يتم الاعتراف  المتعلقة  إن الضريبة المؤجلة  
 الآخر أو مباشرةً في حقوق الملكية.ببنود الضريبة المؤجلة بخصوص المعاملات المعنية إما ضمن الدخل الشامل 

 

موجودات   مقاصةبحق ملزم قانوناً    كان لديهاإذا  فقط  ومطلوبات الضريبة المؤجلة  الضريبة المؤجلة  موجودات    تقوم المجموعة بمقاصة
الحالية   المؤجلة  والضريبة  الضريبة  وموجودات  الحالية  الضريبة  المؤجلة  مطلوبات  ومطلوبات  بضالضريبة  الدخل المتعلقة  رائب 

ل  إما  الضريبة  السلطة  نفس  من  والمفروضة  للضريبة  الخاضعة  المنشأة  تسوية  نفس  إما  تنوي  والتي  للضريبة،  خاضعة  مختلفة  منشآت 
، وذلك في كل فترة مطلوبات وموجودات الضريبة الحالية على أساس الصافي أو تحقيق الموجودات وتسوية المطلوبات بصورة متزامنة

 خلالها تسوية أو استرداد مبالغ كبيرة من مطلوبات أو موجودات الضريبة المؤجلة.مستقبلية يتوقع 
 

 ضرائب على الشركات والأعمال: بشأن فرض 2022( لسنة 47المرسوم بقانون اتحادي رقم )
  بشأن فرض   2022لسنة    47، أصدرت وزارة المالية بدولة الإمارات العربية المتحدة المرسوم بقانون اتحادي رقم  2022ديسمبر    9في  

نظام اتحادي لضريبة الشركات في دولة الإمارات العربية المتحدة.   لتطبيق (  ‘قانون ضريبة الشركات’على الشركات والأعمال )  ضريبة
بعد   أو  في  تبدأ  التي  المالية  للسنوات  الشركات  قانون ضريبة  رقم  2023يونيو    1يسري  القرار  يحدد  الدخل   2022لسنة    116.  حد 

ً لضرائب الحالية حسببالنسبة للمجموعة، يتم احتساب ا  %.9بنسبة    الشركات   ضريبةلدرهم( الذي يخضع    375.000) في   ما يكون مناسبا
تم الأخذ بعين الاعتبار الأثر   ،"ضرائب الدخل"  12الدولي رقم    يمعيار المحاسبل. وفقا ل2024يناير    1البيانات المالية للفترة التي تبدأ في  

 . 2024  ديسمبر 31المنتهية في  الموحدة للسنةالمالية  للبياناتالصلة  يالمحاسبي للضريبة المؤجلة لبند الإمارات العربية المتحدة ذ
 

 

  الحد الأدنى العالمي للضريبة
 
 

والتنمية الاقتصادي  التعاون  القواعد  أصدرت منظمة  تآكل  لمكافحة  العالمية  النموذجية  لمعدل  الضريبية  القواعد  أدنى  والتي تفرض حد   ،
الثانية(.    منطقة جغرافية% لكل  15الضريبة بنسبة   لالتزام تشريعات ضريبية ل  أعمال فرض  أو تباشر  دولالعديد من التفرض  )الركيزة 

أو جزئي كلي  المتحدة، حيث  با  بشكل  العربية  الإمارات  دولة  قامت  الثانية.  الأساسية  قعتلركيزة  الأم  قرار    الشركة  بإصدار  للمجموعة، 
ضريبة على الشركات متعددة الجنسيات. تقع المجموعة ضمن نطاق  لل تكميلي حد أدنى بشأن فرض   2024لسنة  142مجلس الوزراء رقم 

ً وتقوم حالي  ،2025يناير  1من   اً هذه القواعد اعتبار  بتقييم تعرضها لهذه القواعد.  ا
 

إعادة   يتعينفروق مؤقتة إضافية، وما إذا كان  عن    تسُفريقين بشأن ما إذا كانت القواعد النموذجية للركيزة الثانية  العدم  حالة من  هناك  
ل المؤجلة  الضرائب  يل  النموذجية  قواعدلقياس  الذي  الضريبة  الثانية، وما هو معدل  المؤجلة.    تعينلركيزة  الضرائب  لقياس  في استخدامه 

الا الدولية  إطار  المحاسبة  معايير  مجلس  أصدر  هذه،  اليقين  عدم  لحالة  والتأكيدمعايير  ومجلس  ستجابة  معيار  العلى    تعديلات  التدقيق 
في    12  رقم  الدولي  يالمحاسب الدخل"  التعديلا 2023يونيو    27و   2023مايو    23"ضرائب  تقدم هذه  التوالي.  استثناء مؤقت ، على  ت 
موجودات عن معلومات حول  صح  ف، والذي بموجبه لا تعترف الشركة أو ت12الدولي رقم    يمعيار المحاسبالمتطلبات  من تطبيق  إلزامي  

الثانية    ومطلوبات للركيزة  النموذجية  بالقواعد  المتعلقة  المؤجلة  عن  الضرائب  والتنميةالصادرة  التعاون  القاعدة ت  20ج    /منظمة  آكل 
 . 2024ديسمبر  31 كما في. قامت المجموعة بتطبيق هذا الاستثناء المؤقت الضريبية وتحويل الأرباح
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 الممتلكات والآلات والمعدات 
 

الاستهلاك المتراكم وأي انخفاض في  بالتكلفة، التي تتضمن تكاليف الاقتراض المرسملة، ناقصاً  يتم قياس الممتلكات والآلات والمعدات 
 القيمة. يحتسب الاستهلاك على أساس طريقة القسط الثابت على مدى الأعمار الانتاجية المقدرة كما يلي:

 

 سنوات  15 - 2 على العقارات المستأجرة   التحسينات

 سنوات  10 - 1 مراكز البيع )مدرجة ضمن الأراضي والمباني(

 سنة  45 -  10 مباني

 سنوات  5 - 2 أجهزة الكمبيوتر والمعدات المكتبية

 سنة  20 - 3 الآلات والماكينات والمعدات الثقيلة

 سنوات  5 - 3 سيارات

 سنوات  10 - 2 أثاث وتركيبات

 سنة  25 - 2 للترفيه والتسلية وموجودات أخرى موجودات
 

قية لا يتم احتساب استهلاك على الأراضي والأعمال الرأسمالية قيد الإنجاز. تتم مراجعة الأعمار الإنتاجية وطريقة الاستهلاك والقيم المتب
 ية من هذه الموجودات. دورياً للتأكد من أن طريقة وفترة الاستهلاك متوافقة مع النمط المتوقع للمزايا الاقتصاد

 
التي   والمعدات  والآلات  الممتلكات  بنود  عناصر  أحد  لإحلال  تكبدها  يتم  التي  المصروفات  رسملتها احتسابها  إن  يتم  منفصلة  بصورة 

المزايا الاق فيتم رسملتها فقط عندما تزيد من  اللاحقة الأخرى  المصروفات  أما  تم إحلاله.  الذي  للعنصر  الدفترية  القيمة  تصادية  وتشطب 
 .هاعند تكبد الموحدالأخرى في بيان الدخل  كافة النفقاتالمستقبلية للبند المتعلق بالممتلكات ولآلات والمعدات. يتم الاعتراف ب

 
يتم مراجعة الممتلكات والآلات والمعدات بخصوص الانخفاض في القيمة عندما تشير الأحداث أو التغيرات في الظروف إلى عدم إمكانية  

، القيمة القابلة للاستردادتحصيل القيمة الدفترية للممتلكات والآلات والمعدات. عندما تزيد القيمة الدفترية للممتلكات والآلات والمعدات عن  
في القيمة العادلة ناقصاً تكاليف بيع   القيمة القابلة للاسترداده يتم الاعتراف بخسائر الانخفاض في القيمة في بيان الدخل الموحد. تتمثل  فإن

بيع   ن الممتلكات والآلات والمعدات والقيمة من الاستخدام أيهما أعلى. إن القيمة العادلة ناقصاً تكاليف البيع تمثل المبلغ الممكن تحصيله م
المتوقعة  الممتلكات والآلات والمعدات في سياق الأعمال العادية بينما تمثل القيمة من الاستخدام القيمة الحالية للتدفقات النقدية المستقبلية  

 من استمرار استخدام الممتلكات والآلات والمعدات ومن استبعادها عند نهاية عمرها الإنتاجي. 
 

عند وجود مؤشر بأن    ،القيمة، خلاف انخفاض قيمة الشهرة التجارية المعترف بها في السنوات السابقةعكس خسائر الانخفاض في  قيد  يتم  
 خسائر الانخفاض في القيمة المعترف بها للممتلكات والآلات والمعدات لم تعد موجودة أو تم تخفيضها. 

 

 موجودات حق الاستخدام
 

بالاعتراف بموجودات حق   المجموعة  يتم تقوم  الصلة للاستخدام(.  توفر الأصًل ذات  تاريخ  بدء عقد الإيجار )أي،  تاريخ  الاستخدام في 
قياس موجودات حق الاستخدام بالتكلفة، ناقصاً أي استهلاك متراكم وخسائر انخفاض القيمة، وتعديلها لغرض أي إعادة قياس لالتزامات 

على   الاستخدام  حق  موجودات  تكلفة  تشتمل  الإيجار.  المتكبدة  عقود  الأولية  المباشرة  والتكاليف  به  المعترف  الإيجار  التزامات  قيمة 
ومدفوعات عقد الإيجار التي تمت في أو قبل تاريخ البدء، ناقصاً أي حوافز إيجار مستلمة. إذا لم تكن المجموعة متأكدة بشكل معقول من  

تهلاك موجودات حق الاستخدام المعترف بها على أساس القسط  الحصول على ملكية الأصًل المؤجر في نهاية مدة عقد الإيجار، يتم اس
سنة، أيهما أقصر. تخضع موجودات حق الاستخدام إلى انخفاض   35الثابت على مدى العمر الإنتاجي المقدر ومدة عقد الإيجار التي تبلغ  

 القيمة.
 

 العقارات الاستثمارية
 

لأغراض   أو  للتأجير  بها  المحتفظ  العقارات  العقارات إن  قياس  يتم  استثمارية.  كعقارات  تصنيفها  يتم  أفضل  بسعر  المستقبل  في  بيعها 
 الاستثمارية بالتكلفة ناقصاً أي استهلاك متراكم وأي خسائر متراكمة للانخفاض في القيمة.

 

 المقدرة كما يلي:الإنتاجية ويتم تحميل الاستهلاك على أساس طريقة القسط الثابت على مدى الأعمار 
 

 سنة  45 -  10 لمبانيا
 سنوات  10 - 4 أثاث وتركيبات وغيرها

 سنوات  10 - 3 الآلات والمعدات
 

 لا يتم تحميل استهلاك على الأراضي والأعمال الرأسمالية قيد الانجاز.  
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 العقارات الاستثمارية )تابع( 
 

الإنتاجية وطريقة الاستهلاك بصورة دورية للتأكد من أن طريقة وفترة الاستهلاك متوافقة مع النمط المتوقع للمزايا يتم مراجعة الأعمار  
 الاقتصادية من هذه الموجودات.

 
بالبدء  يتم تحويل العقارات من عقارات استثمارية إلى عقارات لغرض التطوير فقط عندما يكون هناك تغيير في الاستخدام، يستدل عليه  

 في التطوير لغرض البيع. تتم هذه التحويلات بالقيمة الدفترية للعقارات بتاريخ التحويل.
 

عناصر   أحد  تكبدها لإحلال  يتم  التي  المصروفات  الاستثماريةإن  القيمة   العقارات  وتشطب  يتم رسملتها  منفصلة  بصورة  احتسابها  التي 
المصروفات   أما  تم إحلاله.  الذي  للعنصر  للبند  الدفترية  المستقبلية  المزايا الاقتصادية  فيتم رسملتها فقط عندما تزيد من  اللاحقة الأخرى 

 المتعلق بالممتلكات ولآلات والمعدات. يتم الاعتراف بكافة النفقات الأخرى في بيان الدخل الموحد عند تكبدها.
 

للعقارات ث أو التغيرات في الظروف إلى أن القيمة الدفترية  لتحديد انخفاض القيمة عندما تشير الأحدا  العقارات الاستثماريةتتم مراجعة  
الدفترية    الاستثمارية القيمة  قابلة للاسترداد. عندما تتجاوز  يتم تسجيل خسا   للعقارات الاستثماريةقد لا تكون  القابلة للاسترداد،    ر ئ قيمتها 

ً   فيللاسترداد    ةالقابل  تتمثل القيمة انخفاض القيمة في بيان الدخل الموحد.   من والقيمة    العقارات الاستثماريةتكاليف بيع    القيمة العادلة ناقصا
أعلى.  الاستخدام أيهما  ً تتمثل  ،  ناقصا العادلة  البيع    القيمة  بيع    فيتكاليف  عليه من  الحصول  يمكن  الذي  الاستثمارالمبلغ  في    يةالعقارات 

ي القيمة الحالية للتدفقات النقدية المستقبلية المقدرة المتوقع أن تنشأ من الاستخدام من الاستخدام فالقيمة  تتمثل  بينما    ،معاملة بشروط تجارية
 في نهاية عمرها الإنتاجي.  استبعادهاوالمعدات ومن  لاتالمستمر للممتلكات والآ

 
المعترف بها في السنوات السابقة عند وجود مؤشر بأن خسائر  انخفاض قيمة الشهرة التجارية،    بخلاف،  القيمة  يتم عكس خسائر انخفاض

 لم تعد موجودة أو تم تخفيضها. للعقارات الاستثماريةالانخفاض في القيمة المعترف بها 
 

 الموجودات غير الملموسة
 

منفصل   بشكل  المستحوذة  الملموسة  غير  الموجودات  قياس  الملموسة  يتم  غير  الموجودات  تكلفة  إن  المبدئي.  الاعتراف  عند  بالتكلفة 
الملموسة  غير  الموجودات  إدراج  يتم  المبدئي،  للاعتراف  لاحقاً  الاستحواذ.  بتاريخ  العادلة  قيمتها  هي  أعمال  دمج  في  عليها  المستحوذ 

ت القيمة.  في  للانخفاض  متراكمة  خسائر  واي  متراكم  إطفاء  أي  ناقصاً  المزايا بالتكلفة  من  تزيد  عندما  فقط  اللاحقة  النفقات  رسملة  تم 
غير  أو  محددة  أنها  على  إما  الملموسة  غير  للموجودات  الإنتاجية  الأعمار  تقييم  يتم  به.  المرتبطة  المحدد  للأصل  المستقبلية  الاقتصادية 

 محددة.
 

إن الموجودات غير الملموسة ذات أعمار محددة يتم إطفاؤها على مدى أعمارها الإنتاجية المقدرة ويتم تقييمها بخصوص الانخفاض في 
القيمة عند وجود مؤشر بأن الموجودات غير الملموسة قد تكون منخفضة القيمة. تتم مراجعة فترة وطريقة الإطفاء بخصوص الموجودات  

ان ذات  الملموسة  المتوقع غير  النمط  أو  المتوقعة  الإنتاجية  الأعمار  في  التغيرات  إن  تقرير.  كل  فترة  نهاية  في  الأقل  على  محددة  تاجية 
الإطفاء،   لفترة وطريقة  تعديل  يعتبر  الموجودات  بند  في  المتضمنة  المستقبلية  الاقتصادية  للمزايا  وتعامل   حيثماللاستهلاك  يكون ملائماً، 

يرات المحاسبية. يتم الاعتراف بمصروفات الإطفاء للموجودات غير الملموسة ذات أعمار محددة في بيان الدخل  على أنها تغيرات في التقد
 الموحد.

 
لانخفاض في  للتحقق من مدى تعرضهانتاجية غير المحددة، بل يتم اختبارها سنوياً الإعمار الألا يتم إطفاء الموجودات غير الملموسة ذات 

لتحديد ما إذا ك ان القيمة، إما على المستوى الفردي أو على مستوى الوحدة المنتجة للنقد. تتم مراجعة تقييم الأعمار غير المحددة سنوياً 
 العمر غير المحدد يظل محتمل. وفي حال لم يكن محتمل، يتم تغيير العمر الإنتاجي من غير محدد إلى محدد بشكلٍ مستقبلي.

 حتساب الإطفاء على أساس طريقة القسط الثابت على مدى الأعمار الإنتاجية المقدرة كما يلي: يتم ا
 

 سنوات 5 مع العملاء  اتالعلاق
 سنوات 3 البرمجيات 

 
 لا يتم إطفاء الشهرة التجارية والعلامة التجارية.

 
ة على أنها الفرق بين صافي المتحصلات من الاستبعاد يتم قياس الأرباح أو الخسائر الناتجة عن إيقاف الاعتراف بموجودات غير ملموس

 .بالأصلوالقيمة الدفترية للأصًل، ويتم الاعتراف بها في بيان الدخل الموحد عند إيقاف الاعتراف 
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 العقارات لغرض التطوير 
 

إنشاؤها أو قيد الإنشاء لغرض البيع أثناء سير الأعمال العادية كعقارات لغرض التطوير ويتم يتم تصنيف العقارات المستحوذة أو التي تم  
 إدراجها بالتكلفة أو صافي القيمة الممكن تحقيقها أيهما أقل. تشمل التكلفة:

 

 حقوق التملك الحر للأراضي والأراضي المستأجرة؛ •

 المبالغ المدفوعة إلى المقاولين للإنشاء؛ و  •

العقار وتكاليف    نقل ملكيةقتراض والتخطيط والتصميم وتكاليف إعداد الموقع والأتعاب المهنية للخدمات القانونية وضرائب  تكاليف الا •
 الإنشاء غير المباشرة والتكاليف الأخرى ذات الصلة.

 
لسوق في تاريخ التقرير ويتم خصمها يمثل صافي القيمة الممكن تحقيقها سعر البيع المقدر في سياق الأعمال العادية، استناداً إلى أسعار ا

 بالقيمة الزمنية للمال إذا كانت جوهرية، ناقصاً تكاليف الإنجاز والتكاليف المقدرة للبيع. 
 

البيع   عند  الموحد  الدخل  بيان  في  بها  المعترف  التطوير  لغرض  العقارات  تكلفة  تحديد  على   استناداً يتم  المتكبدة  المحددة  التكاليف  إلى 
 باعة وتخصيص أية تكاليف غير محددة استناداً إلى الحجم النسبي للعقارات المباعة.العقارات الم

 
كاليف يتم توزيع تكاليف البنية التحتية العامة على المشاريع المختلفة وتشكل جزءاً من التكاليف المقدرة لإتمام المشاريع من أجل تحديد الت

   سنوات. 10يتم تقدير مدة التطوير لبعض العقارات لغرض التطوير لأكثر من  بها.العائدة إلى الإيرادات التي يتم الاعتراف 
 

 تقوم الإدارة بمراجعة القيم الدفترية للعقارات لغرض التطوير على أساس سنوي. 
 

 المخزون
 

والبيع   الضيافة  أعمال  بقطاعات  تتعلق  التي  الأخرى  والبضائع  الاستهلاكية  المواد  المخزون  يدرج  يمثل  بالمجموعة.  الخاصة  بالتجزئة 
 المخزون بالتكلفة وصافي القيمة الممكن تحقيقها، أيهما أقل، مع المخصص المستحق من أية بنود متقادمة أو بطيئة الحركة.

 
للتكلفة.  المتكبدة  المصروفات  في  التكاليف    تتمثل المرجح  المتوسط  الحالي على أساس  إلى مكانه ووضعه  المنتج  صافي   زيرتكلتوصيل 

 أي تكاليف إضافية متوقع تكبدها عند الاستبعاد أو الإنجاز. ناقصاً  المقدرسعر البيع  فيالقيمة الممكن تحقيقها 
 

 الاستثمار في الشركات الزميلة والائتلافات المشتركة
 

يظهر بيان الدخل الموحد حصة المجموعة من نتائج عمليات شركاتها الزميلة وائتلافاتها المشتركة بعد احتساب الضريبة والحصة غير  
في   مباشرة  بها  معترف  تغيرات  هناك  يكون  عندما  الزميلة.  للشركة  التابعة  الشركات  في  الأخرى  المسيطرة  الشاملة  بيان الإيرادات  أو 

الشركة ملكية  تغييرات،    حقوق  لأية  بحصتها  بالاعتراف  المجموعة  تقوم  أمكنالزميلة،  الدخل  حيثما  بيان  في  بيان الشامل  ،  أو  الموحد 
التغيرات في حقوق الملكية الموحد. يتم حذف الأرباح والخسائر غير المحققة الناتجة من المعاملات بين المجموعة وشركاتها الزميلة أو 

 صة المجموعة في الشركة الزميلة أو الائتلاف المشترك.ح مدىائتلافاتها المشتركة إلى 
 

الائتلافات المشتركة لنفس فترة إعداد التقارير المالية للمجموعة. عند الضرورة، يتم إجراء ويتم إعداد البيانات المالية للشركات الزميلة  
 موعة.لمجمتوافقة مع السياسات المحاسبية الخاصة باتعديلات لجعل السياسات المحاسبية 

 
في  لاستثماراتها  القيمة  في  الانخفاض  بخسائر  الاعتراف  الضروري  من  كان  إذا  ما  المجموعة  تحُدد  الملكية،  حقوق  تطبيق طريقة  بعد 
شركاتها الزميلة أو الائتلافات المشتركة. تقوم المجموعة بتاريخ كل تقرير بتحديد ما إذا كان يوجد دليل موضوعي أن الاستثمارات في 

القيمة الشركات   في  الانخفاض  مبلغ  باحتساب  تقوم  المجموعة  فإن  الحالة  قيمتها. وفي هذه  انخفضت  قد  المشتركة  الائتلافات  أو  الزميلة 
للشركة الزميلة أو الائتلاف المشترك والقيمة الدفترية لديها ويتم الاعتراف بخسائر الانخفاض   القيمة القابلة للاستردادباعتباره الفرق بين  

 في القيمة في بيان الدخل الموحد.
 

بها   بأية استثمارات محتفظ  بقياس والاعتراف  المشترك، تقوم المجموعة  الزميلة أو الائتلاف  التأثير الجوهري على الشركة  عند خسارة 
العاد العادلة بقيمتها  والقيمة  الجوهري  التأثير  خسارة  عند  المشترك  الائتلاف  أو  الزميلة  للشركة  الدفترية  القيمة  بين  فروقات  أية  إن  لة. 

 للاستثمار المحتفظ به والمتحصلات من الاستبعاد يتم الاعتراف بها في بيان الدخل الموحد. عندما تمثل الحصة المتبقية من الاستثمار في 
 كاستثمار في شركة زميلة. احتسابهاتركة تأثير جوهري يتم الائتلافات المش
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 الموجودات المالية
 

يتم الاعتراف بجميع الموجودات المالية وإيقاف الاعتراف بها بتاريخ المتاجرة، عند إجراء معاملة شراء أو بيع أصل مالي بموجب عقد 
بالتكلفة، زائداً   المالية مبدئياً  تقتضي شروطه تسليم الأصل المالي خلال إطار زمني محدد من قبل السوق المعني. يتم قياس الموجودات 

عاملة، باستثناء الموجودات المالية المصنفة بالقيمة العادلة من خلال الإيرادات الشاملة الأخرى أو من خلال الأرباح أو الخسائر  تكاليف الم
التجا المدينة  الذمم  إن  نشأتها.  تاريخ  في  مبدئياً  التجارية  المدينة  بالذمم  الاعتراف  يتم  العادلة.  بالقيمة  مبدئياً  قياسها  تم  والذمم والتي   رية 

بعض   بتطبيق  المجموعة  قامت  التي  أو  جوهري  تمويل  عنصر  على  تشتمل  لا  والتي  فواتير  بها  تصدر  لم  التي  العملية المدينة  البدائل 
قياسها   يتم  رقم  بشأنها،  المعيار  بموجب  المحدد  المعاملة  جميع   15بسعر  قياس  لاحقاً  يتم  المالية.  التقارير  لإعداد  الدولية  المعايير  من 

 كامل إما بالتكلفة المطفأة أو بالقيمة العادلة.بال لمالية المعترف بها الموجودات ا
 

ة في  إن القيمة العادلة للأدوات المالية التي يتم تداولها بنشاط في أسواق مالية منظمة يتم تحديدها بالرجوع إلى أسعار العطاءات المتداول
قفال الأعمال بتاريخ إعداد التقارير المالية. في حالة عدم توفر أسعار السوق للموجودات وأسعار العرض بالنسبة للمطلوبات وذلك عند إ 

 متداولة في السوق، يتم الرجوع إلى عروض الأسعار المعلنة لدى الوسطاء أو التجّار. 
 

ي تكلفة الوديعة  فالقيمة الدفترية   تتمثلفي المؤسسات الائتمانية هي القيمة الدفترية لها.   لليلة واحدةإن القيمة العادلة للسعر المتغير والودائع  
خصم التدفقات  والفائدة المستحقة. إن القيمة العادلة للودائع التي تحمل فوائد ثابتة يتم تقديرها باستخدام أساليب التدفقات النقدية المخصومة. تُ 

 بتاريخ إعداد التقارير المالية.  المماثلةالية للأدوات النقدية المتوقعة بأسعار السوق الح
 

 تصنيف الموجودات المالية 
أعمال  ونموذج  المالية  للموجودات  التعاقدية  النقدية  التدفقات  خصائص  على  المبدئي  الاعتراف  عند  المالية  الموجودات  تصنيف  يعتمد 

الما الموجودات  تصنيف  يتم  لكي  الموجودات.  هذه  لإدارة  الإيرادات  المجموعة  خلال  من  العادلة  القيمة  أو  المطفأة  بالتكلفة  وقياسها  لية 
لي والفائدة على المبلغ الأصلي القائم. يشار إلى هذا التقييم والشاملة الأخرى، يجب أن تنتج عنها تدفقات نقدية تمثل فقط دفعات المبلغ الأً 

 الأصلي القائم، ويتم إجراؤه على مستوى الأداة. باسم اختبار دفعات المبلغ الأصلي والفائدة على المبلغ 
 

للمُصدِر   ‘حقوق الملكية’تعريف    وينطبق عليهالأغراض تصنيف الموجودات المالية، تعد الأداة المالية "أداة ملكية" إذا كانت غير مشتقة  
رقم   الدولي  المحاسبي  المعيار  المالية  –  32)بموجب  الأدوات  :الأدوات  بعض  باستثناء  المعروضة   العرض(  المشتقة  غير  للبيع  القابلة 

 كحقوق ملكية من قبل المُصدِر. إن جميع الموجودات المالية غير المشتقة الأخرى هي "أدوات دين".
 

 استثمارات حقوق الملكية
العادلة إما من خلال   بالقيمة  يتم قياسها  التي تعد استثمارات حقوق ملكية  المالية  الموجودات  الشاملة الأخرى أو من إن جميع  الإيرادات 

رقم   المعيار  تطبيق  عند  المجموعة  اتخذته  للإلغاء  قابل  غير  خيار  هذا  يعتبر  الخسائر.  أو  الأرباح  لإعداد    9خلال  الدولية  المعايير  من 
ثمارات حقوق الملكية محتفظ  التقارير المالية أو سوف تتخذ هذا القرار عند الاستحواذ اللاحق لاستثمارات حقوق الملكية إلا إذا كانت است

ات بها للمتاجرة، ففي هذه الحالة يجب أن تقاس بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر. إن الأرباح أو الخسائر من استبعاد استثمار
بي الملكية من خلال  إيرادات توزيعات الأرباح لجميع استثمارات حقوق  يتم تسجيل  يتم تدويرها.  الملكية لا  الموحد عند  حقوق  الدخل  ان 

ثبوت الحق في الحصول على الدفعات، باستثناء عندما تستفيد المجموعة من هذه المبالغ المحصلة كاسترداد جزء من تكلفة الأصل المالي، 
العادلة   بالقيمة  المصنفة  الملكية  حقوق  أدوات  إن  الأخرى.  الشاملة  الإيرادات  الأرباح ضمن  هذه  تسجيل  يتم  الحالة  هذه  من خلال وفي 

 الأرباح أو الخسائر والإيرادات الشاملة الأخرى لا تخضع لتقييم الانخفاض في القيمة.
 

اختارت المجموعة تصنيف استثماراتها غير المدرجة في حقوق الملكية بشكلٍ غير قابل للإلغاء كموجودات مالية مقاسة بالقيمة العادلة من 
 خلال الإيرادات الشاملة الأخرى. 

 
 ن أدوات الدي

فة المطفأة  يتم قياس أدوات الدين بالقيمة العادلة من خلال الإيرادات الشاملة الأخرى إلا إذا كانت مصنفة بالتكلفة المطفأة. يتم تصنيفها بالتكل
 فقط إذا: 

 

 تم الاحتفاظ بالأصل ضمن نموذج أعمال يهدف إلى الاحتفاظ بالأصل لتحصيل تدفقات نقدية تعاقدية؛ و  •

كانت   • والفائدة على إذا  المبلغ الأصلي  دفعات  تقتصر على  بتواريخ محددة،  نقدية،  تدفقات  ينتج عنها  الدين  التعاقدية لأداة  الشروط 
 المبلغ الأصلي القائم.

 

 النقد وما يعادله 
والودائع   المصرفية  والأرصدة  الصندوق  في  النقد  من  يعادله  وما  النقد  يتألف  النقدية،  التدفقات  بيان  فترات لغرض  ذات  الأجل  القصيرة 

 استحقاق أصلية تمتد لثلاثة أشهر أو أقل، صافية من التسهيلات القائمة مستحقة الدفع عند الطلب.
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 )تابع(   الموجودات المالية
 

 الذمم المدينة التجارية والذمم المدينة التي لم تصدر بها فواتير  
ح الذمم  يتم بيان الذمم المدينة التجارية بقيمة الفاتورة الأصلية )ما لم تمثل عنصر تمويلي هام( ناقصاً خسائر الائتمان المتوقعة. عندما يصب

يون المشكوك في تحصيلها. إن المبالغ المحصلة لاحقاً والتي تم شطبها المدينة التجارية غير قابلة للتحصيل، يتم شطبها مقابل مخصص الد
 في وقت سابق، يتم تحويلها إلى بيان الدخل الموحد.

 

المقدمة  تسُجل بها   الخدمات  لم يصدر  مدينة  ذمم  أنها  الاتفاقيات، على  التقرير، بموجب شروط  تاريخ  في  بشأنها  فواتير  لم يصدر  ولكن 
 فواتير.

 

 أرباح وخسائر صرف العملات الأجنبية 
الفوري السائد في نهاية فترة يتم تحديد القيمة العادلة للموجودات المالية المقوّمة بعملات أجنبية بتلك العملات الأجنبية ويتم تحويلها بالسعر  

من أرباح أو خسائر قيمتها العادلة. بالنسبة للموجودات المالية المصنفة بالقيمة العادلة   اً التقرير. تشكل بنود صرف العملات الأجنبية جزء
للموجودات المالية المصنفة من خلال الأرباح أو الخسائر، يتم الاعتراف ببنود صرف العملات الأجنبية في بيان الدخل الموحد. بالنسبة  

الشامل  الدخل  بيان  في  الأجنبية  العملات  بنود صرف  من  بند  بأي  الاعتراف  يتم  الأخرى،  الشاملة  الإيرادات  خلال  من  العادلة  بالقيمة 
ت يتم  فإنه  المطفأة،  بالتكلفة  المصنفة  الأجنبية  بالعملات  الدين  لأدوات  بالنسبة  الأخرى.  الشاملة  والإيرادات  وخسائر الموحد  أرباح  حديد 

بند   بعها ضمن  المطفأة للأصًل ويتم الاعتراف  التكلفة  إلى  استناداً  العملات الأجنبية  الدخل    ‘ الأرباح والخسائر الأخرى’صرف  بيان  في 
 الموحد.

 
 إيقاف الاعتراف بالموجودات المالية

 مجموعة موجودات مالية مماثلة، حيثما ينطبق( عندما: يتم إيقاف الاعتراف بالأصل المالي )أو جزء من الأصل المالي، أو جزء من 
 

 تنتهي الحقوق في الحصول على التدفقات النقدية من الأصل، أو •

تحتفظ المجموعة بالحق في الحصول على التدفقات النقدية من الأصل، ولكنها تحملت التزام دفع التدفقات النقدية المستلمة بالكامل  •
 ترتيب تمرير؛ و دون تأخير كبير لطرف آخر بموجب

 تقوم المجموعة بتحويل حقوقها للحصول على التدفقات النقدية من الأصل من خلال إما: •
 تحول المجموعة جميع المخاطر والمزايا المتعلقة بالأصل، أو  -
مت بتحويل السيطرة عدم قيام المجموعة بتحويل أو الاحتفاظ بجميع المخاطر والمزايا المتعلقة بالأصل بصورة فعلية، إلا أنها قا   -

 على الأصل.
 

بتقييم ما إذا وإلى  عندما تقوم المجموعة بتحويل حقوقها في الحصول على تدفقات نقدية من أصل ما أو أبرمت ترتيب تمرير، فإنها تقوم  
بكافة   الاحتفاظ  أو  بتحويل  فعلياً  تقم  لم  الملكية. في حال  وامتيازات  بمخاطر  احتفظت  قد  تقم مخاطر وامتياأي مدى  لم  زات الأصل كما 

إلى   المحول  بالأصل  الاعتراف  المجموعة  تواصل  الأصل،  على  السيطرة  الارتباط بتحويل  قياس  يتم  المجموعة.  ارتباط  استمرار  مدى 
الدفترية الأصًلية للأصل وأقصى   بالقيمة  المحول  الذي يأخذ شكل ضمان على الأصل  يتعين على المجموعة   للمقابلقيمة  المستمر    الذي 

 دفعه، أيهما أقل.
 

 الانخفاض في قيمة الموجودات المالية  
تقوم المجموعة بالاعتراف بمخصص خسائر الائتمان المتوقعة لكافة أدوات الدين وموجودات العقود غير المحتفظ بها بالقيمة العادلة من 

بين   الفرق  إلى  المتوقعة  الائتمان  الخسائر. تستند خسائر  أو  المستحقة وفقخلال الأرباح  التعاقدية  النقدية  ً التدفقات  التدفقات    ا للعقد وجميع 
 النقدية التي تتوقع المجموعة استلامها. ويتم خصم العجز بعد ذلك بتقريب سعر الفائدة الفعلي الأصلي للأصل.

 
الائتمان التي لم يكن بها زيادة جوهرية في المخاطر    لمخاطر  تعرضاتليتم الاعتراف بخسائر الائتمان المتوقعة على مرحلتين. بالنسبة ل

ة الائتمانية منذ الاعتراف المبدئي، يتم تكوين مخصص لخسائر الائتمان المتوقعة للخسائر الائتمانية التي تنتج عن حالات التعثر المحتمل
المتوقعة خلال  خلال   الائتمان  المقبلة )خسائر  بالنسبة    12الاثني عشر شهراً  لها زيادة    لمخاطر  لتعرضاتلشهراً(.  التي حدث  الائتمان 

المتبقي  العمر  المتوقعة على مدى  المبدئي، يلزم وجود مخصص خسارة للخسائر الائتمانية  جوهرية في مخاطر الائتمان منذ الاعتراف 
 توقيت التعثر )خسائر الائتمان المتوقعة على مدى عمر الأداة(. للتعرض، بغض النظر عن

 

الائتمان  خسائر  تقدير  وعند  المبدئي  الاعتراف  منذ  جوهرية  بصورة  زادت  قد  مالي  لأصل  الائتمان  مخاطر  كانت  إذا  ما  تحديد  عند 
دون تكلفة أو مجهود زائد. تشتمل هذه المعلومات على المتوقعة، تأخذ المجموعة بالاعتبار المعلومات المعقولة والداعمة الملائمة والمتاحة  

 المعلومات والتحليلات الكمية والنوعية بناءً على الخبرة السابقة لدى المجموعة والتقييم الائتماني المعزز والمعلومات الاستشرافية. 



 ش.م.ع وشركاتها التابعة العقارية إعمارشركة 
 

 المالية الموحدة )تابع(إيضاحات حول البيانات 
 2024ديسمبر   31كما في 

 

 

33 

 )تابع(  ملخص السياسات المحاسبية المادية  2-4
 

 )تابع(   الموجودات المالية
 

 )تابع( الانخفاض في قيمة الموجودات المالية 
ة في بالنسبة للذمم المدينة التجارية والذمم المدينة التي لم يصدر بها فواتير والذمم المدينة الأخرى، تقوم المجموعة بتطبيق منهجية مبسط

ام. وضعت المجموعة مصفوفة مخصصات احتساب خسائر الائتمان المتوقعة بناءً على خسائر الائتمان المتوقعة على مدى عمر الاستخد
عتراف بناءً على الخبرة السابقة لخسائر الائتمان للمجموعة، وتم تسويتها للعوامل المستقبلية الخاصة بالمدينين والبيئة الاقتصادية. يتم الا

 بخسائر الائتمان المتوقعة في بيان الدخل الشامل الموحد.
 

الأصل   أيضاً  المجموعة  تعتبر  أن قد  المحتمل  أنه من غير  إلى  الخارجية  أو  الداخلية  المعلومات  تشير  السداد عندما  متخلف عن  المالي 
 تحصل المجموعة على المبالغ التعاقدية القائمة بالكامل قبل الأخذ بالاعتبار أي تعزيزات ائتمانية تحتفظ بها المجموعة. يتم شطب الأصل 

 د معقولة للتدفقات النقدية التعاقدية.المالي عندما لا تكون هناك توقعات استردا
 

خلال  تقوم المجموعة في تاريخ كل تقرير بتقييم ما إذا كانت الموجودات المالية المسجلة بالتكلفة المطفأة وسندات الدين بالقيمة العادلة من
ائتماني‘ عند وقوع حدث أو أكثر له   الإيرادات الشاملة الأخرى قد تعرضت لانخفاض ائتماني. يعتبر الأصل المالي أنه ’تعرض لانخفاض

 تأثير سلبي على التدفقات النقدية المستقبلية المقدرة للأصل المالي.
 

 تشتمل الأدلة الموضوعية على تعرض الأصل المالي لانخفاض ائتماني على البيانات الملحوظة التالية:
 

 ؛ المدينالصعوبات المالية الحادة التي يواجهها  −

 يوما؛ً  90بالعقد، مثل التعثر أو التأخر في السداد لفترة تزيد عن الإخلال  −

 إعادة هيكلة قرض أو دفعة مقدمة من قبل المجموعة بناء على شروط ما كانت المجموعة لتقبلها في ظروف أخرى؛   −

 أن يكون من المحتمل تعرض المقترض للإفلاس أو إعادة هيكلة مالية أخرى؛ أو  −

 نتيجة أزمات مالية.عدم وجود سوق نشط للسند  −
 

 انخفاض قيمة الموجودات غير المالية
 

الضريبة   وموجودات  العقود  وموجودات  المخزون  )باستثناء  المالية  غير  للموجودات  تقييم  بإجراء  تقرير  كل  بتاريخ  المجموعة  تقوم 
هناك مؤشرات   كان  إذا  ما  لتحديد  أو عندما أن أصل  على  المؤجلة(،  المؤشرات،  القيمة. وفي حال وجود هذه  تعرض لانخفاض  قد  ما 

 فإن المجموعة تقوم بتقدير قيمة الأصل القابلة للاسترداد. نخفاض في القيمة يتطلب إجراء تقييم سنوي للا
 

أو   العادلة للأصل  القيمة  في  للاسترداد  القابلة  قيمة الأصل  أيهما تتمثل  الاستخدام  وقيمته من  البيع  تكاليف  ناقصاً  للنقد  المنتجة  للوحدات 
الأصل تدفقات نقدية داخلة والتي تكون مستقلة بشكل كبير عن التدفقات النقدية    إنتاجأعلى، وتحدد لكل أصل على حدة، إلا في حال عدم  

من   مجموعة  أو  الأخرى  الموجودات  القابلة من  القيمة  عن  للنقد  المنتجة  الوحدة  أو  للأصل  الدفترية  القيمة  تزيد  عندما  الموجودات. 
أنه   الأصل  اعتبار  يتم  تخفيللاسترداد،  ويتم  القيمة  لانخفاض  للاسترداد.  تعرض  القابلة  القيمة  لتساوي  قيمته  من   ض  القيمة  تحديد  عند 

تقييمات السوق الحالية للقيمة الزمنية الاستخدام، يتم خصم التدفقات النقدية المستقبلية المقدرة للقيمة الحالية باستخدام معدلات خصم تعكس  
للنقد.   المنتجة  الوحدة  أو  بالموجودات  المتعلقة  والمخاطر  البيع،  للمال  تكاليف  ناقصاً  العادلة  القيمة  تحديد  تقييم عند  نماذج  استخدام  يتم 

يتم   الاحتساب  دعممناسبة.  الأخرى    عمليات  العادلة  القيمة  أو عوامل  تداول عام  لشركات  المدرجة  الأسهم  أسعار  أو  التقييم  بمضاعفات 
 المتاحة.

 
الدخل   بيان  ضمن  القيمة  انخفاض  بخسائر  الاعتراف  بنود  يتم  ضمن  تعرض الموحد  الذي  الأصل  آلية  مع  تتناسب  التي  المصروفات 

ويتم تخصيصها أولاً لتخفيض القيمة الدفترية لأي شهرة تجارية محددة للوحدة المنتجة للنقد، ثم لتخفيض القيم الدفترية    لانخفاض القيمة.
 للموجودات الأخرى في الوحدة المنتجة للنقد على أساس تناسبي.

 
ة للموجودات خلاف الشهرة التجارية، يتم بتاريخ كل تقرير إجراء تقييم لتحديد فيما إذا كان هناك مؤشرات تفيد بأن خسائر انخفاض  بالنسب

تعد قائمة، أو انخفضت. في حال وجود هذه المؤشرات، تقوم المجموعة بتقدير القيمة القابلة للاسترداد للأصل القيمة المُعترف بها سابقاً لم  
قيمة المُنتجة للنقد. يتم عكس خسائر انخفاض القيمة المُعترف بها سابقاً فقط عند إجراء تغير في التقديرات المستخدمة لتحديد  وحدة  أو ال

للأصل قيمته القابلة  الأصل القابلة للاسترداد منذ آخر اعتراف بخسائر انخفاض القيمة. يتم تحديد العكس بحيث لا تتجاوز القيمة الدفترية  
لم  للا تحديدها، صافية من الاستهلاك، في حال  ليتم  التي كان  الدفترية  القيمة  تتجاوز كذلك  انخفاض  سترداد، ولا  يتم الاعتراف بخسائر 

 بالعكس ضمن بيان الدخل الموحد.  الاعترافالقيمة في السنوات السابقة. يتم 
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 المطلوبات المالية وأدوات حقوق الملكية الصادرة من قبل المجموعة 
 

تصنيف  يتم  التعاقدية.  الاتفاقيات  لجوهر  وفقاً  ملكية  حقوق  كأدوات  أو  مالية  كمطلوبات  إما  الملكية  وحقوق  الدين  أدوات  تصنيف  يتم 
رير المالية كمطلوبات مالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح من المعايير الدولية لإعداد التقا  9المطلوبات المالية ضمن نطاق المعيار رقم  

 أو الخسائر أو قروض وسلفيات أو كأدوات مشتقة حسبما يكون مناسباً. تحدد المجموعة تصنيف المطلوبات المالية عند الاعتراف المبدئي.
 

 الذمم الدائنة التجارية والأخرى 
 مستقبل مقابل بضائع أو خدمات حصلت عليها المجموعة، سواء صدر فواتير بشأنها أم لا. يتم الاعتراف بالمبالغ المستحقة الدفع في ال

 
 التزامات الإيجار

ب  في تاريخ بدء عقد الإيجار، تقوم المجموعة بالاعتراف بالتزامات عقود الإيجار المقاسة بالقيمة الحالية لدفعات عقد الإيجار التي يتوج
تتضمن دفعات عقد الإيجار دفعات ثابتة )بما في ذلك دفعات ثابتة جوهرية( ناقصاً أية حوافز إيجار    سدادها على مدى فترة عقد الإيجار.

 مدينة ودفعات الإيجار المتغيرة التي تعتمد على المؤشر أو المعدل، والمبالغ المتوقع دفعها بموجب ضمانات القيمة المتبقية.  
 

شراء المؤكد بشكل معقول أن تمارسه المجموعة ودفع غرامات إنهاء عقد الإيجار، إذا تشمل دفعات الإيجار أيضاً سعر الممارسة لخيار ال 
 كانت مدة الإيجار تعكس أن المجموعة تمارس خيار الإنهاء. يتم الاعتراف بدفعات الإيجار المتغيرة التي لا تعتمد على المؤشر أو المعدل 

 ؤدي لحدوث الدفعة.كمصروف في الفترة التي يحدث فيها الحدث أو الشرط الذي ي
 

إذا كان سعر   المجموعة معدل الاقتراض الإضافي في تاريخ بدء عقد الإيجار  الحالية لدفعات عقد الإيجار، تستخدم  القيمة  عند احتساب 
كس ازدياد الفائدة الفائدة الضمني في عقد الإيجار غير قابل للتحديد بسهولة. بعد تاريخ بدء العقد، تتم زيادة مبلغ التزامات عقود الإيجار لتع 

يل أو وتخفيض دفعات الإيجار التي تم أداؤها. بالإضافة إلى ذلك، تتم إعادة قياس القيمة الدفترية لالتزامات عقود الإيجار إذا كان هناك تعد
 الصلة.  تغيير في مدة عقد الإيجار أو تغيير في دفعات عقد الإيجار الثابتة والجوهرية أو تغيير في التقييم لشراء الأصل ذو

 
عند قياس التزامات الإيجار لعقود الايجار المصنفة كعقود إيجار تشغيلي، تقوم المجموعة بخصم دفعات الإيجار باستخدام معدل الاقتراض 

 .%8إلى  % 4الإضافي. بلغ المتوسط المطبق  
 

 القروض والسلفيات
 المستلم ناقصاً التكاليف المنسوبة مباشرة للمعاملة.يتم الاعتراف بالقروض لأجل مبدئياً بالقيمة العادلة للمقابل 

 

بالتكلفة المطفأة باستخدام طريقة سعر الفائدة الف علي. بعد الاعتراف المبدئي، يتم قياس القروض والسلفيات التي يترتب عليها فوائد لاحقاً 
 ف بالمطلوبات وكذلك من خلال عملية الإطفاء.يتم الاعتراف بالأرباح والخسائر في بيان الدخل الموحد عندما يتم إيقاف الاعترا 

 
 الصكوك 

تطبيق معدل   للصكوك من خلال  المنسوبة  الأرباح  احتساب  يتم  الفعلي.  الربح  باستخدام طريقة معدل  المطفأة  بالتكلفة  الصكوك  بيان  يتم 
الربح السائد في السوق في تاريخ الإصدار، لأدوات صكوك مماثلة ويتم إضافة أي فرق في الأرباح الموزعة إلى القيمة العادلة للصكوك.  

 ص تكاليف المعاملة المنسوبة مباشرة إلى بند المطلوبات. كما يتم تخصي
 

 المطلوبات المالية الأخرى
دام طريقة يتم قياس المطلوبات المالية الأخرى مبدئياً بالقيمة العادلة، بعد خصم تكاليف المعاملات ويتم قياسها لاحقاً بالتكلفة المطفأة باستخ

 لفائدة على أساس العائد الفعلي.الفائدة الفعلية، ويتم الاعتراف بمصروفات ا
 

إن  المعنية.  الفترة  مدى  الفائدة على  المالي وتخصيص مصروفات  للالتزام  المطفأة  التكلفة  احتساب  الفعلية هي طريقة  الفائدة  إن طريقة 
لتزام المالي، أو، عندما يكون  المقدر للا  على مدى العمرمعدل الفائدة الفعلي هو المعدل الذي يخصم به الدفعات النقدية المستقبلية المقدرة  

 مناسباً، فترة أقصر. 
 

 إيقاف الاعتراف بالمطلوبات المالية
المج تقوم  كما  انتهاؤها.  أو  إلغاؤها  أو  التعاقدية  بالتزاماتها  الوفاء  يتم  عندما  المالية  بالمطلوبات  الاعتراف  بإيقاف  المجموعة  موعة  تقوم 

المالية عندما يتم تعديل شروطه وتصبح التدفقات النقدية للالتزام المعدل مختلفة بصورة جوهرية، وفي  بإيقاف الاعتراف بأحد الالتزامات  
الية، يتم هذه الحالة يتم الاعتراف بالتزام مالي جديد بالقيمة العادلة استناداً إلى الشروط المعدلة. عند إيقاف الاعتراف بأحد الالتزامات الم

الدفترية المطفأة والمقابل المدفوع )بما في ذلك الموجودات غير النقدية المحولة أو الالتزامات المحتملة( في الاعتراف بالفرق بين القيمة  
 بيان الدخل الموحد.
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 )تابع(  المطلوبات المالية وأدوات حقوق الملكية الصادرة من قبل المجموعة 
 

 الأدوات الماليةمقاصة 
تتم مقاصة الموجودات المالية والمطلوبات المالية ويتم إدراج صافي المبلغ في بيان المركز المالي الموحد فقط عندما، يكون للمجموعة  

رة  تحصيل الموجودات وتسوية المطلوبات بصوحق قانوني قابل للنفاذ بمقاصة المبالغ وتنوي إجراء تسوية على أساس صافي المبلغ أو  
 .متزامنة

 

 دمج الأعمال والشهرة التجارية
 

بتاريخ   قياسه  تم  الذي  المحول  المبلغ  أنها إجمالي  تكلفة الاستحواذ على  قياس  يتم  باستخدام طريقة الاستحواذ.  يتم احتساب دمج الأعمال 
المسيطرة في الشركة المستحوذ عليها إما بالقيمة العادلة أو  الاستحواذ بالقيمة العادلة. لكل دمج أعمال، يقوم المستحوذ بقياس الحصة غير  

بالحصة التناسبية من صافي الموجودات القابلة للتحديد للشركة المستحوذ عليها. يتم تحميل تكاليف الاستحواذ كمصروفات )إلا إذا كانت 
 تتعلق بإصدار دين أو حقوق ملكية(.

 

وتخصيص مناسب فإنها تقوم بتقييم الموجودات والمطلوبات المالية المفترضة لإجراء تصنيف  عندما تستحوذ المجموعة على شركة ما،  
فصل المشتقات الضمنية وفقاً للشروط التعاقدية والظروف الاقتصادية والظروف السائدة بالقيمة العادلة في تاريخ الاستحواذ. ويتضمن ذلك  

 ا. في العقود الأساسية من قبل الشركة المستحوذ عليه
 

 سوف يتم الاعتراف بالثمن المحتمل تحويله من قبل الشركة المستحوذة بالقيمة العادلة في تاريخ الاستحواذ. سوف يتم الاعتراف بالتغيرات 
"الأدوات  ية:  من المعايير الدولية لإعداد التقارير المال  9اللاحقة للقيمة العادلة للثمن المحتمل الذي يعتبر أصل أو التزام وفقاً للمعيار رقم  

في بيان الدخل الشامل الموحد. إذا كان يتم تصنيف الثمن المحتمل على أنه حقوق ملكية، لا يجوز إعادة قياسه حتى تتم تسويته    المالية"
 بالكامل في حقوق الملكية.

 
، فإن عمل استثماري)بما في ذلك أي التزامات مفترضة( لا تشكل    الموجوداتأو مجموعة من    أحد الموجوداتإذا استحوذت الشركة على  

المعيار نطاق  تكون خارج  المالية    3رقم    المعاملة  التقارير  الدولية لإعداد  المعايير  عليها  من  ينطبق  يتم    دمجتعريف  حيث لا  الأعمال. 
عمليات   أنها  على  المعاملات  هذه  تكلفة  موجوداتاستحواذ  احتساب  توزيع  فيها  بين    يتم  عام  بشكل  والمطلوبات   الموجوداتالاستحواذ 

، ولا يترتب عليها شهرة تجارية أو أرباح من  في تاريخ الاستحواذ  ذات الصلةالفردية القابلة للتحديد في المجموعة بناء على قيمها العادلة  
، ومجموع القيم العادلة  عمل استثماريل  التي لا تشك  الموجوداتصفقة شراء. في الحالات التي تستحوذ فيها المنشأة على مجموعة من  

ومطلوبات يمكن تحديدها تم    موجودات، فقد تتضمن المجموعة  المعاملةالقابلة للتحديد وتختلف المطلوبات عن سعر    للموجوداتالفردية  
 قياسها مبدئيا بالتكلفة وبمبلغ آخر غير التكلفة. 

 

التزامات في عملية الاستحواذ على    الموجوداتيجوز للشركة الحصول على مجموعة من   تقييم    الموجوداتوتحمل  التي تتطلب تقارير 
في   التكلفة  وتخصيص  قياس  من  الانتهاء  يتم  التكلفة.  تخصيص  موجودات  لإكمال  على  الاعتراف  الاستحواذ  تاريخ    بالموجودات في 

. هذا بغض النظر  لاستحواذ الموجوداتلا توجد فترة قياس    الأعمال،  دمجإن وجدت. على عكس    مفترضة،ال  والالتزامات  المستحوذ عليها
 عن حجم أو تعقيد عملية الاستحواذ.

 
غير المسيطرة عن  يتم مبدئياً قياس الشهرة التجارية بالتكلفة التي تتمثل في الزيادة في إجمالي الثمن المحول والمبلغ المعترف به للحصص  

يمة العادلة لصافي الموجودات الملموسة وغير الملموسة القابلة للتحديد المستحوذ عليها والمطلوبات المفترضة. إذا كان الثمن أقل من  الق
 القيمة العادلة لصافي الموجودات الخاصة بالشركة التابعة المستحوذ عليها، يتم الاعتراف بالفرق ضمن بيان الدخل الموحد. بعد الاعتراف 

اختبار  المبدئ المتراكمة. لغرض  القيمة  انخفاض  خسائر  ناقصاً  بالتكلفة  التجارية  الشهرة  قياس  يتم  الشهرة  ي،  توزيع  يتم  القيمة،  انخفاض 
وحدة من الوحدات المنتجة للنقد لدى المجموعة التي  التجارية المستحوذ عليها في عملية دمج الأعمال اعتباراً من تاريخ الاستحواذ إلى كل  

 تخصيص الموجودات والمطلوبات الأخرى لتلك الوحدات.  وقع أن تستفيد من عملية الدمج، بصرف النظر عما إذا قد تم من المت
 

يتم إدراج الشهرة من الوحدة المنتجة للنقد وتم استبعاد جزء من تلك العمليات التي تنطوي على الوحدة المعنية،    اً عندما تشكل الشهرة جزء
للعملية عند تحديد الأرباح أو الخسائر من   الدفترية  القيمة  المستبعدة ضمن  بالعملية  المرتبطة  يتم قياس الشهرة التجارية  العملية.  استبعاد 

 من الوحدة المنتجة للنقد. في هذه الحالة استناداً إلى القيمة المتعلقة بالعملية المستبعدة والجزء المحتفظ به التجارية المستبعدة 
 

تخضع الشهرة التجارية بصورة سنوية لاختبار لمعرفة انخفاض القيمة في تاريخ التقرير عندما تشير الظروف إلى أن القيمة الدفترية قد 
 ة.تكون تعرضت لانخفاض القيم

 

للنقد التي تنتمي الشهرة التجارية   القابلة للاسترداد لكل وحدة منتجة  القيمة  التجارية من خلال تقييم  لها. يتم تحديد انخفاض قيمة الشهرة 
الدخل   عندما يكون المبلغ القابل للاسترداد للوحدة المنتجة للنقد أقل من القيمة الدفترية، يتم الاعتراف بخسائر انخفاض القيمة ضمن بيان

 الموحد. لا يمكن عكس خسائر انخفاض القيمة المتعلقة بالشهرة التجارية في فترات مستقبلية. 
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 قياس القيمة العادلة
 

 العادلة في كل تاريخ تقرير. تقوم المجموعة بقياس الأدوات المالية مثل الاستثمار في الأوراق المالية وعقود التحوط بالقيمة 
 

في السوق بتاريخ  تتمثل القيمة العادلة في السعر الذي سيتم قبضه لبيع أصل ما أو دفعه لتحويل التزام ما في معاملة منتظمة بين المشاركين 
لسوق الرئيسية للأصل أو الالتزام القياس. يستند قياس القيمة العادلة على افتراض بأن معاملة بيع أصل ما أو تحويل التزام ما يتم إما في ا 

  أو أفضل سوق للأصل أو الالتزام.
 

يتم قياس القيمة العادلة للأصل أو الالتزام باستخدام الافتراضات التي سيستخدمها المشاركين في السوق عند تسعير الأصل أو الالتزام،  
 .  على أساس أن المشاركين في السوق يتصرفون على أساس مصلحتهم الاقتصادية

 
اقتصادية   مزايا  تحقيق  على  السوق  في  المشارك  قدرة  الاعتبار  بعين  يأخذ  المالية  غير  للموجودات  العادلة  القيمة  قياس  باستخدام إن 

الذي سوف يستخدم   بيعها إلى مشارك آخر في السوق  لها أو عن طريق  الموجودات بأعلى وأفضل الموجودات بأعلى وأفضل استخدام 
 استخدام لها.

 
 بالنسبة للاستثمارات المتداولة في سوق نشط، يتم تحديد القيمة العادلة بالرجوع إلى أسعار الطلب المدرجة في السوق. 

 
شروط  ذات  لبنود  الفائدة  معدلات  باستخدام  المخصومة  النقدية  التدفقات  إلى  استناداً  فائدة  تحمل  التي  للبنود  العادلة  القيمة  تقدير    يتم 

 لة.وخصائص ائتمانية مماث
 

لى بالنسبة لاستثمارات حقوق الملكية غير المدرجة، يتم تحديد القيمة العادلة بالرجوع إلى القيمة السوقية لاستثمارات مماثلة أو ترتكز ع
 التدفقات النقدية المتوقعة المخصومة.

 
 قود آجلة قائمة ذات استحقاق مماثل. يتم احتساب القيمة العادلة لعقود صرف العملات الأجنبية الآجلة بالرجوع إلى أسعار الصرف لع 

 
 يتم تحديد القيمة العادلة لعقود مقايضة أسعار الفائدة بالرجوع إلى القيمة السوقية لأدوات مماثلة. 

 
استخدام تزيد من  تستخدم المجموعة أساليب التقييم المناسبة حسب الظروف وحيث تتوفر البيانات الكافية لها لقياس القيمة العادلة، والتي  

 المدخلات الملحوظة ذات العلاقة وتقلل من استخدام المدخلات غير الملحوظة. 
 

النظام المتدرج يتم تصنيف جميع الموجودات والمطلوبات التي يتم قياس قيمتها العادلة أو الإفصاح عنها في البيانات المالية الموحدة ضمن  
 العادلة ككل: لى المدخلات الجوهرية الأقل أهمية بالنسبة لقياس القيمة للقيمة العادلة، ويتم بيانها كما يلي استناداً إ

 

 قياسات القيمة العادلة المشتقة من الأسعار المدرجة )غير المعدلة( في أسواق نشطة للموجودات والمطلوبات المتطابقة؛ -1المستوى  •

بخلاف   -2المستوى  • مدخلات  من  المشتقة  العادلة  القيمة  المستوى  قياسات  في  إدراجها  تم  والتي  المدرجة  يمكن    1الأسعار  والتي 
 ملاحظتها للموجودات والمطلوبات أما بصورة مباشرة )كالأسعار( أو بطريقة غير مباشرة )مشتقة من الأسعار(؛ و 

بات والتي لا تستند إلى قياسات القيمة العادلة المشتقة من أساليب التقييم والتي تتضمن مدخلات للموجودات أو المطلو -3المستوى  •
 بيانات السوق الملحوظة )المدخلات غير الملحوظة(. 

 
إذا   ما  المجموعة  تحدد  متكررة،  بصورة  الموحدة  المالية  البيانات  في  بها  الاعتراف  يتم  التي  والمطلوبات  الموجودات  كانت بخصوص 

 إعادة تقييم التصنيف في نهاية كل فترة لإعداد التقارير.  التحويلات قد تمت بين مستويات النظام المتدرج للقيمة العادلة من خلال
 

ومخاطر الأصل لغرض الإفصاح عن القيمة العادلة، قامت المجموعة بتحديد مستويات الموجودات والمطلوبات وفقاً للطبيعة وخصائص  
 أو الالتزام ومستوى النظام المتدرج للقيمة العادلة كما تم توضيحه أعلاه.
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 العملات الأجنبية   تحويل
 

الخاصة   تشغيليةللشركة. تحدد كل منشأة في المجموعة العملة ال  التشغيليةيتم عرض البيانات المالية الموحدة بالدرهم الإماراتي وهو العملة  
 .  تشغيليةويتم قياس البنود المدرجة في البيانات المالية لكل منشأة باستخدام تلك العملة ال ،بها

 

ال  بالعملة  الأجنبية  بالعملات  المعاملات  تسجيل  ال  تشغيليةيتم  تحويل  يتم  المعاملة.  تاريخ  في  السائد  النقدية   والمطلوبات  موجوداتبالسعر 
الدخل الموحدة. يتم التعامل مع أي  بيان  كافة الفروق إلى    تحويلسائد في تاريخ التقرير. يتم  المقومة بالعملات الأجنبية بسعر الصرف ال

للتجارية  شهرة   الدفترية  للقيم  العادلة  القيمة  أجنبية وأي تعديلات في  الناشئة عن    مطلوباتوال  موجوداتتنشأ عن الاستحواذ على عملية 
 بسعر الإقفال.  حويلهالأجنبية ويتم تالعملية امطلوبات و موجوداتالاستحواذ على أنها 

 

القيمة العادلة الناشئة عند الاستحواذ إلى الدرهم   عديلاتوتالتجارية  العمليات الأجنبية بما في ذلك الشهرة    مطلوباتو  موجوداتيتم تحويل  
بأسع الدرهم  إلى  الأجنبية  العمليات  إيرادات ومصروفات  تحويل  يتم  التقرير.  تاريخ  في  الصرف  تواريخ بأسعار  في  السائدة  الصرف  ار 

الحد الذي يتم    وذلك إلى،  حويلويتم تجميعها في احتياطي الت  ،فروق العملات الأجنبية في الدخل الشامل الآخرالاعتراف بالمعاملات. يتم  
 إلى الدخل الشامل الآخر.  حويلفيه تخصيص فرق الت

 

ً عندما يتم استبعاد عملية أجنبية كلي ً أو جزئي  ا تم إعادة تصنيف المبلغ  تأو السيطرة المشتركة،    الجوهريبحيث يتم فقدان السيطرة أو التأثير    ا
عند الاستبعاد. إذا قامت  خسائر أو ال رباح كجزء من الأ  خسائرأو ال رباحالمتعلق بتلك العملية الأجنبية إلى الأ حويلفي احتياطي الت متراكمال

 متراكم الصلة من المبلغ الربط الجزء ذي  بالسيطرة، فسيتم إعادة    مع احتفاظهاعة  بشركة تامن جزء من حصتها في  استبعاد  المجموعة ب
المسيطرةإلى   غير  عندما  الحصة  أو  جزء  المجموعة    تستبعد.  زميلة  شركة  من  الاحتفاظ    ائتلاففقط  مع  تأثير مشترك  ممارسة  بقدرة 

 .خسائرأو ال رباحإلى الأ متراكملمبلغ الالصلة من ا جزء ذيتم إعادة تصنيف التأو سيطرة مشتركة،  جوهري
 

التكلفة التاريخية بالعملة الأجنبية باستخدام أسعار الصرف في تواريخ المعاملات الأولية. يتم  بالبنود غير النقدية التي يتم قياسها    حويليتم ت
أسعار   باستخدام  أجنبية  بعملة  العادلة  بالقيمة  المقاسة  النقدية  غير  البنود  مع تحويل  التعامل  يتم  العادلة.  القيمة  تحديد  تاريخ  في  الصرف 

ال  رباحالأ ت   خسائرأو  يتماشى مع    حويلالناتجة عن  بما  العادلة  بالقيمة  المقاسة  النقدية  بالأسياسة  البنود غير  ال  رباحالاعتراف    خسائر أو 
 الناتجة عن التغير في القيمة العادلة لهذا البند. 

 
 المخصصات

 

أو   قانوني  التزام  المجموعة  لدى  يكون  عندما  بالمخصصات  الاعتراف  يتطلب    ضمنييتم  أن  المحتمل  ومن  سابق،  لحدث  سوية  تنتيجة 
منافع اقتصادية، ويمكن تقدير المبلغ بشكل موثوق. عندما تتوقع المجموعة استرداد بعض أو كل   تتضمن  تدفقات خارجية لمواردالالتزام  

المتعلقة    روفات. يتم عرض المص بشكل مرجح  اً فقط عندما يكون السداد مؤكد  ذلكف بالتعويض كأصل منفصل والمخصصات، يتم الاعترا
 أي تعويضات. عد خصمالدخل الموحد ب بيانبأي مخصص في 

 

لتسوية الالتزام في نهاية فترة التقرير، باستخدام معدل ما قبل الضريبة    طلبهاالمتوقع    للمصروفاتيتم قياس المخصصات بالقيمة الحالية  
 والمخاطر المحددة للالتزام.   مالالذي يعكس تقييمات السوق الحالية للقيمة الزمنية لل

 

المحتمل أن يكون  ويتم تعديلها لتعكس أفضل التقديرات الحالية. إذا لم يعد من    ،مركز ماليبيان  تتم مراجعة المخصصات في تاريخ كل  
 منافع اقتصادية لتسوية الالتزام، يتم عكس المخصص.  تي تتضمنهناك تدفق خارجي للموارد ال

 
 معلومات عن القطاعات    3

 

تقييم  تقوم الإدارة بمراقبة النتائج التشغيلية لقطاعات أعمالها بشكل منفصل لغرض اتخاذ القرارات بشأن توزيع المصادر وتقييم الأداء. يتم  
إلى الأرباح أو الخسائر التشغيلية ويتم قياسها بصورة متسقة مع الأرباح أو الخسائر التشغيلية في البيانات ا لمالية  أداء القطاعات استناداً 

  الموحدة.
 

 قطاعات الأعمال 
  

الوحدات السكنية وإدارة  قطاعات رئيسية للأعمال، وهي، القطاع العقاري )تطوير وبيع    لأغراض الإدارة، يتم تنظيم المجموعة في ثلاثة
مراكز   وإدارة  وتأجير  )تطوير  صلة  ذات  والأنشطة  والتجزئة  والتأجير  الأراضي(  وقطع  التجارية  والوحدات  والفيلات  المجمعات  في 

امتلاك و/أو إدارة الفنادق والشقق الفندقية والأنشطة الترفيهية(. إن التسوق والتجزئة والمساحات التجارية والسكنية( والضيافة )تطوير و
من المعايير الدولية    8القطاعات الأخرى تشتمل على الأعمال التي لا تفي بمفردها بمتطلبات معيار التقارير القطاعية حسب المعيار رقم  

المالية   التقارير  التشغيليةلإعداد  في  القطاعات  الأعمال  هذه  تتمثل  شركات.  في  والاستثمارات  والمرافق  العقارات  إدارة    تقدم   خدمات 
 الخدمات المالية. 

 

الإيرادات  ضمن  إدراجها  يتم  والضيافة  صلة  ذات  والأنشطة  والتجزئة  التأجير  وأنشطة  العقارات  بيع  غير  مصادر  من  الإيرادات  إن 
 التشغيلية الأخرى.
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 )تابع(  معلومات عن القطاعات    3
 

 القطاعات الجغرافية
 

 قطاعات الأعمال 
للسنتين  الأعمال  قطاعات  بخصوص  والمطلوبات  الموجودات  وبعض  والأرباح  الإيرادات  عن  معلومات  على  التالية  الجداول  تشتمل 

 .  2023و  2024ديسمبر  31المنتهيتين في 
 

    والتجزئة  التأجير   
 الإجمالي  أخرى الضيافة ذات صلةوالأنشطة  العقارات  
 ألف درهم ألف درهم  ألف درهم ألف درهم ألف درهم 

2024 :      
      الإيرادات 

      الإيرادات من عملاء خارجيين 
 30,089,672 - 827,817 5,710,542 23,551,313 على مدى فترة زمنية   - 
 5,415,248 - 1,187,193 1,248,798 2,979,257 وقت محدد  -
 --------------------------- --------------------------- ----------------------- ----------------------- --------------------------- 
 26,530,570 6,959,340 2,015,010 - 35,504,920 
  ===========  ===========  ==========  ==========  =========== 

      النتائج 
 الأرباح قبل الضريبة وقبل انخفاض القيمة،  

 )أ( و )ب( 
 

13,882,488 
 

4,666,960 
 

739,085 
 

424,649 
 

19,713,182 
  ===========  ===========  ===========  ==========  

  مصروفات بيع ومصروفات عمومية   )أ( 
     وإدارية غير مخصصة 

 

(1,067,161) 
 253,759     ، صافيالتمويل غير المخصصة إيرادات)ب( 
     ───────── 

 18,899,780     لسنةلرباح قبل الضريبة الأ
      ===== == ===== 

      معلومات أخرى عن القطاعات 
      مصروفات رأسمالية 

 1,280,569 157,013 202,023 729,701 191,832 )ممتلكات وآلات ومعدات وعقارات استثمارية( 
  =========  ==========  ==========  =========  =========== 

      الاستهلاك
)ممتلكات وآلات ومعدات وموجودات حق  

 الاستخدام وعقارات استثمارية( 
 

261,134 
 

939,670 
 

267,215 
 

68,010 
 

1,536,029 
 940,914 1,864 22,926 92,567 823,557 تكاليف تمويل  

 2,102,446 6,941 19600 37,760 2,038,145 إيرادات تمويل 
  =========  ==========  =========  ==========  =========== 
      

      الموجودات والمطلوبات:
استثمارات في شركات زميلة وائتلافات 

 مشتركة 
 

2,986,439 
 

148,679 
 

639,285 
 

1,656,451 
 

5,430,854 
 154,791,514 1,923,505 6,234,650 26,724,701 119,908,658 الأخرى موجودات القطاع

  ==== = =======  ===========  ===========  ==========  === = ======== 
 160,222,368 3,579,956 6,873,935 26,873,380 122,895,097 موجودات القطاعإجمالي 

  ==== = =======  ===========  ===========  ==========  === = ======== 
 64,152,334 629,920 946,615 6,277,615 56,298,184 مطلوبات القطاع 

  ===========  ===========  ===========  ==========  ==== = ======= 
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 معلومات عن القطاعات )تابع(  3
 

    التأجير والتجزئة    
 الإجمالي  أخرى الضيافة والأنشطة ذات صلة العقارات  
 ألف درهم ألف درهم  ألف درهم ألف درهم ألف درهم 

2023 :      
      الإيرادات 

      الإيرادات من عملاء خارجيين 
 21.089.066 - 734.678 5.674.482 14.679.906 على مدى فترة زمنية   - 
 5.660.755 - 1.056.870 1.450.445 3.153.440 وقت محدد  -
 --------------------------- --------------------------- ----------------------- ----------------------- --------------------------- 
 17.833.346 7.124.927 1.791.548 - 26.749.821 
  ===========  ===========  ==========  ==========  =========== 

      النتائج 
 الأرباح قبل الضريبة وقبل انخفاض القيمة،  

 17.078.844 517.088 755.601 5.782.358 10.023.797 )أ( و )ب( 
  ===========  ===========  ===========  ==========  =========== 

 ( 1.255.499) - ( 146.253) ( 1.109.246) - ، صافيانخفاض القيمة
  ===========  ===========  ===========  ==========  

  مصروفات بيع ومصروفات عمومية   )أ( 
 ( 836.188)     وإدارية غير مخصصة 

 74.407     ، صافيالتمويل غير المخصصة إيرادات)ب( 
     ───────── 

 15.061.564     لسنةلرباح قبل الضريبة الأ
      ===== == ===== 

      معلومات أخرى عن القطاعات 
      مصروفات رأسمالية 

 1.175.374 64.887 312.234 647.807 150.446 )ممتلكات وآلات ومعدات وعقارات استثمارية( 
  =========  ==========  ==========  =========  =========== 

      الاستهلاك
)ممتلكات وآلات ومعدات وموجودات حق  

 1.527.090 85.236 269.428 936.554 235.872 الاستخدام وعقارات استثمارية( 
 1.039.466 1.074 50.428 150.804 837.160 تكاليف تمويل  

 1.603.570 4.091 11.212 28.492 1.559.775 إيرادات تمويل 
  =========  ==========  =========  ==========  =========== 
      

      الموجودات والمطلوبات:
استثمارات في شركات زميلة وائتلافات 

 مشتركة 
 

3.167.399 
 

160.412 
 

579.814 
 

1.721.941 
 

5.629.566 
 133.767.666 1.791.712 6.471.576 27.294.018 98.210.360 الأخرى القطاعموجودات  

  ==== = =======  ===========  ===========  ==========  === = ======== 
 139.397.232 3.513.653 7.051.390 27.454.430 101.377.759 إجمالي موجودات القطاع

  ==== = =======  ===========  ===========  ==========  === = ======== 
 52.566.214 640.853 2.274.000 6.032.380 43.618.981 مطلوبات القطاع 

  ===========  ===========  ===========  ==========  ==== = ======= 
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 معلومات عن القطاعات )تابع(  3
 

 القطاعات الجغرافية
 

حالياً في عدد من البلدان خارج دولة الإمارات العربية المتحدة في أعمال تطوير عدد من المشاريع التي سيكون لها تأثير تعمل المجموعة  
جوهري على نتائج المجموعة. يشتمل القطاع المحلي على أنشطة الأعمال والعمليات داخل دولة الإمارات العربية المتحدة، بينما يشتمل 

 ة الأعمال والعمليات خارج دولة الإمارات العربية المتحدة )متضمنة مبيعات التصدير(.القطاع الدولي على أنشط
 

ديسمبر   31تشتمل الجداول التالية على معلومات عن الإيرادات وبعض الموجودات بخصوص القطاعات الجغرافية للسنتين المنتهيتين في  
 .  2023و 2024

 الإجمالي  دولي محلي 
  ألف درهم ألف درهم ألف درهم 

2024 :    
    الإيرادات 

    الإيرادات من عملاء خارجيين 
 30,089,672 379,105 29,710,567 على مدى فترة زمنية   - 
 5,415,248 2,931,411 2,483,837 وقت محدد  -

 ──────── ─────── ──────── 

 32,194,404 3,310,516 35,504,920 
  ===========  ===========  =========== 

    الموجودات 
 687,554 257,244 430,310 موجودات حق الاستخدام

 5,430,854 1,383,516 4,047,338 استثمارات في شركات زميلة وائتلافات مشتركة 
 154,103,960 24,921,507 129,182,453 موجودات القطاع الأخرى 

 ──────── ─────── ──────── 

 160,222,368 26,562,267 133,660,101 الموجودات إجمالي 
  ==== = =======  ===========  ======== = === 
    

 64,152,334 13,372,740 50,779,594 إجمالي المطلوبات 
  ===========  ===========  =========== 

    معلومات أخرى عن القطاع 
    مصروفات رأسمالية 

 1,280,569 277,045 1,003,524 وعقارات استثمارية( )ممتلكات وآلات ومعدات 
  ===========  ===========  =========== 
 

 الإجمالي  دولي محلي  
  ألف درهم ألف درهم ألف درهم 

2023 :    
    الإيرادات 

    الإيرادات من عملاء خارجيين 
 21.089.066 330.813 20.758.253 على مدى فترة زمنية   - 
 5.660.755 3.393.788 2.266.967 وقت محدد  -

 ──────── ─────── ──────── 
 23.025.220 3.724.601 26.749.821 
  ===========  ===========  =========== 

    الموجودات 
 845.921 285.906 560.015 موجودات حق الاستخدام

 5.629.566 1.707.607 3.921.959 استثمارات في شركات زميلة وائتلافات مشتركة 
 132.921.745 23.509.282 109.412.463 موجودات القطاع الأخرى 

 ──────── ─────── ──────── 

 139.397.232 25.502.795 113.894.437 إجمالي الموجودات 
  ==== = =======  ===========  ============ 
    

 52.566.214 12.028.658 40.537.556 إجمالي المطلوبات 
  ===========  ===========  =========== 

    معلومات أخرى عن القطاع 
    مصروفات رأسمالية 

 1.175.374 376.003 799.371 )ممتلكات وآلات ومعدات وعقارات استثمارية( 
  ==========  ==========  =========== 
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   بيع شركة تابعة  4
 

، وهي شركة تابعة مملوكة بالكامل  نمشي القابضة المحدودة )"نمشي"(على بيع كامل رأس مال    2022  سنةوافق مساهمو الشركة خلال  
ألف    1.231.190مقابل مبلغ نقدي قدره  ،  إلى شركة نون إيه دي هولدينجز ليمتد )نون(، وهي طرف ذو علاقة بالمجموعةللمجموعة،  

 ( تم    335.200درهم  أمريكي(.  دولار  المعاملةألف  في    إنجاز  مرضي  بلغت 2023فبراير    12بشكل  أرباح  المجموعة  وسجلت   ،
 . 2023 سنة ألف درهم من بيع استثمارها في نمشي في الربع الأول من 699.884

 
 فيما يلي الفئات الرئيسية للموجودات والمطلوبات )بعد الحذوفات فيما بين شركات المجموعة(: 

 

 
 فبراير  12

2023  
  ألف درهم 
  )غير مدققة(  

   الموجودات
  29.865 الأرصدة المصرفية والنقد 

  97.500 الذمم المدينة التجارية والذمم المدينة التي لم يصدر بها فواتير 
  520.751 موجودات أخرى وذمم مدينة وودائع ومصروفات مدفوعة مقدماً  

  4.087 ممتلكات وآلات ومعدات
  529.312 موجودات غير ملموسة 

  1.776 موجودات حق الاستخدام 
 ------------------------  

  1.183.291 إجمالي الموجودات
 ------------------------  

 

   المطلوبات
  582.771 الذمم الدائنة التجارية والأخرى 
  20.915 مبالغ مدفوعة مقدماً من العملاء 
  40.000 قروض وسلفيات تخضع لفائدة

  8.299 مخصص تعويضات نهاية الخدمة للموظفين 
 ---------------------  

  651.985 إجمالي المطلوبات
 ---------------------  

  531.306 التي يتعين تحويلهاصافي الموجودات 
  =========  
   

  1.231.190 المستلم نقداً  المقابل
  ( 29.865) النقد وما يعادله المستبعد

 -----------------------  
  1.201.325 صافي التدفق النقدي

  === = ======  
   نمشيالأرباح من بيع الحصة في 

   
  1.231.190 ثمن البيع

  ( 531.306) ناقصاً: صافي الموجودات المحولة
 ----------------------  

  699.884 الأرباح من بيع نمشي
  =========  
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 الإيرادات وتكلفة الإيرادات  5
    2024 2023 
 ألف درهم  ألف درهم    

      : الإيرادات
      

      الإيرادات من العقارات
  16,526,037   24,967,785     )صافي( بيع وحدات سكنية 

  1,307,309   1,562,785     بيع وحدات تجارية وقطع أراضي وأخرى 
      

  1,791,548  2,015,010    الإيرادات من الضيافة
      

  7,124,927  6,959,340    والإيرادات ذات الصلةالإيرادات من العقارات المؤجرة والتجزئة 
    ------------------------- ------------------------- 
    35,504,920  26,749,821  
     ===========  =========== 
      

تتألف الإيرادات من إيرادات معترف بها وفقاً   .11في الإيضاح  يتم إدراج الذمم المدينة التجارية والذمم المدينة التي لم يصدر بها فواتير
 لما يلي:

      
 21,467,709 30,196,436 من المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية( 15إيرادات من عقود مع عملاء )المعيار رقم  

 5,282,112 5,308,484    من المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية(   16عقود الإيجار )المعيار رقم  
    ------------------------- ------------------------- 
    35,504,920 26,749,821 
     ===========  =========== 
      

      : تكلفة الإيرادات
      

      ( 2-2)راجع الإيضاح  تكلفة الإيرادات من العقارات
 6,749,139 12,350,882    تكلفة وحدات سكنية  

 727,031 767,732    تكلفة الوحدات التجارية وقطع أراضي وأخرى 
 755,997 -    ( 13و 2-2تخفيض قيمة العقارات لغرض التطوير )الإيضاحين 

      
 777,246 955,838    تكلفة الإيرادات من الضيافة 

      
 875,084 1,049,914    تكلفة الإيرادات من العقارات المؤجرة والتجزئة والأنشطة ذات الصلة

    ------------------------- ------------------------- 
    15,124,366 9,884,497 
     ===========  =========== 

 
 مصروفات البيع والمصروفات العمومية والإدارية  6

    2024 2023 
 ألف درهم  ألف درهم    
      

 824,841 1,024,743    مصروفات المبيعات والتسويق
 712,490 711,492    الرواتب والمصروفات ذات الصلة 

 352,002 304,916    مصروفات إدارة العقارات 
 130,327 109,310    ( 20الاستهلاك لموجودات حق الاستخدام )إيضاح 

 61,805 39,897    والسلفيات المشكوك في تحصيلها  الذمم المدينةمخصص 
 53,932 46,784    التبرعات

 650,561 995,140    * مصروفات أخرى 
    ----------------------- --------------------- 
    3,232,282 2,785,958 
     ==========  ==== = ==== 

 
 ستحقاقات والمصروفات العمومية الأخرى.تتألف بشكل رئيسي من تكلفة تقنية المعلومات والأتعاب القانونية والمهنية والا *



 ش.م.ع وشركاتها التابعة العقارية إعمارشركة 
 

 المالية الموحدة )تابع(إيضاحات حول البيانات 
 2024ديسمبر   31كما في 

 

 

43 

 إيرادات التمويل  )أ(7
    2024 2023 
 ألف درهم  ألف درهم    
      

 1,352,657 1,830,206      والأوراق الماليةإيرادات التمويل من الودائع المصرفية 
 250,913 272,240    إيرادات تمويل أخرى 

    ----------------------- --------------------- 
    2,102,446 1,603,570 
     ==========  === = ===== 

 
 تكاليف التمويل  )ب(7

    2024 2023 
 ألف درهم  ألف درهم    
      

 668,129 585,852    تكاليف التمويل المتعلقة بالقروض 
 371,337 355,062    ( 33والإيضاح  أدناه (1))تكاليف تمويل أخرى 

    ---------------------- --------------------- 
    940,914 1,039,466 
     ==== = =====  ========= 

 

  118.738:  2023) ألف درهم    83.500طويلة الأجل بلغت  عكس ذمم دائنة    عندتمويل    تكاليفالسنة    خلالسجلت المجموعة   (1)
 . ألف درهم(

 
 إيرادات أخرى، صافي 8

    2024 2023 
 ألف درهم  ألف درهم    
      

 239,263 505,442    أرباح تحويل العملات الأجنبية، صافي
شركة مستحوذ  قياس القيمة العادلة لحصة قائمة مسبقاً فيإعادة أرباح من 

 - 229,161    (1-2)إيضاح  عليها
 710,058 9,345    ( 22إيرادات المصادرة من إلغاء المبيعات، صافي )إيضاح 

 699,884 -    (4أرباح من بيع حصة في شركة تابعة )إيضاح 
 858,996 852,373    *  أخرى

    ----------------------- -------------------- 
    1,596,321 2,508,201 
     ==========  ==== = ==== 

 
 .وعكس مخصصات وأتعاب إدارية محملة على العملاء وخلافه ممنوحةال من التعويضاتتتألف بشكل رئيسي  *
 
  ضريبة الدخل  9

    2024 2023 
 ألف درهم  ألف درهم    
      

      بيان الدخل الموحد
 239,888 1,223,884    مصروفات ضريبة الدخل الحالية 

 (7,474) 226,823    ضريبة المؤجلةال مصروفات/ )خصم(
    ---------------------- ---------------------- 
    1,450,707 232,414 
     ==========  ========== 
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 )تابع(ضريبة الدخل  9
 

  2024 2023 
 ألف درهم  ألف درهم  

    بيان المركز المالي الموحد 
 242,728 238,268  ضريبة الدخل مستحقة الدفع، الرصيد في بداية السنة 

 239,888 1,223,884  المحملة للسنة، صافيالضريبة 
 (244,348) (224,314)  المدفوع خلال السنة / تسويات أخرى

  ---------------------- --------------------- 
 238,268 1,237,838  في نهاية السنة   ضريبة الدخل مستحقة الدفع رصيد 

   =========  ========= 
    

 742,386 726,534  ضريبة المؤجلة في بداية السنةالالتزامات رصيد صافي 
 (7,474) 226,823  للسنة   خصم( ضريبيمصروفات/ )

  236,472  ( 1-2التزام ناشئ عند الاستحواذ على شركة تابعة بعد تعديل القيمة العادلة )إيضاح 

 (8,378) (71,976)  تغيرات أخرى، صافي
  -------------------- --------------------- 

 726,534 1,117,853  ضريبة الدخل المؤجلة، الرصيد في نهاية السنة التزامات صافي 
   =========  ========= 
    

    يتم الإفصاح عنها كالتالي:
 754,315 1,145,754  مؤجلةالضريبة التزامات ال

 (27,781) (27,901)  ( 12موجودات الضريبة المؤجلة )إيضاح 
  --------------------- --------------------- 

 726,534 1,117,853  المؤجلةالضريبة التزامات صافي 
   =========  ========= 
 

موجودات الفروقات  والتزامات  تتألف  من  رئيسية  بصورة  المؤجلة  في    المؤقتة.  الضريبة  المؤجلة  الضرائب  بالتزامات  الاعتراف  تم 
غير المالية. تتعلق    الموجوداتالهندية التي تم تخفيضها بسبب انخفاض قيمة    من الموجوداتالقيمة العادلة    أرباح  نتيجةالسنوات السابقة  

التزامات الضريبة المؤجلة الإضافية المعترف بها خلال السنة بشكل رئيسي بتأثير تخصيص سعر الشراء نتيجة الاستحواذ على شركة 
ترتب . علاوة على ذلك،  ةغير المحقق  الإيراداتمن  العربية  مصر  جمهورية  والفروق المؤقتة الناشئة في  العربية  مصر  جمهورية  تابعة في  

ً مؤخراً  قانون ضريبة الشركات  على تطبيق    الاعتراف بالالتزامات الضريبية المؤجلة على الشهرة   في دولة الإمارات العربية المتحدة أيضا
ً معترف بها ال التجارية  .سابقا

 

المناطق  والمعدلة حسب القوانين والأنظمة الضريبية في    المجموعةعلى نتائج    تتعلق مصروفات ضريبة الدخل بالضريبة مستحقة الدفع
 . يمكن توضيح العلاقة بين مصروفات الضريبة والأرباح المحاسبية كما يلي:المجموعةالتي تعمل فيها  الجغرافية

 

    2024 2023 
 ألف درهم  ألف درهم    
      

 15,061,564 18,899,780    الأرباح قبل الضريبة
 (16,102,974) -    الأرباح التي لا تخضع للضريبة، صافي

    ---------------------------- ------------------------- 
 (1,041,410) 18,899,780   الأرباح المحاسبية التي تخضع لضريبة الدخل، صافي

      :للضريبةالتعديل في تحديد الأرباح الخاضعة 
 1,422,195 (724,674)    الأرباح/ المصروفات التي لم تتم مراعاتها في تحديد الدخل الخاضع للضريبة

 - (5,904,626)    120الامتيازات من الاعفاء الانتقالي المحدد في القرار الوزاري رقم 

     ==========  ========== 
 380,785 12,270,480    الأرباح الخاضعة للضريبة

     ==========  ========== 
 (232,414) (1,450,707)    مصروف ضريبة الدخل 

 146,434 -    ناقصاً: إيقاف الاعتراف بالفروقات المؤقتة القابلة للخصم المعترف بها سابقاً 
     ==========  ========== 

 (85,980) (1,450,707)    صافي ضريبة الدخل المحملة للسنة 
 % 22 .58 ٪7 .68    معدل الضريبة الفعلي 

     =========  ========= 
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 ضريبة الدخل )تابع( 9

 

المجموعة   بمصروفاتقامت  على    بالاعتراف  بناءً  الدخل  العربية   تقديرضريبة  الإمارات  دولة  في  المجموعة  عمليات  تخضع  الإدارة. 
من  المتاح    التخفيفانخفاض معدل الفائدة الفعلي للمجموعة بشكل أساسي إلى    يرجع   . 2024يناير    1من    المتحدة لضريبة الدخل اعتباراً 

 بشأن فرض   2022  سنةل  47بموجب القواعد الانتقالية للمرسوم بقانون اتحادي رقم    2023  سنةل  120القرار الوزاري رقم    خلال تطبيق 
مزيد من   وتحقيقلضمان الامتثال  .  ضرائب الشركات والأعمال التجارية على الممتلكات غير المنقولة في دولة الإمارات العربية المتحدة

 ، تم تقديم طلب توضيح رسمي إلى الهيئة الاتحادية للضرائب 120اري رقم  حتساب تأثير القرار الوزالوضوح بشأن الطريقة المناسبة لا
المتحدة.   العربية  الإمارات  الإدارة    استصدار  لحينفي  اعترفت  رسمي،  الأكثر    بالإعفاءتوضيح  المبلغ  أساس  على  احتمالاً الضريبي 

ً و الدولي ترجيحا المالية  التقارير  تفسيرات  لجنة  تفسير  مبادئ  مع  يتماشى  بما  رقم  ،  الدخل".   23ة  ضريبة  معالجات  بشأن  اليقين  "عدم 
 في فترات التقارير اللاحقة. الهيئة الاتحادية للضرائبستنعكس أي تغييرات ناشئة عن توضيح 

 
 ية الأرصدة المصرفية والنقد 10

  2024 2023 
  ألف درهم  ألف درهم  
    

  9,277  7,001  نقد في الصندوق
 21,698,645 34,262,845 وحسابات ودائع مصرفية تحت الطلبحسابات جارية 

 3,916,651 4,362,151 أشهر أو أقل   3ودائع ثابتة ذات فترات استحقاق أصلية تمتد إلى 
 -------------------------- -------------------------- 

 25,624,573 38,631,997 الإجمالي
   

 235,572 312,378 ( أ-30ودائع مرهونة )الإيضاح 
 7,994,767 11,111,806 أشهر أو أكثر ونقد مُقيد  3ودائع ثابتة ذات فترات استحقاق أصلية تمتد إلى 

 ------------------------- ------------------------- 
 50,056,181 33,854,912 
  ===========  =========== 

   الأرصدة المصرفية والنقد:توجد 
 31,877,814 46,791,601 داخل الإمارات العربية المتحدة
 1,977,098 3,264,580 خارج الإمارات العربية المتحدة

 -------------------------- -------------------------- 
 50,056,181 33,854,912 
  ===========  =========== 

   الأرصدة المصرفية والنقد في الصندوق مقوّمة بالعملات التالية:  
 32,051,528 47,132,883 الدرهم الإماراتي 
 1,232,400 2,158,864 الدولار الأمريكي 

 372,748 420,085 الروبية الهندية  
 24,437 149,076 الجنيه المصري
 62,540 72,762 الريـال السعودي

 111,259 122,511 عملات أخرى 
 ------------------------- ------------------------- 
 50,056,181 33,854,912 
  ===========  =========== 
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 )تابع(  يةالأرصدة المصرفية والنقد 10
 

 .(ألف درهم 25.624.573:  2023 ديسمبر 31)ألف درهم  38.631.997، يبلغ النقد وما يعادله 2024ديسمبر  31كما في 
 

فائدة   يحقق البنوك  لدى  مودعة   بمعدلات  النقد  الأجل  قصيرة  الثابتة  الودائع  إن  البنكية.  الودائع  على  السائدة  المعدلات  إلى  استناداً  ثابتة 
لفترات تتراوح من يوم واحد حتى ثلاثة أشهر، ويتوقف ذلك على المتطلبات النقدية للمجموعة وتحقق فوائد حسب المعدلات السائدة على 

 الودائع قصيرة الأجل.
 

يمثل   ألف درهم(  19.125.005  :2023) ألف درهم    30.513.091مبلغ    الأرصدة لدى البنوك والنقد  تتضمنير،  كما في تاريخ التقر
الأرصدة غير   الدفعات المقدمة المستلمة من العملاء نظير بيع عقارات لغرض التطوير والتي تم إيداعها في حسابات ضمان. هذه الودائع/

 مرهونة.
 
 التجارية والذمم المدينة التي لم تصُدر بها فواتيرالذمم المدينة    11

 
  2024 2023 

  ألف درهم  ألف درهم  
    الذمم المدينة التجارية

  1,528,964  1,270,528  شهراً، صافي  12مبالغ مستحقة القبض خلال 
  224,011  195,587  ، صافيشهراً  12مبالغ مستحقة القبض بعد 

  ----------------------- ----------------------- 
  1,466,115  1,752,975  
 ----------------------- ----------------------- 

   الذمم المدينة التي لم تصُدر بها فواتير 

 6,937,948  9,707,185  ، صافي شهراً  12ذمم مدينة لم تصُدر بها فواتير تستحق خلال 
 8,564,149  4,310,976  شهراً، صافي  12مدينة لم تصُدر بها فواتير تستحق بعد ذمم 

 ------------------------- ------------------------- 
 14,018,161 15,502,097 
 ------------------------- ------------------------- 

 17,255,072 15,484,276 بها فواتير إجمالي الذمم المدينة التجارية والتي لم تصُدر 
  ===========  =========== 
 

يتعلق بمخصص الديون المشكوك    درهم(  ألف  528.048:  2023ديسمبر    31) ألف درهم    407.375يخُصم من الذمم المدينة أعلاه مبلغ  
 في تحصيلها. تعُتبر جميع الذمم المدينة الأخرى قابلة للاسترداد بالكامل.

 
 فيما يلي الحركة في مخصص الديون المشكوك في تحصيلها خلال السنة:

 
 2024 2023 
 ألف درهم  ألف درهم 
   

 476,399 528,048 الرصيد في بداية السنة
 53,658 3,691 تكوينه خلال السنة مخصص تم 

 (2,009) (124,364) خلال السنة خر آتعديل  /عكس
 --------------------- --------------------- 

 528,048 407,375 الرصيد في نهاية السنة
  =========  ========= 
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 )تابع( الذمم المدينة التجارية والذمم المدينة التي لم تصُدر بها فواتير  11
 

 ديسمبر:  31فيما يلي تحليل لفترات استحقاق صافي الذمم المدينة التجارية والذمم المدينة التي لم تصُدر بها فواتير في  
 
 متأخرة السداد    
 

 الإجمالي 

غير متأخرة السداد 
ولم تتعرض 
 القيمةلانخفاض في 

 أقل من 
 يوم  30

إلى  30من 
 يوم  60

إلى  60من 
 يوم  90

 أكثر من 
 يوم  90

 ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم 
       

2024 15,484,276 14,018,161  686,523    113,725    61,023    604,844   
  ===========  ===========  ========  ========  =======  ======== 

2023 17.255.072 15.502.097 821.392 230.910 83.300 617.373 
  ===========  ===========  ========  ========  =======  ======== 

 
الائتمان التي تتعلق بالذمم المدينة التجارية والذمم المدينة التي لم تصُدر بها فواتير والذي يوضح   )أ( حول مخاطر34راجع الإيضاح رقم  

ن غير  وتك  لاكيف تقوم المجموعة بإدارة وقياس الجودة الائتمانية للذمم المدينة التجارية والذمم المدينة التي لم تصُدر بها فواتير والتي  
 ض في القيمة.متأخرة السداد ولم تتعرض لانخفا

 
 أخرى وذمم مدينة وودائع ومصروفات مدفوعة مقدما  موجودات  12
 

 2024 2023 
 ألف درهم  ألف درهم 
   

 2,011,530 3,103,437 ( 1) مبالغ مدفوعة مقدماً لمقاولين وآخرين
 1,762,941 2,891,684 (2) مؤجلة عمولة مبيعات
 460,764 730,326 المالكينمن جمعيات  مبالغ مستحقة

 438,309 524,756 للاستردادضريبة القيمة المضافة القابلة 
 296,620 512,599 مبالغ قابلة للاسترداد من حصص غير مسيطرة، صافية من المخصص

 136,628 183,516 مبالغ مدفوعة مقدماً 
 62,299 49,770 قطاع الأعمال الخاص بالضيافة والتجزئة –مخزون 

 27,781 27,901 ( 9موجودات الضريبة المؤجلة )إيضاح 
 1,568,211 2,027,538 ذمم مدينة أخرى وودائع 

  ───────  ─────── 
 10,051,527 6,765,083 
  ==========  ========== 

   فترات استحقاق الموجودات والذمم المدينة والمصروفات المدفوعة مقدما  الأخرى: 
 6,413,505 9,499,288 شهراً  12خلال   
 351,578 552,239 شهراً  12بعد   
 ------------------------- ------------------------ 
 10,051,527 6,765,083 
  ===========  =========== 

 

مقابل الفواتير المرحلية المصدرة من قبل المقاولين طوال مدة تنفيذ   الأعمال  يتم تعديل الدفعات المقدمة المدفوعة إلى المقاولين في بداية (1)
 المشروع.   

يكون   (2) الأداء، حيثما  التزامات  استيفاء  فترة  تنفيذها على مدى  أو  العملاء  للحصول على عقود مع  المتكبدة  المبيعات  إطفاء عمولات  يتم 
 ممكناً.
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 عقارات لغرض التطوير  13
 

 2024 2023 
 ألف درهم  درهمألف  
   

 42,240,585 40,997,595 الرصيد في بداية السنة 
 -------------------------- -------------------------- 

 11,427,899 17,543,855 زائداً: تكاليف المتكبدة خلال السنة 
 - 1,588,148 ( 1-2)إيضاح  تابعة ةشركزائداً: الاستحواذ على 

 (10,579,301) (13,118,614) *تكاليف محولة إلى تكلفة الإيرادات خلال السنةناقصاً: 
 (193,965) (42,713) * (* 18عقارات استثمارية )إيضاح  إلى ناقصاً: تكاليف محولة

 (755,997) - ( 5ناقصاً: تخفيض القيمة )الإيضاح 
 - 1,270 (17)إيضاح  زائداً: التكاليف المحولة من الممتلكات والآلات والمعدات

 (1,141,626) (1,873,277) ناقصاً: فروقات تحويل العملات الأجنبية 
 -------------------------- -------------------------- 

 40,997,595 45,096,264 الرصيد في نهاية السنة
  ===========  =========== 
 

 (. 2-2العكس المتعلق بتكاليف المشاريع وتكاليف البنية التحتية المستحقة )راجع الإيضاح  لا تتضمن* 
 التطوير.   العقارات لغرضاستخدام قامت المجموعة بتحويل بعض التكاليف إلى العقارات الاستثمارية استناداً إلى التغير في  **

 

 2024 2023 
 ألف درهم  ألف درهم 

   : القائمةالعقارات لغرض التطوير 
 28,609,191 32,579,504 داخل دولة الإمارات العربية المتحدة
 12,388,404 12,516,760 خارج دولة الإمارات العربية المتحدة

 -------------------------- -------------------------- 
 45,096,264 40,997,595 
  ============  =========== 

 
للتحقبلغ  ي القابلة  القيمة  التطوير    قيصافي  التقرير  للعقارات غرض  تاريخ  في  درهم    134.945.596كما  :  2023ديسمبر    31)ألف 

 . ألف درهم( 101.272.383
 

تحديد   العادلةتم  التطوير  القيمة  لغرض  في  ا  لدى  للعقارات  أجراها    2024ديسمبر    31لمجموعة  التي  للتقييمات  مقيمين خارجيين  وفقاً 
 ً . تم إجراء التقييم وفقاً لمعايير التقييم الصادرة عن المعهد الملكي للمسّاحين القانونيين من خلال تطبيق أساس القيمة العادلة  مؤهلين مهنيا

تم تحديد قيمة العقارات لغرض التطوير باستخدام طريقة    بموجب المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية وباستخدام طرق التقييم المعروفة.
المتبقية السوق والتكلفة  البيعالمقارنة مع  تكلفة  بناءً على  المعدلة  السوق لمعاملات مشابهة  ،  الملحوظة أسعار  الهامة  المعطيات  . تتضمن 

 تفاع القيمة العادلة لهذه الموجودات. كما أن أي تغيرات في الافتراضات ستؤدي إلى انخفاض / ارومعدلات خصم وهوامش مشتقة 
 

كتكلفة قروض لإنشاء عقارات لغرض   ألف درهم(  110.879  : 2023ديسمبر    31)ألف درهم    38.202خلال السنة، تمت رسملة مبلغ  
 . التطوير

 

 النظام المتدرج للقيمة العادلة
 

 لعقاراتها لغرض التطوير والإفصاح عنها عن طريق طريقة التقييم: تستخدم المجموعة النظام المتدرج التالي لتحديد القيمة العادلة 
 

 3المستوى  2المستوى  1المستوى  الإجمالي  
 ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم 
     

2024 134,945,596 - - 596,945,413  
  ============  ============  ============  ============ 

2023 101.272.383 - - 101.272.383 
  ============  ============  ============  ============ 
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 في الأوراق المالية  اتالاستثمار 14
 

 2024 2023 
 ألف درهم  ألف درهم 
   

 1,125,413  796,333 (1الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الإيرادات الشاملة الأخرى )
 257,254  293,751 الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر 

 627,965  417,982 الموجودات المالية بالتكلفة المطفأة
 ----------------------- ---------------------- 
 1,508,066 2,010,632 
  ==========  ========== 

   المالية: الاستثمارات في الأوراق 
 1,092,695 839,748 داخل الإمارات العربية المتحدة
 917,937 668,318 خارج الإمارات العربية المتحدة

 ------------------------ ----------------------- 
 1,508,066 2,010,632 
  ===========  ========== 

 

مالية   ( 1) أداة  الأخرى  الشاملة  الإيرادات  العادلة من خلال  بالقيمة  المالية  الموجودات  العادلة   محتملةتتضمن  قيمتها  تبلغ  للتحويل  قابلة 
مدير صندوق خارجي. تتمثل  يتم إدارتها من قبل    أموال  بالإضافة إلى  ألف درهم(  5.084:  2023ديسمبر    31)ألف درهم    5.084

 مرتبطة بمؤشر. ومدرجة وغير مدرجة استثمارات حقوق الملكية في أوراق مالية 
 

 النظام المتدرج للقيمة العادلة
 : (عن طريق أساليب التقييم)تستخدم المجموعة النظام المتدرج التالي للتحديد والإفصاح عن القيمة العادلة لموجوداتها المالية بالقيمة العادلة 

 
 3المستوى  2المستوى  1المستوى  الإجمالي  
 ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم 
     

2024 084,0901,  419,400  657,514 32,151 
  =========  ========  =========  ======== 

2023 667.3821.  795.404  945.721 32.151 
  =========  ========  =========  ======== 

 
قيمة من خلال تحديد قيمة استردادها والتي تكون عادة صافي    2تم التوصل إلى تقييم الاستثمارات في الأوراق المالية ضمن المستوى  

التي من   للتعديل  القابلة  السوق  الملحوظة مضاعفات  الهامة غير  المدخلات  فيها. تتضمن  المستثمر  الشركات  الواحدة في  للحصة  الأصل 
 خلال السنة. 2والمستوى   1شأنها أن تزيد القيمة العادلة عند الارتفاع. لم تتم تحويلات بين المستوى 

 
بين   مطابقة  التالي  الجدول  المستوى  يوضح  في  المالية  للموجودات  الختامي  والرصيد  الافتتاحي  بالقيمة   3الرصيد  تسجيلها  يتم  والتي 

 العادلة:
 2024 2023 
 ألف درهم  ألف درهم 
   

 52.617 32.151 يناير  1الرصيد في 
 - - زائداً: الإضافات خلال السنة 

 ( 20.466) - ناقصاً: الاستبعادات خلال السنة  
 ------------------ ------------------ 

 32.151 32.151 ديسمبر   31الرصيد في 
  ========  ======== 
 

 1.503.112:  2023ديسمبر    31) ألف درهم    1.632.589بمبلغ  وودائع  قامت مجموعة خلال السنة بشراء استثمارات في أوراق مالية  
 .ألف درهم( 28.959: 2023ديسمبر  31) لا شيءبمبلغ صناديق وأدوات ملكية ، ويتضمن ذلك استثمار في ألف درهم( 
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 لشركات زميلة وائتلافات مشتركة  قروض 15
 

 2024 2023 
 ألف درهم  ألف درهم 
   

 688,815 667,426 (1)ذ.م.م . إعمار دبي الجنوب دي دبليو سي
 40,480 38,188 (2أملاك للتمويل ش.م.ع )

 104,986 300,565 شركات زميلة وائتلافات مشتركة أخرى 
 ---------------------- ---------------------- 
 1,006,179 834,281 
  ==========  ========== 
 

لضمانات وتسُتحق السداد عند الطلب وفقاً تخضع القروض الممنوحة للشركات الزميلة والائتلافات المشتركة  لا  ( أدناه،  2)  البندبخلاف  
 لشروط الاتفاقية ولا يترتب عليها فوائد.

 
ذلك (1) درهم    543.362  مبلغ  يشمل  درهم(  631.700  :2023)ألف  استرداد  والذي  ألف  المتوقع  تاريخ    شهراً   12بعد    همن  من 

 التقرير. 
% من المبلغ الأصلي للقرض من قبل شركة أملاك في سنة  20سداد  ، تم  2014وفقاً لشروط اتفاقية إعادة الهيكلة، المبرمة في سنة   (2)

 سنة ويترتب عليه معدل ربح   12% من المبلغ إلى تسهيل طويل الأجل يسُتحق السداد على مدى  65، وتمت إعادة هيكلة  2014
 سنة. 12قابلة للتحويل لمدة  محتملة% إلى أداة 15% سنوياً وتمت إعادة هيكلة 2 بواقع

 
 استثمارات في شركات زميلة وائتلافات مشتركة  16
 

 2024 2023 
 ألف درهم  ألف درهم 

 القيمة الدفترية للاستثمارات في الشركات الزميلة والائتلافات المشتركة:
 

  

 1,501,361 1,199,201 ( 1) *مدرجة –إعمار، المدينة الاقتصادية )شركة مساهمة سعودية( 
 775,294 709,933 ( 2) مدرجة* –أملاك للتمويل ش.م.ع 

 502,658 677,811 ذ.م.مإعمار دبي الجنوب دي دبليو سي  
 485,969 471,399 داون تاون دي سي بي ذ.م.م* 
 358,773 307,130 دي دبليو تي سي إعمار ذ.م.م 

 267,799 279,408 تيرنر انترناشيونال الشرق الأوسط المحدودة
 130,641 128,937 ش.م.خ *   كابيتالإعمار للصناعة والاستثمار 

 24,510 13,357 أولد تاون فيوز ذ.م.م
 1,582,561 1,643,678 شركات زميلة وائتلافات مشتركة أخرى 

 ----------------------- --------------------- 
 5,430,854 5,629,566 
  ==========  ========= 

 

 استثمار المجموعة في شركات زميلة.* يمثل 
 

 31تداول( كما في    –بلغت القيمة السوقية للأسهم المحتفظ بها في إعمار، المدينة الاقتصادية )مدرجة في السوق المالية السعودية   (1)
 .ألف درهم( 2.024.757: 2023ديسمبر  31) ألف درهم  2.276.434 ما قيمته 2024ديسمبر 

 
ديسمبر    31بلغت القيمة السوقية للأسهم المحتفظ بها في أملاك للتمويل ش.م.ع )”أملاك“( )مدرجة في سوق دبي المالي( كما في   (2)

 . ألف درهم( 580.608: 2023ديسمبر  31) ألف درهم  625.326 ما قيمته 2024
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 )تابع( استثمارات في شركات زميلة وائتلافات مشتركة 16
 

 المجموعة حصص الملكية الفعلية التالية في الشركات الزميلة والائتلافات المشتركة الهامة:لدى 
 
 
 الملكيـة                

 بلد التأسيس   
 ديسمبر 31

2024 
 ديسمبر   31

2023 
     

 % 22 .95 ٪22 .95 السعودية إعمار المدينة الاقتصادية )شركة مساهمة سعودية( 
 % 48 .08 ٪48 .08 الإمارات العربية المتحدة   أملاك للتمويل ش.م.ع 

 % 50 .00 ٪50 .00 الإمارات العربية المتحدة  إعمار بوادي ذ.م.م
 % 65 .00 ٪65 .00 الإمارات العربية المتحدة   الشرق الأوسط المحدودة تيرنر انترناشيونال

 % 50 .00 ٪50 .00 تركيا إيكو تيمالي باركلار توريزم إيسليتميليري أنونيم شيركتي
 % 40 .00 ٪40 .00 الإمارات العربية المتحدة   إعمار للصناعة والاستثمار ش.م.خ 
 % 50 .00 ٪50 .00 الإمارات العربية المتحدة   .ذ.م.مإعمار دبي الجنوب دي دبليو سي  
 % 50 .00 ٪50 .00 الإمارات العربية المتحدة   دي دبليو تي سي اعمار ش.ذ.م.م

 % 20 .00 ٪20 .00 الإمارات العربية المتحدة  داون تاون دي سي بي ذ.م.م  
 % 61 .25 ٪61 .25 الإمارات العربية المتحدة  أولد تاون فيوز ذ.م.م
 % 50 .00 ٪50 .00 الإمارات العربية المتحدة  روف للضيافة ذ.م.م

 % 25 .00 ٪ 100 مصر  ( 1-2)راجع إيضاح   ألبرو الساحل الشمالي للتنمية ش.م.م
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 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة )تابع(
 2024ديسمبر  31كما في 

 

 )تابع(استثمارات في شركات زميلة وائتلافات مشتركة  16
 

 استناداً إلى المبالغ المسجلة في البيانات المالية الموحدة للمجموعة.  2024ديسمبر   31للسنة المنتهية في  للشركات الزميلة والائتلافات المشتركة للمجموعة يلخص الجدول التالي بيانات الدخل  
 

 

إعمار، المدينة 
الاقتصادية  

)شركة مساهمة 
عامة سعودية( 

 مدرجة* 

إعمار 
للصناعة 

والاستثمار 
 ش.م.خ

إعمار دبي 
الجنوب دي  
دبليو سي  

 ذ.م.م

تيرنر 
  إنترناشيونال

الشرق الأوسط  
 المحدودة 

أولد تاون فيوز  
 ذ.م.م

 داون تاون  
دي سي بي 

 الإجمالي  أخرى ذ.م.م
 ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم 
         

 3,691,765 1,557,225 456,643 1,987 147,083 769,932 419,945 338,950 الإيرادات 
 ----------------------- ------------------- -------------------- -------------------- ------------------ -------------------- ---------------------- ----------------------- 

 (364,213) 203,358 198,787 3,148 59,360 370,685 24,062 (1,223,613) الأرباح / )الخسائر( قبل الضريبة
 (180,934) (52,928) (17,891) (250) (3,556) - (1,266) (105,043) مصروفات ضريبة الدخل 

 ----------------------- ------------------- -------------------- -------------------- ------------------ -------------------- --------------------- --------------------- 
 (545,147) 150,430 180,896 2,898 55,804 370,685 22,796 (1,328,656) الأرباح / )الخسائر( للسنة
 (130,205) (117,880) - - - - - (12,325) الإيرادات الشاملة الأخرى

 ------------------------ ------------------ --------------------- ------------------- ------------------- ------------------- ------------------- ------------------ 
 (675,352) 32,550 180,896 2,898 55,804 370,685 22,796 (1,340,981) الإيرادات الشاملة للسنةإجمالي 

  ==========  ========  =========  ========  ========  ========  ========  ======== 
         

 (542,567) 186,643 180,896 2,898 48,622 350,308 16,723 (1,328,657) الأرباح/ )الخسائر( المنسوبة إلى مالكي الشركة  
  ==========  =========  ========  === = ====  ========  ========  ========  ======== 

 5,597 65,813 29,430 1,775 31,604 175,154 6,689 (304,868) حصة المجموعة من الأرباح / )الخسائر( للسنة 
  ==========  =========  ========  ========  ========  ========  ========  ======== 

 76,455 11,137 24,000 12,929 19,996 - 8,393 - توزيعات الأرباح المستلمة خلال السنة
  =========  =========  ========  ========  ========  ========  ========  ======== 
 
 . 2024سبتمبر  30ما في قامت المجموعة بتطبيق طريقة حقوق الملكية باستخدام أحدث المعلومات المالية المتاحة ك* 
 

 المحاسبية متوافقة مع السياسات المحاسبية المتبعة من قبل المجموعة. تم تعديل المعلومات المالية للشركات الزميلة والائتلافات المشتركة للمجموعة المدرجة أعلاه حتى تصبح سياساتها 
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 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة )تابع(
 2024ديسمبر  31كما في 

 

 استثمارات في شركات زميلة وائتلافات مشتركة )تابع( 16
 

 استناداً إلى المبالغ المسجلة في البيانات المالية الموحدة للمجموعة.  2023ديسمبر   31يلخص الجدول التالي بيانات الدخل للشركات الزميلة والائتلافات المشتركة للمجموعة للسنة المنتهية في  
 

 

إعمار، المدينة 
الاقتصادية  

)شركة مساهمة 
عامة سعودية( 

 مدرجة* 

إعمار 
للصناعة 

والاستثمار 
 ش.م.خ

إعمار دبي 
الجنوب دي  
دبليو سي  

 ذ.م.م

تيرنر 
  إنترناشيونال

الشرق الأوسط  
 المحدودة 

أولد تاون فيوز  
 ذ.م.م

 داون تاون  
دي سي بي 

 الإجمالي  أخرى ذ.م.م
 ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم 
         

 4.120.457 1.294.802 429.756 24.993 159.401 793.992 377.271 1.040.242 الإيرادات 
 ----------------------- ------------------- -------------------- -------------------- ------------------ -------------------- ---------------------- ----------------------- 

 423.923 335.675 208.933     44.496 78.976 192.710 29.488 ( 466.355) الأرباح / )الخسائر( قبل الضريبة
 ( 109.363) - - - ( 1.331) - ( 6.956) ( 101.076) مصروفات ضريبة الدخل 

 ----------------------- ------------------- -------------------- -------------------- ------------------ -------------------- --------------------- --------------------- 
 314.560 335.675 208.933     44.496 77.645 192.710 22.532 ( 567.431) الأرباح / )الخسائر( للسنة
 ( 72.120) ( 96.234) - - - - - 24.114 الإيرادات الشاملة الأخرى

 ------------------------ ------------------ --------------------- ------------------- ------------------- ------------------- ------------------- ------------------ 
 242.440 239.441 208.933     44.496 77.645 192.710 22.532 ( 543.317) إجمالي الإيرادات الشاملة للسنة

  ==========  ========  =========  ========  ========  ========  ========  ======== 
         

 299.103 335.674 208.933 44.496 69.085 192.710 15.636 ( 567.431) الأرباح/ )الخسائر( المنسوبة إلى مالكي الشركة  
  ==========  =========  ========  === = ====  ========  ========  ========  ======== 

 236.975 157.365 35.040 27.254 44.906 96.355 6.255 ( 130.200) حصة المجموعة من الأرباح / )الخسائر( للسنة 
  ==========  =========  ========  ========  ========  ========  ========  ======== 

 397.287 15.000 46.880 287.524 42.883 - 5.000 - توزيعات الأرباح المستلمة خلال السنة
  =========  =========  ========  ========  ========  ========  ========  ======== 
 

 . 2023سبتمبر  30* قامت المجموعة بتطبيق طريقة حقوق الملكية باستخدام أحدث المعلومات المالية المتاحة كما في 
 

 متبعة من قبل المجموعة. مع السياسات المحاسبية ال إن المعلومات المالية للشركات الزميلة والائتلافات المشتركة للمجموعة المدرجة أعلاه قد تم تعديلها لجعل سياساتها المحاسبية تتماشى
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 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة )تابع(
 2024ديسمبر  31كما في 

 

 استثمارات في شركات زميلة وائتلافات مشتركة )تابع( 16
 

 :استناداً إلى المبالغ المسجلة في البيانات المالية الموحدة للمجموعة 2024ديسمبر   31يلخص الجدول التالي بيانات المركز المالي للشركات الزميلة والائتلافات المشتركة للمجموعة كما في  
 

 

إعمار، المدينة 
الاقتصادية )شركة 

مساهمة عامة  
 سعودية( مدرجة*

إعمار للصناعة 
والاستثمار 

 ش.م.خ

إعمار دبي 
الجنوب دي  
دبليو سي  

 ذ.م.م

تيرنر 
  إنترناشيونال

الشرق الأوسط  
 المحدودة 

أولد تاون فيوز  
 ذ.م.م

داون تاون دي  
 الإجمالي  أخرى سي بي ذ.م.م 

 ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم 
         

إجمالي الموجودات )بما في ذلك النقد وما 
 31,738,965 10,313,938 774,515 59,543 474,204 4,731,011 700,692 14,685,062 ألف درهم(  5.643.797يعادله البالغ 

         
 18,440,392 4,905,356 70,668 37,736 216,088 3,373,413 378,350 9,458,781 إجمالي المطلوبات

         
 13,298,573 5,408,582 703,847 21,807 258,116 1,357,598 322,342 5,226,281 صافي الموجودات

  ═══════  ══════  ══════  ══════  ══════  ══════  ═══════  ═══════ 
 4,947,098 2,618,259 140,769 13,357 167,776 678,799 128,937 1,199,201 صافي الموجودات منحصة المجموعة  

  ==========  ══════  ══════  ══════  ══════  ══════  ═══════  
 575,325        الشهرة التجارية / الموجودات غير الملموسة 

         
 (91,569)        مخصص انخفاض القيمة

         ========== 
        5,430,854 
         ========== 

 
 . 2024سبتمبر  30* قامت المجموعة بتطبيق طريقة حقوق الملكية باستخدام أحدث المعلومات المالية المتاحة كما في 

 
  2.675.467وارتباطات بمبلغ    درهم(   ألف   79.079  : 2023)ألف درهم    120.202المشتركة    والائتلافاتللشركات الزميلة    المحتملةبلغت حصة المجموعة من الالتزامات  ،  2024ديسمبر    31كما في  

 . ألف درهم( 1.815.958  :2023ديسمبر  31) ألف درهم 
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 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة )تابع(
 2024ديسمبر  31كما في 

 

 استثمارات في شركات زميلة وائتلافات مشتركة )تابع( 16
 

 :استناداً إلى المبالغ المسجلة في البيانات المالية الموحدة للمجموعة 2023ديسمبر   31يلخص الجدول التالي بيانات المركز المالي للشركات الزميلة والائتلافات المشتركة للمجموعة كما في  
 

 

إعمار، المدينة 
الاقتصادية )شركة 

مساهمة عامة  
 سعودية( مدرجة*

إعمار للصناعة 
والاستثمار 

 ش.م.خ

إعمار دبي 
الجنوب دي  
دبليو سي  

 ذ.م.م

تيرنر 
  إنترناشيونال

الشرق الأوسط  
 المحدودة 

أولد تاون فيوز  
 ذ.م.م

داون تاون دي  
 الإجمالي  أخرى سي بي ذ.م.م 

 ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم 
         

إجمالي الموجودات )بما في ذلك النقد وما 
 28.860.346 9.219.992 798.344 101.745 464.476 2.335.737 675.829 15.264.223 ألف درهم(  2.152.023يعادله البالغ 

         
 14.412.296 3.694.324 55.414 61.730 224.219 1.330.422 349.227 8.696.960 إجمالي المطلوبات

         
 14.448.050 5.525.668 742.930 40.015 240.257 1.005.315 326.602 6.567.263 صافي الموجودات

 ═══════ ═══════ ═══════ ══════ ══════ ══════ ═══════ ════════ 
 5.139.056 2.669.601 24.510 156.164 502.657 148.586 130.641 1.506.897 صافي الموجودات منحصة المجموعة  

  ========== ═══════ ═══════ ══════ ══════ ══════ ═══════  
 582.079        الشهرة التجارية / الموجودات غير الملموسة 

         
 ( 91.569)        مخصص انخفاض القيمة

         ========== 
        5.629.566 
         ========== 
 

 . 2023ديسمبر  30* قامت المجموعة بتطبيق طريقة حقوق الملكية باستخدام أحدث المعلومات المالية المتاحة كما في 
 

 المحاسبية المتبعة من قبل المجموعة. مع السياسات  إن المعلومات المالية للشركات الزميلة والائتلافات المشتركة للمجموعة المدرجة أعلاه قد تم تعديلها لجعل سياساتها المحاسبية تتماشى
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 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة )تابع(
 2024ديسمبر  31كما في 

 
 الممتلكات والآلات والمعدات  17

 

2024:          

 

التحسينات على 
العقارات 
 المستأجرة 

الأراضي  
 والمباني 

أجهزة  
كمبيوتر  ال
معدات  الو
 مكتبيةال

والماكينات الآلات 
 السيارات والمعدات الثقيلة

 الأثاث 
 والتجهيزات

ترفيه لل موجودات
والتسلية  

 أخرى وموجودات 

الأعمال  
الرأسمالية قيد 

 الإجمالي الإنجاز 
 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  

          التكلفة:
 15,663,349 1,354,917 1,600,576 1,313,242 62,405 1,636,912 971,051 8,150,032 574,214 2024يناير  1في 

 533,569 309,476 39,780 34,954 4,663 17,410 80,292 38,532 8,462 الإضافات/التعديلات 
 (23,861) (524) (3,438) (8,912) (481) (7,060) (1,717) (1,723) (6) الاستبعادات

 550 - 536 - - - - 14 - (1-2)إيضاح  الاستحواذ على شركة تابعة
 - (506,739) 17,516 27,159 595 29,013 6,632 367,392 58,432 التحويلات 

 (1,270) (1,270) - - - - - - - (13)إيضاح  للتطويرعقارات  إلىالمحول 
 (4,318) - - - - - - 1,021 (5,339) (18عقارات استثمارية )إيضاح إلى المحول 

 (504,436) (163,771) (9,131) (29,435) (4,573) (31,587) (22,672) (227,720) (15,547) فروقات تحويل العملات الأجنبية 
 ─────── ──────── ─────── ─────── ────── ──────── ──────── ─────── ──────── 

 15,663,583 992,089 1,645,839 1,337,008 62,609 1,644,688 1,033,586 8,327,548 620,216 2024ديسمبر  31في 
 ─────── ──────── ─────── ─────── ────── ──────── ──────── ─────── ──────── 

          الاستهلاك المتراكم: 
 6,172,417 - 1,081,582 956,863 47,299 627,458 812,159 2,346,086 300,970 2024يناير  1في 

 625,135 - 135,878 65,796 7,071 82,362 84,264 235,368 14,396 الاستهلاك المحمل للسنة
 (22,225) - (3,325) (8,022) (302) (6,875) (2,005) (1,690) (6) التعديلات /الاستبعادات

 (4,940) - - - - - - - (4,940) (18عقارات استثمارية )إيضاح  إلىالمحول 
 (93,698) - (7,602) (18,326) (3,447) (12,340) (16,166) (26,449) (9,368) فروقات تحويل العملات الأجنبية 

 ────── ──────── ────── ─────── ────── ─────── ─────── ─────── ──────── 

 6,676,689 - 1,206,533 996,311 50,621 690,605 878,252 2,553,315 301,052 2024ديسمبر  31في 
 ────── ──────── ────── ─────── ────── ─────── ─────── ─────── ──────── 

 8,986,894 992,089 439,306 340,697 11,988 954,083 155,334 5,774,233 319,164 صافي القيمة الدفترية: 
  ========  ==========  ========  ==========  ========  ========  ==========  ==========  =========== 
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 الممتلكات والآلات والمعدات )تابع( 17

2023:          

 

التحسينات على 
العقارات 
 المستأجرة 

الأراضي  
 والمباني 

أجهزة  
  الكمبيوتر
والمعدات  
 المكتبية

الآلات والماكينات 
 السيارات والمعدات الثقيلة

 الأثاث 
 والتجهيزات

موجودات للترفيه 
والتسلية  

 وموجودات أخرى 

الأعمال  
الرأسمالية قيد 

 الإجمالي الإنجاز 
 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  

          التكلفة:
 15.580.408 1.862.237 1.633.497 1.286.955 60.804 1.348.308 875.569 7.970.490 542.548 2023يناير  1في 

 578.407 400.214 18.790 37.643 15.569 7.738 37.746 39.420 21.287 الإضافات/التعديلات 
 ( 121.680) (480) (49.228) (36.143) (11.371) (12.613) (11.576) (269) - الاستبعادات

 ( 146.251) - 2.411 - - - - ( 148.662) - (2-2انخفاض القيمة )إيضاح 
 - ( 799.349) - 39.292 - 310.398 80.963 367.751 945 التحويلات 

 15.933 - - - - - - 15.933 - (18عقارات استثمارية )إيضاح  منالمحول 
 ( 243.468) ( 107.705) ( 4.894) (14.505) ( 2.597) (16.919) (11.651) (94.631) 9.434 العملات الأجنبية فروقات تحويل 

 ─────── ──────── ─────── ─────── ────── ──────── ──────── ─────── ──────── 

 15.663.349 1.354.917 1.600.576 1.313.242 62.405 1.636.912 971.051 8.150.032 574.214 2023ديسمبر  31في 
 ─────── ──────── ─────── ─────── ────── ──────── ──────── ─────── ──────── 

          الاستهلاك المتراكم: 
 5.696.529 - 1.023.803 932.006 56.765 522.619 749.772 2.129.171 282.393 2023يناير  1في 

 616.380 - 108.969 68.885 3.769 108.013 82.704 229.420 14.620 الاستهلاك المحمل للسنة
 ( 115.123) - (47.263) (33.187) (11.227) (12.416) (10.761) (269) - الاستبعادات

     15.459 - - ( 1.980) - 14.781 (84) 2.742 - تحويلات/تعديلات
 947 - - - - - - 460 487 (18عقارات استثمارية )إيضاح  منالمحول 

 (41.775) - ( 3.927) ( 8.861) ( 2.008) ( 5.539) ( 9.472) (15.438) 3.470 فروقات تحويل العملات الأجنبية 
 ────── ──────── ────── ─────── ────── ─────── ─────── ─────── ──────── 

 6.172.417 - 1.081.582 956.863 47.299 627.458 812.159 2.346.086 300.970 2023ديسمبر  31في 
 ────── ──────── ────── ─────── ────── ─────── ─────── ─────── ──────── 

 9.490.932 1.354.917 518.994 356.379 15.106 1.009.454 158.892 5.803.946 273.244 صافي القيمة الدفترية: 

  ========  ==========  ========  ==========  ========  ========  ==========  ==========  =========== 
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 الممتلكات والآلات والمعدات )تابع( 17
 

ً ـل مقيمين مؤهلي ـن قبـمة  ـدى المجموع ـلالمحققة لإيرادات  الهامة  دات  ـلممتلكات والآلات والمعاتم تقييم   ل   ـم رسملة صافي الدخـت  .ن مهنيا
: 2023)%  75.10إلى  %  8  .75ومعدل خصم يتراوح من    (%8  .75% إلى  5  .75:  2023)%  8  .75% إلى  6  .75بعائد نهائي يتراوح من  

ونطاق المخاطر للأصل لتحديد قيمة كل بند من بنود الممتلكات والآلات والمعدات المحققة للإيرادات.   خصائصيمثل    (%16% إلى  7  .75
ديسمبر    31)ألف درهم    11.715.433، بلغت القيمة العادلة لهذه الممتلكات والآلات والمعدات المحققة للإيرادات  2024ديسمبر    31في  

ألف    8.136.015:  2023ديسمبر    31) ألف درهم    7.994.805مقارنة مع القيمة الدفترية البالغة    ألف درهم(  10.802.010:  2023
 . 2-2. راجع أيضاً الإيضاح درهم(

 
 . 24 الإيضاحعلى النحو المبين في  يترتب عليها فوائد وسلفياتوالمعدات كضمان مقابل قروض والآلات  تم رهن بعض الممتلكات 

 
 للقيمة العادلةالنظام المتدرج 

المحققة للإيرادات   العادلة لممتلكاتها وآلاتها ومعداتها  القيمة  التالي لتحديد والإفصاح عن  المتدرج  النظام  عن طريق  )تستخدم المجموعة 
 :(طريقة التقييم

 
 3المستوى  2المستوى  1المستوى  الإجمالي  
 ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم 
     

2024 11,715,433 - - 433,715,11  
  ===========  ==========  ==========  =========== 

2023 10.802.010 - - 10.802.010 
  ===========  ==========  ==========  =========== 

 
ل  أي المستخدمة  الافتراضات  في  جوهرية  الخصم  ل حركة  معدلات  مثل  للإيرادات  المحققة  والمعدات  والآلات  للممتلكات  العادل  تقييم 
 عادلة لتلك الموجودات.القيمة لل تؤدي إلى انخفاض / ارتفاع جوهريإلخ، سوف  نمو هامش الربح/الإيرادات طويلة الأجلو
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 العقارات الاستثمارية 18
 

2024:       

 والمعدات  الآلات المباني  الأراضي 
وتركيبات  أثاث 

 وغيرها 
 الأعمال الرأسمالية 

 الإجمالي  قيد الإنجاز 
 ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم 

       التكلفة:
 28,012,577 643,125 1,558,515 438,334 23,278,583 2,094,020 2024يناير  1في 

 747,000 428,055 98,905 - 186,292 33,748 الإضافات/التعديلات
 (6,186) (5,952) (234) - - - الاستبعادات 
 - (121,825) 103,576 42,102 (31,534) 7,681 إعادة التصنيف /التحويلات

 42,713 64,414 - - - (21,701) ( 13عقارات لغرض التطوير )إيضاح الالمحول من 
 4,318 (940) 5,258 - - - (17الممتلكات والآلات والمعدات )إيضاح  منالمحول 

 (159,040) (31,569) - - (121,948) (5,523) فروقات تحويل العملات الأجنبية 
 ----------------------- -------------------------- -------------------- ----------------------- ----------------------- ------------------------- 

 28,641,382 975,308 1,766,020 480,436 23,311,393 2,108,225 2024ديسمبر  31في 
 ----------------------- ------------------------ -------------------- ----------------------- ----------------------- -------------------------- 

       الاستهلاك المتراكم:
 6,519,062 - 1,077,809 437,054 5,004,199 - 2024يناير  1في 

 801,584 - 163,065 8,142 630,377 - الاستهلاك المحمل للسنة 
 (235) - (235) - - - الاستبعادات 

 4,940 - 4,940 - - - (17الممتلكات والآلات والمعدات )إيضاح  منالمحول 
 (24,186) - - - (24,186) - فروقات تحويل العملات الأجنبية 

 ----------------------- ----------------------- ------------------ ---------------------- --------------------- ------------------------ 
 7,301,165 - 1,245,579 445,196 5,610,390 - 2024ديسمبر  31في 

 ----------------------- ----------------------- ------------------- ---------------------- --------------------- ------------------------ 
       الدفترية:صافي القيمة 

 21,340,217 975,227 520,522 35,240 17,701,003 2,108,225 2024ديسمبر  31في 
  ==========  ===========  ========  =========  ==========  =========== 
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 الاستثمارية )تابع( العقارات  18
 

2023:       

 الآلات والمعدات  المباني  الأراضي 
أثاث وتركيبات  

 وغيرها 
 الأعمال الرأسمالية 

 الإجمالي  قيد الإنجاز 
 ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم 

       التكلفة:
 28.444.107 1.599.338 1.168.044 438.334 23.218.377 2.020.014 2023يناير  1في 

 594.556 270.474 182.751 - 113.093 28.238 الإضافات/التعديلات
 ( 7.275) - ( 7.275) - - - الاستبعادات 

 ( 1.109.246) - - - ( 1.109.246) - ( 2-2)إيضاح  انخفاض القيمة
 - ( 1.205.472) 214.995 - 990.477 - التحويلات

 193.965 1.514 - - 141.468 50.983 ( 13عقارات لغرض التطوير )إيضاح الالمحول من 
 ( 15.933) - - - ( 13.906) ( 2.027) (17)إيضاح الممتلكات والآلات والمعدات  إلىالمحول 

 ( 87.597) ( 22.729) - - ( 61.680) ( 3.188) فروقات تحويل العملات الأجنبية 
 ----------------------- -------------------------- -------------------- ----------------------- ----------------------- ------------------------- 

 28.012.577 643.125 1.558.515 438.334 23.278.583 2.094.020 2023ديسمبر  31في 
 ----------------------- ------------------------ -------------------- ----------------------- ----------------------- -------------------------- 

       الاستهلاك المتراكم:
 5.755.848 - 961.927 436.991 4.356.930 - 2023يناير  1في 

 780.383 - 123.157 63 657.163 - للسنة الاستهلاك المحمل 
 ( 7.275) - ( 7.275) - - - الاستبعادات 

 ( 947) - - - ( 947) - (17الممتلكات والآلات والمعدات )إيضاح  إلىالمحول 
 ( 8.947) - - - ( 8.947) - فروقات تحويل العملات الأجنبية 

 ----------------------- ----------------------- ------------------ ---------------------- --------------------- ------------------------ 
 6.519.062 - 1.077.809 437.054 5.004.199 - 2023ديسمبر  31في 

 ----------------------- ----------------------- ------------------- ---------------------- --------------------- ------------------------ 
       صافي القيمة الدفترية:

 21.493.515 643.125 480.706 1.280 18.274.384 2.094.020 2023ديسمبر  31في 
  ==========  ===========  ========  =========  ==========  =========== 
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 العقارات الاستثمارية )تابع(  18
 

بناءً على تقييمات تم إجراؤها    2024ديسمبر    31تم تحديد القيمة العادلة لحصة التملك الحر في العقارات الاستثمارية للمجموعة كما في  
العادل القيمة  أساس  باتباع  القانونيين،  للمساحين  الملكي  المعهد  تقييم  لمعايير  وفقا  التقييم  إجراء  تم  مهنياً.  مؤهلين  مقيمين  قبل  طبقاً من  ة 

الاستثمارية من خلال تحليل التدفق النقدي    للمعايير الدولية لإعداد التقارير المالية واستخدام طرق التقييم المعروفة. تم تحديد قيم العقارات
ليها للدخل القابل للتحقيق من المباني مع الأخذ بعين الاعتبار المصاريف السنوية المتوقعة. تم الوضع بعين الاعتبار الإيجارات المتعاقد ع

وتكاليف التشغيل ونسبة العقارات الشاغرة والإيجارات المقدرة عند التقييم مع تكوين مخصصات للفترات التي تكون فيها العقارات شاغرة  
ن   ـد مكافئ يتراوح مـم تحديد قيمة كل عقار من خلال رسملة صافي الدخل المقدر بعائـوع وموقع العقار، تـرى. بناء على ن ـوتكاليف أخ

إلى  6  .5 إلى  7  .5:  2023)%  7  .%5  يتم استخدامها في    (8%  .%5  العقار،  تكاليف لاستكمال تشييد  الدخل(. عندما توجد  )طريقة رسملة 
   .2-2التقييم )طريقة القيمة المتبقية(. راجع أيضاً الإيضاح 

 

في    تبلغ كما  الاستثمارية  للعقارات  العادلة  قيمته  2024ديسمبر    31القيمة  درهم    73.455.318  ما  :  2023ديسمبر    31)ألف 
 .ألف درهم( 70.027.293

 

الموجودة في   ومراكز التسوق وموجودات التجزئة  حصة المجموعة بصورة رئيسية في الأراضي والمباني  في  تمثل العقارات الاستثماريةت
وتركيا ومصر. والهند  السعودية  العربية  والمملكة  المتحدة  العربية  الإمارات  الإيجار  دولة  إيرادات  تبلغ  الحالية،  السنة  بها   في   المعترف 

 .  (5( )إيضاح ألف درهم 5.282.112: 2023)ألف درهم  5.308.484
 

 النظام المتدرج للقيمة العادلة
 

 التقييم:تستخدم المجموعة النظام المتدرج التالي للتحديد والإفصاح عن القيمة العادلة لعقاراتها الاستثمارية عن طريق طريقة 
 

 3المستوى  2المستوى  1المستوى  الإجمالي  
 ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم 
     

2024 73,455,318 - - 73,455,318 
  ===========  ==========  ==========  ============ 

2023 70.027.293 - - 70.027.293 
  ===========  ==========  ==========  ============ 
 

الخصم والعائد ونمو الإيجارات ونسبة   للعقارات الاستثمارية مثل معدلات  العادل  للتقييم  المستخدمة  أي حركة جوهرية في الافتراضات 
 عادلة لتلك الموجودات.القيمة لل إلى انخفاض / ارتفاع جوهري تؤديالعقارات الشاغرة. إلخ، سوف 

 
 الموجودات غير الملموسة 19

 

 الإجمالي البرمجيات العلاقة مع عملاء التجاريةالشهرة  
 ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم 

2024     
     التكلفة:

 280,747 20,677 51,700 208,370 2024يناير  1في 

 2,097 2,097 - - الإضافات

 354,960 - 352,684 2,276 (1-2)إيضاح  الاستحواذ على شركة تابعة

 215 350 (135) - تغيرات أخرى  

 -------------------- ------------------- ---------------- ------------------- 

 638,019 23,124 404,249 210,646 2024ديسمبر  31في 

 -------------------- ------------------ ----------------- ------------------- 

     الإطفاء:

 61,024 9,324 51,700 - 2024يناير  1في 

 2,639 2,639 - - المحمل للسنة
 -------------------- ----------------- ---------------- ------------------- 

 63,663 11,963 51,700 - 2024ديسمبر  31في 

 -------------------- ----------------- ---------------- ------------------- 

     صافي القيمة الدفترية:

 574,356 11,161 352,549 210,646 2024ديسمبر  31في 

  ========  ========  ========  ======== 
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 الموجودات غير الملموسة )تابع(  19
 

 الإجمالي البرمجيات العلاقة مع عملاء الشهرة التجارية 

 ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم 
2023     
     التكلفة:

 269.356 9.286 51.700 208.370 2023يناير  1في 

 11.572 11.572 - - الإضافات

 ( 181) ( 181) - - تغيرات أخرى  

 -------------------- ------------------- ---------------- ------------------- 

 280.747 20.677 51.700 208.370 2023ديسمبر  31في 

 -------------------- ------------------ ----------------- ------------------- 

     الإطفاء:

 57.414 5.714 51.700 - 2023يناير  1في 

 3.610 3.610 - - للسنةالمحمل 
 -------------------- ----------------- ---------------- ------------------- 

 61.024 9.324 51.700 - 2023ديسمبر  31في 

 -------------------- ----------------- ---------------- ------------------- 

     صافي القيمة الدفترية:

 219.723 11.353 - 208.370 2023ديسمبر  31في 

  ========  ========  ========  ======== 

 
 تقييم الانخفاض في قيمة الشهرة التجارية

 

  46.066تتضمن الوحدات المنتجة للنقد، بما في ذلك الشهرة التجارية، عمليات شركة هامبتونز في إقليم الشرق الأوسط وشمال إفريقيا )
، ألف درهم(   2.276)  شركة ألبرو الساحل الشمالي للتنمية ش.م.مو  ألف درهم(  162.304)  للتطوير والترفيه  وشركة ميراج(  ألف درهم

القيمة من الاستخدام  وتم   احتساب  تتسم عملية  الاستخدام.  القيمة من  نموذج  باستخدام  القيمة  في  للتحقق من تعرضها لانخفاض  اختبارها 
 بالحساسية تجاه الافتراضات التالية:

 
الإجمالية: ( 1) الربح  السابقة  هوامش  الخبرات  إلى  استناداً  الإدارة  توقعات  على  الإجمالية  الربح  هوامش  لظروف    ترتكز  والتوقعات 

 السوق في المستقبل.
 
: تعكس معدلات الخصم تقديرات الإدارة للمخاطر المحددة. تستند معدلات الخصم على المعدل الخالي من المخاطر  معدلات الخصم ( 2)

بالوحدة   المتعلقة  المخاطر  من  العائد  وعلاوة/انخفاض  العمل  بمجال  المتعلقة  السوق  مخاطر  من  العائد  وعلاوة  الاستثمار،  لبلد 
الإدارة لمراجعة الأداء وتقييم عروض الاستثمار في المستقبل. وفقاً لتقدير الإدارة، فإن   الفردية، وهي نفس المنهجية المتبعة من قبل

   .(%17% إلى 7 .5: 2023)%  17إلى  %7 .5معدلات الخصم المستخدمة في تقييم الاستثمارات يجب أن تتراوح من 
 
قامت الإدارة بإعداد موازنة تقديرية لخمس سنوات استناداً لتوقعاتها للنتائج المستقبلية وعليه تم افتراض معدل  تقديرات معدل النمو: ( 3)

 .استناداً إلى طبيعة الوحدات المنتجة للنقد %(4% إلى 1: 2023)% 4% إلى 1نمو يتراوح من  
 

ية فيما يتعلق بتقييم القيمة من استخدام الشهرة التجارية، ترى الإدارة أنه لا يوجد تغير محتمل بصورة معقولة في أحد الافتراضات الأساس
 عن قيمتها القابلة للاسترداد. ماديقد يترتب عليه زيادة القيمة الدفترية للشهرة التجارية بشكل 
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 والتزامات الإيجارحق الاستخدام  موجودات 20
  
 فيما يلي القيم الدفترية لموجودات حق الاستخدام والتزامات الإيجار الخاصة بالمجموعة والتغيرات خلال السنة:   

  
   موجودات حق الاستخدام

 2024 2023 
 ألف درهم  ألف درهم 
   

 954,851 845,921 يناير  1كما في 
 21,397 15,439 الإضافات

 (130,327) (109,310) ( 6الاستهلاك )إيضاح )
 - (64,496) إيقاف الاعتراف/ التعديلات 

 --------------------- ---------------------- 
 845,921 687,554 ديسمبر  31كما في 

  =========  ========== 
 

   التزامات الإيجار  
 2024 2023 
 ألف درهم  ألف درهم 
   

 980,824 863,660 يناير 1كما في 
 3,350 15,436 الإضافات

 51,500 46,822 مصروفات الفوائد 
 (14,753) (24,230) تسويات أخرى

 (157,261) (140,588) المدفوعات 
 ---------------------- ---------------------- 

 863,660 761,100 ( 21ديسمبر )إيضاح  31كما في 
  =========  ========= 

 
للمجموعة   الإضافيعند قياس التزامات الإيجار، قامت المجموعة بتخفيض مدفوعات الإيجار إلى القيمة الحالية باستخدام معدل الاقتراض   

 . (%8إلى  %4: 2023) %8إلى  %4في بداية عقد الإيجار. يتراوح متوسط المعدل المطبق من  
 

 والأخرىالذمم الدائنة التجارية  21
 2024 2023 
 ألف درهم  ألف درهم 
   

 4,832,270 5,175,464 المستحقة   تكلفة عقود المشاريع
 247,505 2,367,317 ( 33* )الإيضاح  مبالغ مستحقة الدفع للحصص غير المسيطرة

 1,761,311 2,046,018 دائنون لشراء أراضي
 1,914,218 1,461,600 ذمم دائنة تجارية 

 863,660 761,100 ( 20التزامات الإيجار )الإيضاح 
 5,118,506 5,759,327 ذمم دائنة واستحقاقات أخرى

 -------------------------- ------------------------- 
 17,570,826 14,737,470 
  ===========  =========== 
 

المساهمين غير المسيطرين في بعض الشركات التابعة، والتي بموجبها تم تحويل جزء من  خلال السنة، أبرمت المجموعة اتفاقية مع أحد   * 
  خضع ألف درهم المستحقة لهذا المساهم غير المسيطر إلى قروض المساهمين لتلك الشركات التابعة. ت  2.134.694أرباح الأسهم البالغة  

ً  %1.75+   هرأش 3عر الفائدة السائد لدى بنوك الإمارات لمدة س لهذه القروض   . سنويا
 

المجموعة لمخاطر بخلاف ما جاء أعلاه،   إدارة  التفاصيل حول عملية  التجارية والأخرى فوائد ولمزيد من  الدائنة  الذمم  يترتب على  لا 
 .(34راجع الإيضاح رقم )السيولة وفترات الاستحقاق للمطلوبات المالية 
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 من العملاءدفعات مقدمة  22
 2024 2023 
 ألف درهم  ألف درهم 
   

 19,563,729 22,857,576 الرصيد في بداية السنة 
 28,869,056 42,823,429 الإضافات خلال السنة

 (24,084,640) (33,489,910) الإيرادات المعترف بها خلال السنة
 - 1,195,390 ( 1-2)إيضاح  على شركة تابعةالاستحواذ المستحوذ عليها نتيجة 

 (710,058) (9,345) (8)إيضاح إيرادات أخرى معترف بها خلال السنة )إيرادات المصادرة( 
 (780,511) (881,852) فروقات تحويل العملات الأجنبية 

 ------------------------- ------------------------- 
 22,857,576 32,495,288 الرصيد في نهاية السنة

  ===========  =========== 
 

يتم   لم  التي  المجموعة  لدى  الأداء  لالتزامات  المخصص  البيع  لسعر  الإجمالية  القيمة  جزئي    استيفاؤهابلغت  أو  كلي  في  بشكل   31كما 
قيمته  2024ديسمبر   )باستثناء    93.976.814  ما  .  ألف درهم(  69.873.720:  2023ديسمبر    31)المشتركة(    الائتلافاتألف درهم 

 سنوات. 5كإيرادات خلال فترة  استيفاؤهاتتوقع المجموعة أن يتم الاعتراف بالتزامات الأداء التي لم يتم 
 

 المحتجزات الدائنة ذمم  23
 2024 2023 
 ألف درهم  ألف درهم 
   

 920,566 1,070,839 شهر  12المحتجزات مستحقة الدفع خلال 
 611,035 763,864 شهر   12المحتجزات مستحقة الدفع بعد 

 ----------------------- ---------------------- 
 1,834,703 1,531,601 
  ==========  ========== 
 

 فائدة تخضع لقروض وسلفيات   24
 2024 2023 
 ألف درهم  ألف درهم 
   

 5,300,305 3,098,732  الرصيد في بداية السنة

 1,549,777 904,825 زائداً: قروض مسحوبة خلال السنة

 (3,751,350) (738,167) ناقصاً: قروض مُسددة خلال السنة 

 --------------------------- --------------------------- 
 3,098,732 3,265,390 الإجمالي

 (54) - ناقصاً: الجزء غير المُطفأ من التكاليف المباشرة المنسوبة

 --------------------------- --------------------------- 
 3,098,678 3,265,390 صافي القروض والسلفيات التي يترتب عليها فائدة في نهاية السنة 

 --------------------------- --------------------------- 
   فترات استحقاق القروض والسلفيات التي يترتب عليها فائدة: 

 1,319,244 1,947,287 شهراً  12خلال 

 1,779,434 1,318,103 شهراً  12بعد 

 --------------------------- --------------------------- 

 3,098,678 3,265,390 الرصيد في نهاية السنة

  ───────  ─────── 
   القروض والسلفيات التي يترتب عليها فائدة حسب الموقع الجغرافي: 

 7,291 3,673  دولة الإمارات العربية المتحدةداخل 

 3,091,387 3,261,717 خارج دولة الإمارات العربية المتحدة

 --------------------------- --------------------------- 
 3,265,390 3,098,678 

  ==========  ========== 
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 )تابع(  قروض وسلفيات تخضع لفائدة 24
 

 المجموعة قروض وسلفيات مضمونة وغير مضمونة تترتب عليها فوائد على النحو التالي:لدى 
 

 مضمونة
 

بمبلغ   - )  4.015قرض  أمريكي  دولار  لبنان    14.747ألف  في  الموجودات  بعض  بموجب  تجاري مضمون  بنك  من  درهم(  ألف 
 . 2025% سنوياً ويتم سداده في 9 .5ويترتب عليه فائدة بنسبة 

 

 غير مضمونة 
 

بسحب   - المجموعة  من    3.673مبلغ  قامت  درهم  البالغ  ألف  )"التسهيل"(  المتجدد  الائتماني  درهم    3.673.000التسهيل  ألف 
يبور الإبسعر    ويترتب عليه فائدةفي دولة الإمارات العربية المتحدة،    مشتركة  بنوك تجاريةمن  الذي تم الحصول عليه  "(  التسهيل)"

ً 1زائداً    بعد خصم  ألف درهم  3.673البيانات المالية الموحدة بمبلغ    التسهيل في  عرضتم  .  2025يستحق السداد بحلول  و  % سنويا
 المنسوبة مباشرة.  المطفأةتكلفة المعاملات غير 

 
من بنوك تجارية في دولة الإمارات العربية المتحدة، ويترتب عليه فائدة بسعر  تم الحصول عليه   درهمألف  877.847قرض بمبلغ   -

 (. 33)راجع إيضاح  .2027 بحلول هسنوياً ويستحق سداد %1  .20 يبور زائداً الإ
 

 العربية   مصرجمهورية  ألف درهم( يمثل تسهيلات تمويل من بنوك تجارية في    126.165)  ألف جنيه مصري  1.746.329  مبلغ -
 . 2027 في% ويستحق السداد 21 .00إلى  %5تتراوح من بفائدة 

 
 العربية   مصرجمهورية  ألف درهم( يمثل تسهيلات تمويل من بنوك تجارية في    181.992)  ألف جنيه مصري  2.519.064  مبلغ -

 . 2025 في% ويستحق السداد 75.27 بواقعبفائدة 
 

، ويترتب باكستان ألف درهم( يمثل تسهيلات تمويل من بنوك تجارية في    247.256)  ةباكستاني  ةروبيألف    18.745.617مبلغ   -
 . 2025ويستحق السداد في   (%1 .0% إلى 0 .15) -لمدة ثلاثة أشهر  الكيبوروفقاً لسعر  على فائدة

 
وتترتب عليها فوائد تتراوح  في الهند، ألف درهم( من بنوك تجارية 1.813.710ألف روبية هندية ) 42.282.557قروض بمبلغ  -

 . 2028 بحلولوتستحق السداد % سنوياً 9 .70% إلى  7 .46من 
 

 .وسلفياتهاقروضها ذات الصلة بلتعهدات المالية با المجموعة التزمتفي تاريخ التقرير، كما 
 

  صكوك 25
   2024 2023 
 ألف درهم  ألف درهم   

     إعمار صكوك ليمتد: 
 2,750,378 2,751,451   3المجموعة  -
 1,834,467 1,835,625   4المجموعة  -
 1,833,525 1,834,018   5المجموعة  -
     

     اي ام جي صكوك ليمتد:
 2,753,512 -   الصكوك  -
   ----------------------- ------------------------ 

 9,171,882 6,421,094 إجمالي التزامات الصكوك كما في نهاية السنة  
    ==========  ========== 

     فترات الاستحقاق:
 2,753,512 -   شهر  12خلال 

 6,418,370 6,421,094   شهر  12بعد 
   ----------------------- ------------------------ 

 9,171,882 6,421,094   إجمالي التزامات الصكوك كما في نهاية السنة  
    ==========  ========== 
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 )تابع( صكوك  25
 

 إعمار صكوك ليمتد: .أ
 

وهي شركة تابعة مملوكة بالكامل   قامت شركة إعمار صكوك ليمتد )"المُصدر"(، شركة ذات مسؤولية محدودة مسجلة في جزر كايمان
لغاية  أمانة  شهادات  إصدار  لأخر  وقت  من  للمُصدر  بموجبه  يجوز  )”البرنامج“(  أمانة  شهادات  إصدار  برنامج  بتأسيس  للمجموعة، 

 ألف درهم( في شكل مجموعة من شهادات الأمانة.  7.346.000ألف دولار أمريكي ) 2.000.000
 

 :3المجموعة 
ألف دولار أمريكي   750.000“( بمبلغ  3قام المُصدر بإصدار المجموعة الثالثة من شهادات أمانة )”الصكوك    ،2016سبتمبر    15في  

الصكوك    2.754.750) إدراج  تم  البرنامج.  السداد في سنة    3ألف درهم( بموجب  ناسداك دبي، وتستحق  ويترتب    2026في بورصة 
 : 3وجب سدادها على أساس نصف سنوي. فيما يلي القيمة الدفترية للصكوك % سنوياً ويت3 .64توزيعات أرباح بنسبة   3على الصكوك 

 
 2024 2023 
 ألف درهم  ألف درهم 
   

 2,750,378 2,751,451 التزامات الصكوك كما في نهاية السنة
  ===========  ========= 

 

 :4المجموعة 
)"الصكوك    أصًدر،  2019سبتمبر    17في   أمانة  شهادات  من  الرابعة  المجموعة  بمبلغ  4المُصدر  أمريكي   500.000"(  دولار  ألف 

الصكوك    1.836.500) إدراج  تم  البرنامج.  السداد في سنة    4ألف درهم( بموجب  ناسداك دبي، وتستحق  ويترتب    2029في بورصة 
 :  4على أساس نصف سنوي. فيما يلي القيمة الدفترية للصكوك  % سنوياً ويتوجب سدادها3 .875توزيعات أرباح بنسبة   4على الصكوك 

 
 2024 2023 
 ألف درهم  ألف درهم 
   

 1,834,467 1,835,625 التزامات الصكوك كما في نهاية السنة
  ===========  ========= 

 

 :5المجموعة 
المُ  أمانة )”الصكوك    2021يوليو    6صدر في  أصدر  الخامسة من شهادات   500.000ألف درهم )  1.836.500“( بمبلغ  5المجموعة 

. يترتب على الصكوك 2031في بورصة ناسداك دبي، وتستحق السداد في    5ألف دولار أمريكي( بموجب البرنامج. تم إدراج الصكوك  
 : 5ما يلي القيمة الدفترية للصكوك لى أساس نصف سنوي. فيع وتسدد% سنوياً 3 .7توزيعات أرباح بنسبة  5
   
 2024 2023 
 ألف درهم  ألف درهم 
   

 1,833,525 1,834,018 التزام الصكوك كما في نهاية السنة 
  ===========  ========= 

 

 اي ام جي صكوك ليمتد:  .ب
 

، أصدرت اي ام جي صكوك ليمتد )"المصدر"( وهي شركة ذات مسؤولية محدودة مسجلة في جزر كايمان وهي 2014يونيو    18في  
ألف دولار    750.000شهادات أمانة )"الصكوك"( بمبلغ    ،.ذ.م.مش  لإدارة مراكز التسوقشركة تابعة مملوكة بالكامل لمجموعة إعمار  

هذه . ترتب على  2024  بالكامل في يونيو   وتم سدادهاإدراج الصكوك في بورصة ناسداك دبي،  ألف درهم(. تم    2.754.750أمريكي )
 على أساس نصف سنوي.  وتسدد% سنوياً 4 .6الصكوك معدل توزيعات أرباح بنسبة 

 
 فيما يلي القيمة الدفترية للصكوك:

   2024 2023 
 ألف درهم  ألف درهم   
     

 2.753.512 -   التزامات الصكوك كما في نهاية السنة 
    ==========  ========= 

 

 بصكوكها. كما في تاريخ التقرير، التزمت المجموعة بالتعهدات المالية ذات الصلة
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 لموظفينتعويضات نهاية الخدمة ل مخصص  26
 

 نهاية الخدمة  تعويضات
 

 نهاية الخدمة للموظفين:  تعويضاتفيما يلي الحركة في مخصص 
 
   2024 2023 
 ألف درهم  ألف درهم   
     

 177,044 176,424   الرصيد في بداية السنة 
 31,990 37,431   خلال السنة المكونالمخصص 

 (32,610) (32,414)   المدفوع خلال السنة 
   -------------------- ------------------- 

 176,424 181,441   الرصيد في نهاية السنة
    =========  ======== 
 

 رأس المال  27
 

   2024 2023 
 ألف درهم  ألف درهم   

 درهم للسهم  1سهماً بواقع  8.838.789.849رأس المال المصرح به: 
 8.838.790 8.838.790  )راجع الإيضاح أدناه(  درهم للسهم( 1سهماً بواقع  8.838.789.849: 2023)
   ------------------------ --------------------- 

درهم للسهم  1سهماً بواقع  8.838.789.849المصدر والمدفوع بالكامل: 
 8.838.790 8.838.790  )راجع الإيضاح أدناه(  درهم للسهم( 1سهماً بواقع  8.838.789.849: 2023)
    ==========  ========= 
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 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة )تابع(
 2024ديسمبر   31كما في 

 

 الاحتياطيات  28

 
الاحتياطي  

 القانوني  
احتياطي رأس  

 المال 
 الاحتياطي 

 العام 
احتياطي علاوة  

 أسهم

احتياطي صافي  
)الخسائر(  /الأرباح

 غير المحققة 
احتياطي تحويل  
 الإجمالي العملات الأجنبية 

 ألف درهم   ألف درهم ألف درهم  ألف درهم ألف درهم   ألف درهم   
        

 21,999,630 (5,909,132) (1,086,228) 578,234 8,004,046 3,660 20,409,050 2023يناير   1الرصيد كما في 
        

 238,609 - 238,609 - - - - الزيادة في الاحتياطي غير المحقق 
        

 1,162,924 - - - 1,162,924 - - المحول إلى الاحتياطي
        

 (868,956) (868,956) - - - - - في احتياطي تحويل عملات أجنبية  النقص
 -------------------- ---------------------- ------------------------ ------------------------ ------------------------ ------------------------ ------------------------ 

 532,577 (868,956) 238,609 - 1,162,924 - - صافي الحركة خلال السنة 
 -------------------------- ------------------- ------------------------ ------------------------ -------------------------- ------------------------- ------------------------- 

 22.532.207 ( 6.778.088) ( 847.619) 578.234 9.166.970 3.660 20.409.050   2023ديسمبر  31الرصيد كما في 
  ===========  ========  ==========  ==========  ===========  ===========  =========== 

 22.532.207 ( 6.778.088) ( 847.619) 578.234 9.166.970 3.660 20.409.050  2024يناير   1الرصيد كما في 
        

 190,016 - 190,016 - - - - المحقق غير  في الاحتياطي الزيادة
        

من   لةللاستثمارات المصنفة بالقيمة العاداحتياطي القيمة العادلة  تحويل
 246,400 - 246,400 - - - - خلال الدخل الشامل الأخر 

        
 628,355 - - 538,384 - - 89,971 (1-2)راجع إيضاح  إصدار أسهم جديدة في شركة تابعة 

        
 551,246 814,522 - )239,696( - - )23,580( ( 1-2تابعة )راجع إيضاح تخفيف الحصة في شركة 

        
 1,351,394 - - - 1,351,394 - - المحول إلى الاحتياطي

        
 )1,573,268( )1,573,268( - - - - - النقص في احتياطي تحويل عملات أجنبية 

 -------------------- ---------------------- --------------------------- ------------------------ ------------------------ ------------------------ ------------------------ 
 1,394,143 )758,746( 436,416 298,688 1,351,394 - 66,391 صافي الحركة خلال السنة 

 ---------------------------- ----------------------- --------------------------- ----------------------- --------------------------- --------------------------- ----------------------------- 
 23,926,350 )7,536,834( )411,203( 876,922 10,518,364 3,660 20,475,441 2024ديسمبر  31الرصيد كما في 

  ==== = =======  ==========  ===== == =====  ==========  ============  ============  ======= = ==== 
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 )تابع(الاحتياطيات  28
 

 :الاحتياطي القانوني والعام (أ)
للمادة   والمادة    57طبقا  للشركة  الأساسي  النظام  بمن    241من  المتحدة  اتحاديقانون  المرسوم  العربية  الإمارات  )   لدولة  لسنة 32رقم   )

أخرى إلى الاحتياطي %  10إلى الاحتياطي القانوني وبعد الحصص غير المسيطرة  % من صافي الأرباح السنوية  10، يتم تحويل  2023
القانوني متى بلغ رصيد هذا الاحتياطي   إيقاف  50العام. يجوز إيقاف التحويلات إلى الاحتياطي  % من رأس المال المدفوع. يجوز أيضاً 

الاحتياطي   هذا  رصيد  يبلغ  عندما  للشركة  العادية  العمومية  الجمعية  من  بقرار  العام  الاحتياطي  إلى  الما 50التحويلات  رأس  من  ل % 
 المدفوع.

 
عن   القانوني  الاحتياطي  رصيد  أوقفت  50يزيد  السنوية،  العمومية  الجمعية  قرار  على  وبناءً  ولذلك  للشركة  المدفوع  المال  رأس  من   %

 المجموعة أية تحويلات إضافية إلى هذا الاحتياطي. 
 

 يشتمل الاحتياطي القانوني على:
 

دراهم   10درهم للسهم )كانت القيمة الاسمية للسهم في ذلك الوقت    15علاوة الإصدار المحصلة بواقع    يمثلألف درهم    2.475.000 -
 ؛ 1998ديسمبر  31خلال السنة المنتهية في  1 .65 :1للسهم( على أساس حقوق إصدار أسهم بنسبة 

 

بواقع    يمثلألف درهم    11.321.656 - المحصلة  للسهم )  4علاوة الإصدار  للسهم  القيم  بلغتدرهم  للسهم( على    1ة الاسمية  درهم 
 ؛ 2005ديسمبر   31خلال السنة المنتهية في   1:1أساس حقوق إصدار أسهم معلنة بنسبة 

 

للسهم )  3  .38علاوة إصدار بواقع    يمثلألف درهم    1.348.331 - السندات    1القيمة الاسمية    بلغتدرهم  للسهم( عند تحويل  درهم 
 ؛  2014يناير  22ألف درهم( في  1.747.246ألف دولار أمريكي ) 475.700بقيمة اسمية 

 

درهم للسهم( عند تحويل السندات بقيمة    1القيمة الاسمية    بلغتدرهم للسهم )  3.38علاوة إصدار بواقع    يمثلألف درهم    63.207 -
 و؛  2014ديسمبر  22ألف درهم( في  81.907دولار أمريكي ) ألف 22.300اسمية 

 

)   4  .13علاوة  يمثل  ألف درهم    2.097.856 - الواحد  للسهم  القيمةدرهم  الانخفاض في   (،للسهمدرهم    1الاسمية    بلغت  بعد خصم 
الخاصة وتكاليف المعاملات    ن إعمار مولز على حصص غير مسيطرة مإلى مالكي الشركة عند الاستحواذ    ةحقوق الملكية المنسوب

 . 2021ديسمبر   31المنتهية في  السنة، والتي تمت خلال بها
 

درهم للسهم الواحد( عند    1للسهم الواحد )القيمة الاسمية للسهم الواحد بقيمة  درهم    4  .69  بواقع يمثل علاوةألف درهم    3.090.949 -
من   كجزء  القابضة  دبي  مجموعة  إلى  للشركة  جديدة  أسهم  على حصة  ا  مقابلإصدار  الكامل  ذ.م.ملاستحواذ  دبي  خور  من    ميناء 

 . 27و 1-2 الإيضاحين . راجع أيضا 2023ديسمبر  22مجموعة دبي القابضة في 
 

( وأصدرت أسهماً 1-2في ألبرو )إيضاح    %100، استحوذت شركة إعمار مصر للتنمية ش.م.م )إعمار مصر( على نسبة خلال السنة -
إلى   الإصدار  علاوة  من  جزء  تخصيص  وتم  المجموعة  مساهمة  تخفيف  تم  مصر،  إعمار  في  الجديدة  الأسهم  إصدار  عند  جديدة. 

القانوني لشركة إعمار مصر وفق ً الاحتياطي  الشركات    ا العربيةلقانون  بناء    التجارية بجمهورية مصر  للمجموعة.  والنظام الأساسي 
ألف درهم )صافي( في احتياطيها القانوني الذي يمثل حصة هذا الاحتياطي المنسوبة    66.391قامت المجموعة بتسجيل مبلغ    يه،عل

 إلى مالكي الشركة.
 

 : علاوة الأسهم (ب)
المجموعة في شركة إعمار مصر للتنمية ش.م.م من خلال    يف أسهمتخف  عندألف درهم    578.234لغة  علاوة إصدار الأسهم البا  تم تسجيل

 .2015طرح أولي للأسهم في طرح عام أولي خلال 
 

من خلال   عند تخفيف حصة المجموعة في شركة إعمار مصر للتنمية ش.م.مألف درهم )صافي(    298.688  بمبلغعلاوة أسهم  تم تسجيل  
 (. 2-1الاستحواذ على شركة تابعة )إيضاح 

 
 : احتياطي رأس المال (ج)

 . 2003ألف درهم من أرباح بيع أسهم خزينة في  3.660تم تكوين احتياطي رأس المال البالغ 
 

 احتياطي صافي الأرباح/)الخسائر( غير المحققة: )د( 
يسجل هذا الاحتياطي تغيرات القيمة العادلة في الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الإيرادات الشاملة الأخرى وحصة المجموعة  

 من احتياطي القيمة العادلة للائتلافات المشتركة والشركات الزميلة. 
 

 احتياطي تحويل العملة الأجنبية:)هـ( 
لة يسُتخدم احتياطي تحويل العملات الأجنبية لتسجيل فروقات التحويل الناتجة عن تحويل البيانات المالية للشركات التابعة والشركات الزمي

 والائتلافات المشتركة الخارجية. 
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الأسهم  لعدد  المرجح  المتوسط  الشركة على  مالكي  إلى  العائدة  السنة  أو خسائر  أرباح  بتقسيم صافي  الأساسية  السهم  احتساب ربحية  يتم 
 العادية القائمة خلال السنة. 

 

ال السهم  ربحية  احتساب  الفائدة  مخففةيتم  تعديل  )بعد  الشركة  مالكي  إلى  العائدة  الخسائر  أو  الأرباح  القابلة    بتقسيم صافي  السندات  على 
ع للتحويل( على المتوسط المرجح لعدد الأسهم العادية القائمة خلال السنة زائداً المتوسط المرجح لعدد الأسهم التي ستصدر عند تحويل جمي

 الأسهم العادية المحتمل تخفيضها إلى أسهم عادية.
 

 : مخففةفيما يلي المعلومات الضرورية لاحتساب ربحية السهم الأساسية وال
   2024 2023 
 ألف درهم  ألف درهم   

     الأرباح:
 11.629.238 13.513.938  الربحية الأساسية العائدة إلى مالكي الشركة  

    ===========  ========== 
    
  2024 2024 

    عدد الأسهم بالآلاف:
 8.838.790 8.838.790  الأساسيةالمتوسط المرجح لعدد الأسهم العادية لاحتساب ربحية السهم 

   ==========  ========== 
    
  2024 2024 

    السهم: يةربح
 1 .32 1 .53  )بالدرهم(  مخففةربحية السهم الأساسية وال -

   =======  ======= 

 
 الضمانات والالتزامات الطارئة   30

 
 الضمانات  (أ

 
 . ألف درهم( 924.010  :2023ديسمبر  31)ألف درهم  472.220أصدرت المجموعة ضمانات مالية واعتمادات مستندية بمبلغ  .1

 
كضمان مقابل خطاب ضمان صادر من   ألف درهم(  5.000:  2023ديسمبر    31)ألف درهم    5.000المجموعة ضمان مالي بمبلغ    قدمت .2

 بنك تجاري لإصدار رخصة تجارية من حكومة دبي.
 

إلى مؤسسة التنظيم    ألف درهم(  5.487.093  :2023ديسمبر    31) ألف درهم    7.615.089قدمت المجموعة ضمان حسن أداء بمبلغ   .3
 العقاري في دبي مقابل مشاريعها الجديدة بموجب اللوائح الخاصة بمؤسسة التنظيم العقاري. 

 
إلى عدة سلطات حكومية   ألف درهم(  103.435:  2023ديسمبر    31)ألف درهم    99.097قدمت المجموعة ضمانات حسن أداء بمبلغ   .4

البن مقابل عدة   ألف درهم(  229.482:  2023ديسمبر    31)ألف درهم    254.158رهن بقيمة    وكفي الهند فيما يخص مشاريعها. لدى 
 . (8)راجع الإيضاح  تسهيلات

 
  العربية   مصرجمهورية  في    ألف درهم(  223:  2023ديسمبر    31)ألف درهم    235تسهيل بطاقة ائتمان بمبلغ  على    المجموعة  حصلت .5

 مقابل بطاقة الائتمان. ألف درهم( 223: 2023ديسمبر   31)ألف درهم  227مقابل مشروعها. لدى البنك رهن بقيمة 
 

ألف جنيه   1.875لدى البنك رهن بقيمة    ألف درهم(.  143جنيه مصري )ألف    1.875تسهيل بطاقة ائتمان بمبلغ  على    المجموعة  حصلت .6
 مقابل بطاقة الائتمان. ألف درهم( 143مصري )

 
لدى البنك رهن بقيمة   ألف درهم(.  57.850)  ألف دولار أمريكي  15.750بمبلغ    سحب على المكشوفتسهيل  على    المجموعة  حصلت .7

 .هذا التسهيلمقابل  ألف درهم 57.850
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 المحتملةالالتزامات  (ب
 

انفراستراكتشر .1 اندستريـال  براديش  اندرا  أصدرت  التابعة   )أ(  الشركات  بعض  في  مشترك  ائتلاف  في  شريك  وهي  ليمتد،  كوربوريشن 
قانوني   الهند، إشعار  اندرا براديش إلى  للمجموعة في  للمجموعة مع شركة  ليمتد )ائتلاف مشترك  تاون شيب برايفت  شركة إعمار هيلز 

ليمتد( انفراستراكتشر كوربوريشن  ذات غرض خاص مع    اندستريـال  برا منشأة  ليمتد  اندرا  كوربوريشن  انفراستراكتشر  اندستريـال  ديش 
وشركة إعمار هيلز تاون شيب برايفت ليمتد. ليمتد  لإنهاء بعض اتفاقيات التطوير والإدارة التشغيلية التي تم إبرامها بين شركة إعمار انديا  

ات في حيازة وتخصيص الأراضي وبيع بالإضافة إلى ذلك، تم رفع عدد من الدعاوى ضد المجموعة من قبل أطراف أخرى لوجود مخالف
 التنفيذ.  إدارةمن  على بعض العقارات أيضا أمر حجز  المجموعةتلقت ذلك،  قطع أراضي. بموجب

 
براديش  اندرا  شركة  قبل  من  المرفوعة  آنفاً  المذكورة  القضايا  كافة  أن  الإدارة  ترى  عليها،  حصلت  التي  القانونية  الاستشارة  على  بناءً 
اندستريـال انفراستراكتشر كوربوريشن قد تم الطعن فيها من قبل تيلانجانا ستيت اندستريـال انفراستكشر كوربوريشن وسوف يتم تسويتها 

 ودياً من قبل جميع الأطراف من خلال الأحكام المحلية والقانونية المتاحة.
 

رفع دعوى أمام محكمة قانون الشركات الوطنية في حيدراباد ضد  )ب( قامت شركة تيلانجانا ستيت اندستريـال انفراستكشر كوربوريشن ب
. ترى 2013من قانون الشركات الهندي لسنة    242و  241إعمار هيلز تاون شيب برايفت ليمتد وبعض الأطراف الأخرى بموجب القسم  

انفراستك اندستريـال  براديش  اندرا  بين  الفصل  بإجراءات  يتعلق  فيما  الفعلي  الوضع  أن  ستيت الإدارة  وتيلانجانا  ليمتد  كوربوريشن  شر 
 اهاندستريـال انفراستكشر كوربوريشن لم يتغير ولا تزال قيد التنفيذ، ولذلك فإن تيلانجانا ستيت اندستريـال انفراستكشر كوربوريشن ليس ل

إنها ليست مساهم وليست عضو مسجل في إعمار هيلز تاون شيب برايفت ليمتد ولم يتم تس جيل اسمها في السجل حق رفع دعوى حيث 
. وعليه، ترى الإدارة أنه لا يجوز قبول الدعوى التي رفعتها 2013القانوني للأعضاء طبقاً لشروط وأحكام قانون الشركات الهندي لسنة  
انفراستكشر كوربوريشن. ومع ذلك، في   اندستريـال  قابلية الصيانة من قبل  2023يوليو    25تيلانجانا ستيت  البت في مسألة  تم  محكمة ، 

قانون الشركات الوطنية في حيدراباد لصالح شركة تيلانجانا ستيت اندستريـال انفراستكشر كوربوريشن وتم تقييد المجموعة أو ممثليها من 
الحكم الصادر عن محكمة قانون الشركات   ضد  التعامل مع موجودات وممتلكات إعمار هيلز تاون شيب برايفت ليمتد. استأنفت المجموعة

الوطنية الوطنية الشركات  قانون  استئناف  محكمة  في  بموجب    .أمام  الصادر  أصدرت  2023أكتوبر    10الحكم  قانون ،  استئناف  محكمة 
الوطنية ً حكم  الشركات  انفراستكشر كوربوريشن، غير أن  ا اندستريـال  تيلانجانا ستيت  للصيانة لصالح  قابلة  محكمة استئناف   بشأن مسألة 

للطعن في الحكم  في الهند  قانون الشركات الوطنية قد ألغت الحكم المبدئي الذي يمنح التعويض. قدمت المجموعة استئنافا أمام المحكمة العليا  
الشركا قانون  استئناف  محكمة  أحكام  في  التدخل  العليا  المحكمة  رفضت  حيث  الوطنية  الشركات  قانون  استئناف  محكمة  عن  ت الصادر 

 . ي في الأمرحتى الحكم النهائ   الوطنية، وتركت القرار بشأن قابلية الصيانة مفتوحا
 

الاتفاقيات  في  عليه  المنصوص  النحو  على  التحكيم  إلى  القضية  بإحالة  التماس  ليمتد طلب  برايفت  شيب  تاون  هيلز  إعمار  قدمت  وعليه، 
 ام محكمة قانون الشركات الوطنية.التعاقدية بين الطرفين. يخضع هذا الطلب حالياً للمداولة أم

 
في    قامت شركة إعمار إم جي إف كونستراكشن برايفت ليمتد، وهي شركة تابعة للمجموعة، بتطوير وتشييد مشروع كومنولث جيمز فيلدج .2

والخاص العام  القطاعين  بين  الشراكة  نموذج  أساس  في   تعزيز  الهند على  العمراني  التخطيط  هيئة  المبرمة مع  المشاريع  تطوير  لاتفاقية 
 هيئة التخطيط العمراني في دلهي ضمان  ، طلبتإصدار شهادة الإشغالواكتمال المشروع  الاعتراف ب  بعد.  2007سبتمبر    14دلهي في  

ورفعت دعاوى أخرى درهم( كتعويض عن الأضرار التي لحقت بها  مليون    79روبية هندية )مليون    1.830والبالغ    ذالتنفي حسن  ل  بنكي
وفقاً لشروط اتفاقية تطوير المشاريع.    للمشروع  أن شركة إعمار إم جي إف كونستراكشن برايفت ليمتد لم تلتزم بالجدول الزمنيتدعي فيها  

ً استئناف أمام محكمة دلهي  تقديم  من خلال    هذا الأمركونستراكشن برايفت ليمتد على  وقد طعنت شركة إعمار إم جي إف    التي شكلت لاحقا
مليون   608روبية هندية )  مليون  14.182قدمت شركة إعمار إم جي إف كونستراكشن برايفت ليمتد مذكرة مطالبة بمبلغ    .هيئة تحكيم

دلهي   في  العمراني  التخطيط  هيئة  وقدمت  )  مليون   14.460بمبلغ    مطالبة  مقابلة  دعوىدرهم(  هندية  د  620روبية  بدأت رهم(.  مليون 
 المرافعات الختامية أمام المحكمة ولم يتم الانتهاء منها بعد.

 
إلى الرأي القانوني، أن شركة إعمار إم جي إف كونستراكشن برايفت  ترى ليمتد قد حققت جميع المتطلبات وفقاً لاتفاقية    الإدارة، استناداً 

تطوير المشاريع، وأن التعويض النقدي عن الأضرار المفروض والضمان البنكي المسحوب والمطالبات الأخرى المقدمة من هيئة التخطيط  
 العمراني في دلهي ليس لها مبررات.
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بمبلغ  2024ديسمبر    31في   التزامات  المجموعة  لدى  كان  درهم    25.008.580،  درهم(  17.228.974:  2023) ألف  وتشمل   ألف 
قيمتها   بمشاريع  مرتبطة  درهم    24.577.262التزامات  درهم(  16.638.161:  2023) ألف  العقود  ألف  قيمة  الالتزامات  هذه  تمثل   .

أراضي   شراء  عقود  ذلك  في  بما  المجموعة  قبل  من  الفواتير  خلال  المبرمة  قيمة  خصم  بعد  ذلك   المستلمةالسنة  في  المستحقة  والمبالغ 
 التاريخ.

 
لأعمال ومن غير المتوقع أن لالاعتيادي  سياق  الكانت هناك مطالبات مقدمة من مقاولين وأطراف أخرى تتعلق بعدة مشاريع للمجموعة في  

 ينتج عنها التزامات جوهرية لم يتم رصد مخصص لها.
 

 المجموعة كمؤجر -التزامات عقود الإيجار التشغيلي  
 

ب  أبرمت المجموعة عقود إيجار تتعلق بمحفظة استثماراتها العقارية. فيما يلي الحد الأدنى لدفعات الإيجار المستقبلية مستحقة القبض بموج
 الإيجار التشغيلي غير القابلة للإلغاء المتعاقد عليها كما في تاريخ التقرير والتي لم يتم الاعتراف بها كذمم مدينة: عقود 

 
   2024 2023 
 ألف درهم  ألف درهم   
    

 3,855,578 4,318,063   خلال سنة واحدة
 8,187,580 8,988,356  سنوات 5بعد سنة ولكن ليس أكثر من 

 2,279,827 1,860,648  خمس سنواتأكثر من 
   ---------------------------- ------------------------- 
   15,167,067 14,322,985 
    ===========  ========== 

 
الإيجار المذكورة أعلاه، لدى المجموعة أيضاً عقود إيجار تستحق بموجبها المجموعة الحصول على إيجار استناداً   مستحقاتبالإضافة إلى  

 رسوم الخدمات.  تحصيل  إلى إيرادات المستأجرين و
 
 توزيعات الأرباح  32

 
والتي تم اعتمادها من   2023عن سنة    (الواحد  للسهمدرهم    0  .50ألف درهم )  4.419.395قيمتها    أرباح نقدية  اتالشركة توزيع  دفعت

 . 2024أبريل  22المُنعقد بتاريخ في اجتماع الجمعية العمومية السنوي للشركة قبل المساهمين 
 

سهم( كل  درهم ل  1من رأس المال )  %100أرباح بنسبة    اتإعلان توزيعفي  الشركة    رغبة، أعلن مجلس الإدارة عن  2024في ديسمبر  
 . 2024 سنةل

 
 إفصاحات حول الأطراف ذات العلاقة 33

 
مع   معاملات  في  الاعتيادية  الأعمال  سياق  في  المجموعة  أخرى  تبرم  ومنشآت  ذي  أفراد  الطرف  تعريف  ضمن  تشتمل .  العلاقةتقع 

المجموعة   لدى  العلاقة  ذات  والشركات  الأطراف  الرئيسيين  الإدارة  بموجب  موظفي  بها  الزميلة المحتفظ  والشركات  مشتركة  سيطرة 
 المشتركة وغيرها.  والائتلافات

 
  تأثير لها    (“الحكومة”لحكومة دبي )  ةمملوك  منشأةوهي    مؤسسة دبي للاستثمارات الحكومية،إن المجموعة مملوكة بشكل جزئي من قبل  

ومنشآت تتمتع فيها مؤسسة مملوكة للحكومة  لأعمال، معاملات مع منشآت  لالاعتيادي  سياق  الالمجموعة، في    تبُرم.  جوهري على الشركة
ووفقا للإعفاء المتاح بموجب المعيار المحاسبي الدولي .  جوهري  تأثيرأو سيطرة مشتركة أو    مطلقة  سيطرةدبي للاستثمارات الحكومية ب

 كهرباء ومرافق وخدمات بنية تحتية)  تشغيلية و  يةتمويل  طبيعتها أنشطةقررت الإدارة عدم الإفصاح عن هذه المعاملات، التي هي في  ،  24
فيما يتعلق بقرض   24  رقم  راجع الإيضاح  تجارية.وفق شروط    لأعماللسياق الاعتيادي  ال في    إبرامهايتم  ، والتي  إلخ(  خدمات الإنشاءاتو

 .  مؤسسة دبي للاستثمارات الحكومية، منشأة خاضعة لسيطرة من بنك تجاري
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 المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة
 

شروط  لوفقاً للأعمال  لسياق الاعتيادي  الفي    خلال السنة  التي تم تنفيذهامع الأطراف ذات العلاقة    الهامةالمعاملات    يتم فيما يلي عرض
 : أو المعاملات الأخرى التي تم الإفصاح عنها في البيانات المالية متفق عليها بين الأطراف المعنيةال
 
   2024 2023 
 ألف درهم  ألف درهم   

     :وأخرى والائتلافات المشتركةالشركات الزميلة 
 13,204 8,632   مصروفات تطوير عقارات 
 955  900   إيرادات التمويل الإسلامي

 8,420  7,164   مصروفات البيع والمصروفات العمومية والإدارية 
 3,063 2,854   إيرادات الإيجار من العقارات المؤجرة والإيرادات ذات الصلة 

 138,937  145,239   الإيرادات تكلفة 
 50,000 48,370    تكلفة التمويل 

 8,429 7,567   الإيرادات التشغيلية الأخرى
    ======  == = ==== 

 

   ذات العلاقة: الأخرى أعضاء مجلس الإدارة وموظفي الإدارة العليا والأطراف
 48,249 70,193  مصروفات البيع والمصروفات العمومية والإدارية 

 98,532 90,144  إيرادات الإيجار من العقارات المؤجرة والإيرادات ذات الصلة 
 23,632  20,541  التمويل   تكلفة

 4,245 4,362   تكلفة الإيرادات 
 11,230 -   إيرادات تشغيلية أخرى 

 22,096 41,283   العقاراتمصروفات تطوير 
 16,485 17,764   إيرادات أخرى

    = = ======  ======= 
 

 أرصدة الأطراف ذات العلاقة 
 فيما يلي الأرصدة الهامة مع الأطراف ذات العلاقة )والمدرجة ضمن بنود بيان المركز المالي الموحد(:

 
   2024 2023 
 ألف درهم  ألف درهم   

     الزميلة والائتلافات المشتركة: الشركات 
 869,991 2,585,402  الذمم الدائنة التجارية والأخرى 

  1,314  1,453   الذمم المدينة التجارية والذمم المدينة التي لم تصُدر بها فواتير  
ذمم المدينة والودائع والمصروفات المدفوعة وال الموجودات الأخرى

 ً  مقدما
 

9,064 4,091 
   = = =====  ====== 
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 حول الأطراف ذات العلاقة )تابع(   إفصاحات 33
 

 أرصدة الأطراف ذات العلاقة )تابع(
 
  2024 2023 
 ألف درهم  ألف درهم  

    أعضاء مجلس الإدارة وموظفي الإدارة العليا والأطراف ذات العلاقة معهم:
 4,711 132  الذمم المدينة التجارية والذمم المدينة التي لم تصُدر بها فواتير 

 32,740 38,378  الموجودات والذمم المدينة والوداع والمصروفات المدفوعة مقدماً الأخرى 
 3,036 -   مبالغ مدفوعة مقدماً من العملاء 
 388,554 332,894   الذمم الدائنة التجارية والأخرى 

    ========  ======== 
     تعويضات موظفي الإدارة العليا 

   موظفي الإدارة العليا خلال السنة: آتفيما يلي مكاف
   2024 2023 
 ألف درهم  ألف درهم   
     

 106,278 110,615   مزايا قصيرة الأجل
 12,286 19,239   حوافز طويلة الأجل

 2,549 2,399   مكافأة نهاية الخدمة للموظفين 
   --------------------- ------------------- 
   132,253 121,113 
    ========  ======= 
 

 أهداف وسياسات إدارة المخاطر المالية  34

 

 نظرة عامة

 تتعرض المجموعة للمخاطر التالية نتيجة استخدامها الأدوات المالية:

 

 مخاطر الائتمان، (أ
 مخاطر السوق، و (ب
 خاطر السيولة.م    ج(

 

معلومات عن تعرض المجموعة للمخاطر المذكورة أعلاه، كما يوضح أهداف وسياسات وعمليات المجموعة لقياس يعرض هذا الإيضاح  
 وإدارة المخاطر وإدارة المجموعة لرأس المال. 

 
للمجموعة  العليا  الإدارة  وتكون  للمخاطر.  المجموعة  لإدارة  العام  الإطار  ومتابعة  وضع  عن  عام  بشكل  مسؤول  الإدارة  مجلس  يكون 

 سؤولة عن تطوير ومراقبة سياسات المجموعة لإدارة المخاطر وتقديم تقارير دورية عن أنشطتها إلى مجلس الإدارة.م
 

المجالات  بعض  في  رسمياً  الموثقة  المخاطر  إدارة  سياسات  من  مزيجاً  يمثل  المالية  للمخاطر  المجموعة  لإدارة  الحالي  العام  الإطار  إن 
طر في مجالات أخرى. يتم وضع سياسات المجموعة )الرسمية وغير الرسمية( لإدارة مخاطر لتحديد وسياسات غير رسمية لإدارة المخا

مراجعة  يتم  الحدود.  بتلك  والتقيد  المخاطر  ومراقبة  للمخاطر  ملائمة  حدود وضوابط  ولوضع  المجموعة  تواجهها  التي  المخاطر  وتحليل 
 ات في ظروف السوق وأنشطة المجموعة. سياسات وأنظمة إدارة المخاطر بصورة دورية لبيان التغير

 
تشرف لجنة التدقيق لدى المجموعة على كيفية مراقبة الإدارة لمدى الالتزام بسياسات وإجراءات المجموعة لإدارة المخاطر ومراجعة مدى 

لمجموعة في الدور الإشرافي من  ملاءمة إطار إدارة المخاطر فيما يتعلق بالمخاطر التي تواجهها المجموعة. يتم مساعدة لجنة التدقيق لدى ا
قبل قسم التدقيق الداخلي. يتعهد قسم التدقيق الداخلي بإجراء مراجعة دورية وخاصة لضوابط وإجراءات إدارة المخاطر ويقدم تقرير عن 

 النتائج إلى لجنة التدقيق.
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 )تابع(  أهداف وسياسات إدارة المخاطر المالية  34
 

 نظرة عامة )تابع( 
 

ها فوائد والصكوك وذمم المحتجزة الدائنة والذمم  يتتألف المطلوبات المالية الرئيسية لدى المجموعة من القروض والسلفيات التي تترتب عل
المالية هو الحصول على التمويل اللازم لعمليات المجموعة. توجد لدى الدائنة التجارية والأخرى. إن الغرض الرئيسي من هذه الأدوات  

التي لم تصُدر بها    المدينة   المجموعة موجودات مالية متنوعة مثل الأرصدة المصرفية والنقد في الصندوق والذمم المدينة التجارية والذمم
كات زميلة والذمم المدينة الأخرى والودائع، التي تنتج مباشرة فواتير والاستثمار في الأوراق المالية وقروض إلى ائتلافات مشتركة وشر

 من عملياتهم. 
 

 يقوم مجلس الإدارة بمراجعة واعتماد سياسات إدارة كل خطر من تلك المخاطر والملخصة على النحو التالي:
 

 مخاطر الائتمان    (أ

 
وعة في حالة عجز العميل أو الطرف المقابل في أداة مالية عن تتمثل مخاطر الائتمان في مخاطر الخسائر المالية التي قد تتكبدها المجم

المدينة  والذمم  العملاء  من  المستحقة  المدينة  ذممها  من  رئيسي  بشكل  الائتمان  لمخاطر  المجموعة  تتعرض  التعاقدية.  بالتزاماته  الوفاء 
المالية وم البنوك والمؤسسات  الودائع لدى  بما في ذلك  التمويل،  أنشطة  المالية  الأخرى ومن  العملات الأجنبية والأدوات  عاملات صرف 

كما في تاريخ   ألف درهم(  54.980.702:  2023) ألف درهم    70.026.631الأخرى. بلغ إجمالي الموجودات المالية بالتكلفة المطفأة  
 التقرير. 

 
 الأخرى الذمم المدينة التجارية والذمم المدينة التي لم تصدر بها فواتير والذمم المدينة 

يتأثر تعرض المجموعة لمخاطر الائتمان بشكل رئيسي بالسمات الفردية لكل عميل. إن ديموغرافية قاعدة العملاء لدى المجموعة، التي 
تحقق   الائتمان.  أقل على مخاطر  تأثير  لها  نشاطهم،  العملاء  فيها  يزاول  يعمل  التي  والدولة  العمل  بقطاع  المرتبطة  التعثر  تشمل مخاطر 

إيرا المنتشرين عبر قطاعات جغرافية مختلفة. إلا أن  المجموعة  العملاء  المدينة    %(98:  2023)%  97داتها من عدد كبير من  الذمم  من 
 التجارية والذمم المدينة التي لم تصُدر بها فواتير لدى المجموعة تتواجد جغرافياً في منطقة الشرق الأوسط وشمال أفريقيا.

 
سكن وحدات  لبيع  عقود  المجموعة  المجموعة أبرمت  تتعرض  العقود.  في  الأقساط  تحديد  يتم  الأقساط.  بنظام  أراضي  وقطع  وتجارية  ية 

قط  لمخاطر ائتمان ترتبط بالأقساط المستحقة. إلا أنه يتم نقل الملكية القانونية للوحدات السكنية والتجارية وقطع الأراضي إلى المشتري ف
كما يتضح من انخفاض مستوى الديون المعدومة بعة الأقساط المستحقة بشكل مستمر  بعد تحصيل جميع الأقساط. علاوة على لذلك، يتم متا 

 . للمجموعة
 

نة  تقوم المجموعة بتكوين مخصص للانخفاض في القيمة بتاريخ كل تقرير ويمثل تقديراتها لخسائر الائتمان المتوقعة فيما يتعلق بالذمم المدي 
فو بها  تصُدر  لم  التي  المدينة  والذمم  السداد التجارية  في  التأخر  أيام  عدد  على  المخصص  نسب  تعتمد  الأخرى.  المدينة  والذمم  اتير 

للما  الزمنية  والقيمة  النتائج الأكثر احتمالاً  الخسارة. تعكس عملية الاحتساب  أنماط  لها نفس  التي  المختلفة  العملاء  ل لمجموعات قطاعات 
 الاقتصادية  الظروف  وتوقعات  والظروف الحالية  لتقرير حول الأحداث السابقةوالمعلومات الداعمة المعقولة التي تكون متاحة في تاريخ ا

 .مستقبليةال معلوماتال  على بناءً  السابقة الائتمان خسائر  لتعديل الجدول بمعايرة المجموعة ستقوم. المستقبلية
 

 الموجودات المالية الأخرى والودائع النقدية  
المالية الأخرى لدى المجموعة، التي تشمل الأرصدة المصرفية والنقد في الصندوق   فيما يخص مخاطر الناتجة من الموجودات  الائتمان 

والاستثمارات في الأوراق المالية والقروض إلى شركات زميلة وائتلافات مشتركة والذمم المدينة الأخرى والودائع، فإن تعرض المجموعة 
 الطرف المقابل على أن يكون الحد الأقصى للتعرض مساوياً للقيمة الدفترية لهذه الموجودات. لمخاطر الائتمان ينتج عن تعثر

 
إدارة مخاطر الائتمان من الأرصدة المصرفية والمؤسسات المالية وفقاً لسياسة المجموعة. تقوم المجموعة بالحد من التعرض لمخاطر  تتم  

ذات سمعة طيبة. مع الأخذ بالاعتبار سابقة أعمال البنوك التي تتعامل معها   ودوليةمحلية  الائتمان عن طريق إيداع الأرصدة لدى بنوك  
كانت الاستثمارات في الأوراق المالية المقاسة بالتكلفة   المجموعة، لا تتوقع الإدارة عجز أي من الأطراف المقابلة عن الوفاء بالتزاماته.

 . -Bاً وكان التصنيف الائتماني شهر  12المطفأة خاضعة لخسائر الائتمان المتوقعة لمدة 
 

 الضمانات
تقتضي سياسة المجموعة تقديم ضمانات مالية فقط إلى شركاتها التابعة وبعض الشركات الزميلة والائتلافات المشتركة. لمزيد من التفاصيل 

 . 30الضمانات القائمة كما في تاريخ التقرير، يرجى الاطلاع على الإيضاح رقم  عن
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 مخاطر الائتمان )تابع(   أ(
 

 مخاطر التركيز الزائدة
 

ينشأ التركيز عندما يزاول عدد من الأطراف المقابلة أنشطة تجارية متشابهة أو أنشطة في نفس المنطقة الجغرافية، أو عندما يكون لهم  
اقتصادية تجعل قدرتهم على   أو  سمات  السياسية  أو  بالتغيرات في الظروف الاقتصادية  تتأثر بشكل مماثل  التعاقدية  الوفاء بالالتزامات 

 غيرها. تشير التركيزات إلى الحساسية النسبية لأداء المجموعة تجاه التطورات التي تؤثر على قطاع أعمال معين.
 

مجموعة إرشادات محددة تركز على الاحتفاظ بمحفظة استثمارية  من أجل تجنب التركيز الزائد للمخاطر، تتضمن سياسات وإجراءات ال
 طبقاً لذلك.  متنوعة، وبالتالي يتم التحكم في التركيزات المحددة لمخاطر الائتمان وإدارتها

 
 يتمثل الحد الأقصى للتعرض لمخاطر الائتمان في تاريخ التقرير في القيمة الدفترية لكل فئة من الموجودات المالية. 

 
 اطر السوقمخ ب(

 
مثل  السوق،  أسعار  في  التغيرات  بسبب  المالية  للأداة  المستقبلية  النقدية  للتدفقات  العادلة  القيمة  تقلب  في مخاطر  السوق  تتمثل مخاطر 

ها.  مخاطر العملات ومخاطر أسعار الفائدة ومخاطر أسعار الأسهم مما يؤثر على إيرادات المجموعة أو قيمة أدواتها المالية التي تحتفظ ب
عائد  أعلى  وتحقيق  مقبولة  معايير  من خلال  السوق  لمخاطر  التعرض  حالات  ومراقبة  إدارة  هو  السوق  مخاطر  إدارة  من  الهدف  إن 

 ممكن. 
 

ً  لا تمتلك المجموعة  لأغراض المضاربة.  وحينما تمتلك تلك الأدوات لا تكون أدوات مالية مشتقة حاليا
 

 التعرض لمخاطر أسعار الفائدة
لفائدة  تتمثل مخاطر أسعار الفائدة في مخاطر تقلب القيمة العادلة أو التدفقات النقدية المستقبلية للأداة المالية بسبب التغيرات في أسعار ا

السائدة في السوق. يرتبط تعرض المجموعة لمخاطر التغيرات في أسعار الفائدة بالسوق بشكل رئيسي بالتزامات الديون طويلة الأجل 
 مجموعة التي يترتب عليها أسعار فائدة متغيرة.لدى ال

 
يترتب   التي  والسلفيات  القروض  امتلاك محفظة متوازنة من  لها من خلال  تتعرض  التي  الفائدة  أسعار  بإدارة مخاطر  المجموعة  تقوم 

ائدة متغيرة على فترات أقل من سنة عليها فائدة بمعدلات ثابتة ومتغيرة. يتم إعادة تسعير الفائدة على الأدوات المالية الخاضعة لأسعار ف
علق  ويتم تثبيت الفائدة على الأدوات المالية الخاضعة لأسعار فائدة ثابتة حتى تاريخ استحقاق الأداة. بخلاف الظروف التجارية والعامة، يت

لمالية وباستثماراتها تعرض المجموعة لمخاطر السوق من حيث التغيرات في سعر الفائدة بصورة رئيسية بالاقتراض من المؤسسات ا
 في المنتجات المالية والودائع الثابتة.

 
الخاصة   الأخرى،  المتغيرات  كافة  ثبات  مع  الفائدة،  أسعار  في  معقولة  بصورة  المحتملة  التغيرات  تجاه  الحساسية  التالي  الجدول  يبين 

 متغيرة(. بأرباح المجموعة قبل الضريبة )من خلال التأثير على القروض الخاضعة لأسعار فائدة
 

 2024 2023 

 

التغير في  نسبة 

 نقاط الأساس

 حساسية 

 مصروفات الفائدة

 التغير في نسبة 

 نقاط الأساس 

 حساسية 

 مصروفات الفائدة

 ألف درهم   ألف درهم  
     

 22.049 100+ 29.875 100+ مطلوبات مالية
 

إن الاستثمارات في المنتجات المالية ليست للمتاجرة أو للمضاربة بل إنها استثمارات في أوراق مالية أو ودائع ثابتة تهدف إلى تحقيق  
  15عوائد أفضل من النقد لدى البنوك. تم بيان أسعار الفائدة على القروض إلى الشركات الزميلة والائتلافات المشتركة في إيضاح رقم  

حول البيانات   24ات المالية الموحدة. كما تم الإفصاح عن أسعار الفائدة على القروض من المؤسسات المالية في الإيضاحين  حول البيان
الموجودات ببعض  كذلك  المجموعة  تحتفظ  الموحدة.  تتعرض بشكل جوهري    والمطلوبات  المالية  الثابتة ولا  الفائدة  أسعار  ذات  المالية 

 لمخاطر أسعار الفائدة. 



 ش.م.ع وشركاتها التابعة العقارية إعمارشركة 
 )تابع(إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 

 2024ديسمبر   31كما في 
 

77 

 أهداف وسياسات إدارة المخاطر المالية )تابع(  34
 

 مخاطر السوق )تابع( ب(

 

 التعرض لمخاطر العملات الأجنبية
مخاطر  أسعار    تتمثل  في  التغيرات  بسبب  مالية  لأداة  المستقبلية  النقدية  التدفقات  أو  العادلة  القيمة  تقلب  مخاطر  في  الأجنبية  العملات 

بالدولار  إما  تكون  أجنبية  بعملات  المقومة  المجموعة  لدى  الجوهرية  النقدية  والمطلوبات  الموجودات  إن  الأجنبية.  العملات  صرف 
صرفها أمام الدولار الأمريكي. نظراً لثبات سعر صرف الدرهم الإماراتي أمام الدولار الأمريكي، فإن   الأمريكي أو بعملات مثبت سعر

 الأرصدة بالدولار الأمريكي والعملات الأخرى المرتبطة بالدولار الأمريكي لا يتم اعتبارها أنها تمثل مخاطر عملات جوهرية. 
 

لعملات الأجنبية بشكل رئيسي بصافي استثمارات المجموعة في الشركات التابعة يتعلق تعرض المجموعة لمخاطر التغيرات في أسعار ا
مجموعة وسعر صرفها غير ثابت أمام الدرهم  لوالشركات الزميلة حيث تكون العملات الرسمية مقومة بعملة مختلفة عن العملة الرسمية ل

الأجنبي العملات  فروقات صرف  تسجيل  يتم  الأمريكي.  والدولار  البيانات  الإماراتي  إعداد  لغرض  المنشآت  تلك  توحيد  عند  الناتجة  ة 
 المالية الموحدة للمجموعة في بيان التغيرات في حقوق الملكية الموحد من خلال بيان الدخل الشامل الموحد.

 
أسعار في  التغير  تجاه  للحساسية  تحليل  التالي  الجدول  من  صرف   يبين  عملة  كل  أمام  الإماراتي  العملات    الدرهم  على هذه  وتأثيرها 

 الإيرادات الشاملة الأخرى:

 2024  2023 

 

نسبة التغير في  

 سعر الصرف 

الدخل التأثير على 

 الشامل

نسبة التغير في  

 سعر الصرف 

الدخل التأثير على 

 الشامل

 ألف درهم    ألف درهم  

      

 368.108 10+  323.807 10+ الجنيه المصري

 64.621 10+  82.879 10+ الروبية الهندية 

 ( 32.356) 10+  ( 43.560) 10+ عملات أخرى غير مرتبطة بالدولار الأمريكي 

 
 التعرض لمخاطر أسعار الأسهم

 
أسعار الأسهم في مخاطر انخفاض أو ارتفاع القيمة العادلة للأسهم نتيجة التغيرات في مستويات مؤشرات الأسهم وقيمة   تتمثل مخاطر

أسعار الأسهم المستقلة. ينشأ التعرض لمخاطر أسعار الأسهم غير التجارية من المحفظة الاستثمارية لدى المجموعة. تنتج مخاطر أسعار  
تي تحتفظ بها المجموعة بالقيمة العادلة من خلال الإيرادات الشامل الأخرى والقيمة العادلة من خلال الأرباح الأسهم من أدوات الملكية ال

إدارة الاستثمارات   يتم  الى مؤشرات السوق.  الملكية في محفظتها الاستثمارية استناداً  المجموعة بمراقبة سندات  إدارة  تقوم  والخسائر. 
دراء صناديق مؤهلين وأيضاً على أساس فردي. إن الهدف الرئيسي من استراتيجية الاستثمار لدى الجوهرية ضمن المحفظة من خلال م

)نتيجة التغير في القيمة لاستثمارات الأسهم  فيما يلي التأثير على القيمة العادلة    المجموعة هو زيادة عائدات الاستثمار لأقصى حد ممكن.
العادلة من خلال الإيرادات الشاملة الأخرى والقيمة العادلة من خلال الأرباح والخسائر في   العادلة لأدوات الملكية المحتفظ بها بالقيمة

 ديسمبر( بسبب التغير المحتمل بصورة معقولة في مؤشرات الأسهم، مع ثبات كافة المتغيرات الأخرى: 31
 

                  2024                          2023 

 

 التغير في  

 ⁒  السهمسعر 

 التأثير على 

 حقوق الملكية

 التغير في  

 ⁒ سعر السهم

 التأثير على 

 حقوق الملكية

 ألف درهم    ألف درهم  

      

 153.052 10+  106.302 10+ الاستثمارات 

 
 التعرض لمخاطر البلدان الخارجية

البلدان التي تزاول فيها المجموعة نشاطها من أجل تقييم أي تأثير تقوم الإدارة بمراقبة الأحداث السياسية والاقتصادية والتطورات في  
 محتمل على المركز المالي للمجموعة ونتائج عملياتها.
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 مخاطر السيولة ج(

 
مخاطر المالية    تتمثل  بالتزاماتها  الوفاء  على  المجموعة  قدرة  عدم  مخاطر  في  تاريخالسيولة  بمراقبة    في  المجموعة  تقوم  استحقاقها. 

استحقاق الاستثمارات المالية  تاريخ  في الاعتبار    الأداةمخاطر نقص الأموال باستخدام طريقة أداة التخطيط النقدي المتكرر. تأخذ هذه  
: الذمم المدينة التجارية والذمم المدينة التي لم تصُدر بها فواتير والموجودات المالية الأخرى( والتدفقات النقدية  والموجودات المالية )مثل

 المقدرة من العمليات.
 

زيادة كفاءة وفعالية إدارة مصادر   بهدفيتم مراقبة التدفقات النقدية ومتطلبات التمويل والسيولة لدى شركات المجموعة بشكل مركزي  
رأس المال للمجموعة. تهدف المجموعة إلى الحفاظ على التوازن بين استمرارية التمويل والمرونة باستخدام السـحوبات المصرفية على 

والقرو  وتسهيلات المكشـوف  كافية  باحتياطيات  بالاحتفاظ  السيولة  بإدارة مخاطر  المجموعة  تقوم  التمويلي.  الإيجار  البنكية وعقود  ض 
باستمرار   المتوقعة  الفعلية  النقدية  التدفقات  بمراقبة  اقتراض، وذلك  الموجودات والمطلوبات   ومطابقةبنكية وتسهيلات  استحقاق  فترات 

 المالية. 
 

 ً  نقد كافي عند الطلب لتوفير المصروفات التشغيلية المتوقعة بما في ذلك الوفاء بالالتزامات المالية. لدى المجموعة حاليا
 

التعاقدية غير المخصومة الدفعات  الى  للمجموعة استناداً  المالية  المطلوبات  أدناه فترات استحقاق  إليه  الجدول  وتتضمن دفعات   يلخص 
 الفائدة التعاقدية:  

 

 المطلوبات المالية 

 

 خلال سنة 

 واحدة 

 5إلى  1من 

 سنوات

 أكثر من 

 الإجمالي  سنوات 5

 ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم 

     2024ديسمبر  31كما في 

 3,541,224 - 1,461,022 2,080,202 القروض والسلفيات التي تترتب عليها فوائد

 1,834,703 - 763,864 1,070,839 ذمم المحتجزات الدائنة 

 761,100 145,388 482,837 132,875 التزامات الإيجار

 2,580,376 - 2,580,376 - المستحق إلى الحصص غير المسيطرة

 7,659,766 1,972,401 5,448,115 239,250 صكوك

 14,196,061 499,811 5,246,167 8,450,083 مطلوبات أخرى

 ------------------------- ------------------------- ----------------------- ------------------------- 

 30,573,230 2,617,600 15,982,381 11,973,249 إجمالي المطلوبات المالية غير المخصومة

  ===========  ===========  ==========  =========== 

 

 المالية المطلوبات 

 

 خلال سنة 

 واحدة 

 5إلى  1من 

 سنوات

 أكثر من 

 الإجمالي  سنوات 5

 ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم 

     2023ديسمبر  31كما في 

 3.577.137 - 2.010.731 1.566.406 القروض والسلفيات التي تترتب عليها فوائد

 1.531.601 - 611.035 920.566 ذمم المحتجزات الدائنة 

 863.660 191.742 516.907 155.011 التزامات الإيجار

 247.505 - 247.505 - المستحق إلى الحصص غير المسيطرة

 10.516.359 3.948.016 3.511.480 3.056.863 صكوك

 13.782.381 361.506 5.409.674 8.011.201 مطلوبات أخرى

 ------------------------- ------------------------- ----------------------- ------------------------- 

 30.518.643 4.501.264 12.307.332 13.710.047 إجمالي المطلوبات المالية غير المخصومة

  ===========  ===========  ==========  =========== 
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 إدارة رأس المال  د(
 

يشتمل رأس المال على حقوق الملكية العائدة إلى حاملي أسهم الشركة. تهدف سياسة المجموعة إلى الحفاظ على قاعدة قوية لرأس المال 
ف استمرارية تطور الأعمال  والدائن والسوق والمحافظة على  المستثمر  ثقة  الرئيسي من للحفاظ على  المجموعة  إن هدف  المستقبل.  ي 

استراتيجية إدارة رأس المال هو التأكد من احتفاظ المجموعة بتصنيف ائتماني قوي ونسب جيدة لرأس المال لدعم أعمالها وزيادة قيمة 
 حقوق المساهمين لأقصى حد ممكن.

 
مثل صافي الديون المقسمة على مجموع رأس المال زائد صافي  تقوم المجموعة بمراقبة رأس المال باستخدام نسبة الرفع المالي التي ت

من   لأقل  المالي  الرفع  نسبة  على  الحفاظ  إلى  المجموعة  سياسة  تهدف  قروض  50الديون.  الديون،  المجموعة ضمن صافي  تضم   .%
النقد وما يعادله. يشمل رأس المال حقوق الملكية العائدة   إلى مالكي الشركة ناقصاً صافي  وسلفيات تترتب عليها فوائد وصكوك ناقصاً 

المجموعة في   المالي لدى  الرفع  المحققة. إن نسـبة  :  2023)  بالسالب  % 89هي    2024ديسمبر    31احتياطي الأرباح/)الخسائر( غير 
(. يسعى مجلس الإدارة للحفاظ على التوازن بين العائدات الكبيرة المحتملة في حالة زيادة مستويات القروض مع المميزات بالسالب  38%

 والضمانات التي يوفرها الوضع الجيد لرأس المال. 
 

التشغيلي مقسوماً على إجمالي حقوق  يقوم مجلس الإدارة أيضاً بمراقبة العائد على رأس المال، الذي تعُرّفه المجموعة بأنه صافي الدخل  
الملكية للمساهمين، باستثناء حقوق الأقلية. يقوم مجلس الإدارة أيضا بمراقبة مستوى توزيعات الأرباح إلى المساهمين وعائدات رأس 

 المال إلى المساهمين أو إصدار أسهم جديدة للحفاظ على هيكل رأس المال أو تعديله. 
 

تغييرات أية  إجراء  يتم  في    لم  المنتهيتين  السنتين  المال خلال  المتبعة لإدارة رأس  العمليات  أو  السياسات  أو  الأهداف  ديسمبر    31في 
 . 2023ديسمبر  31و 2024

 
تها التابعة لمتطلبات رأسمالية مفروضة من جهات خارجية باستثناء متطلبات الاحتياطي القانوني في الا تخضع الشركة أو أي من شرك

 فيها شركات المجموعة.  الدول التي تأسست
 

 المالية.  والمطلوباتالمالية  الموجوداتالأدوات المالية من  تتألف
 

ا  تتألف الموجودات المالية للمجموعة من الأرصدة المصرفية والنقد في الصندوق والذمم المدينة التجارية والذمم المدينة التي لم تصدر به
وال المالية  الأوراق  في  والاستثمارات  العلاقة. فواتير  ذات  الأطراف  من  المستحقة  والمبالغ  الأخرى  المدينة  والذمم  والسلفيات  قروض 

وذمم وتتألف المطلوبات المالية للمجموعة من ودائع العملاء والقروض والسلفيات التي تترتب عليها فوائد والصكوك والحسابات الدائنة  
 الدائنة والذمم الدائنة الأخرى. المحتجزات

 
 تختلف القيم العادلة للموجودات والمطلوبات المالية بصورة جوهرية عن قيمتها الدفترية، ما لم يذُكر خلاف ذلك. لا 

 
 ذات حصص غير مسيطرة جوهرية الشركات التابعة   35

 
 غير مسيطرة جوهرية موضحة أدناه: ذات حصص إن المعلومات المالية عن الشركات التابعة للمجموعة 

 

 نسبة الملكية الملكيةنسبة  بلد 

 2023 2024 التأسيس 

    

 %19 .84 ٪19 .84 الإمارات العربية المتحدة إعمار للتطوير ش.م.ع

 %11 .26 ٪26 .21 مصر إعمار مصر للتنمية ش.م.م

 %22 .99 ٪22 .99 الهند إعمار الهند ليمتد
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. تستند هذه المعلومات إلى المبالغ 2024ديسمبر    31للسنة المنتهية في  يلخص الجدول التالي بيان المركز المالي لهذه الشركات التابعة  
 قبل حذف الأرصدة بين شركات المجموعة.  

    
 إعمار الهند  إعمار مصر  إعمار 
 ليمتد  للتنمية ش.م.م  للتطوير ش.م.ع  
 ألف درهم ألف درهم ألف درهم 
    

 7,425,288 10,077,275 59,421,077 إجمالي الموجودات
 6,543,545 5,689,105 27,805,787 إجمالي المطلوبات

 881,743 4,388,170 31,615,290 إجمالي حقوق الملكية
 -------------------------- ------------------------ ------------------------- 

    العائدة إلى: 
 602,359 3,238,070 20,942,193 مالكي الشركة  

 279,384 1,150,100 10,673,097 الحصص غير المسيطرة 
 ------------------------ ----------------------- ------------------------ 
 

. تستند هذه المعلومات إلى المبالغ قبل حذف الأرصدة 2024ديسمبر  31يلخص الجدول التالي بيان الدخل لهذه الشركات التابعة كما في 
 بين شركات المجموعة.  

    
 إعمار الهند  إعمار مصر  إعمار 
 ليمتد  للتنمية ش.م.م  للتطوير ش.م.ع  
 ألف درهم ألف درهم ألف درهم 
    

 725,233 1,616,279 19,146,613 الإيرادات 
 250,937 1,285,863 9,686,660 )خسائر( السنة / أرباح

 250,937 1,285,863 9,686,660 الشامل للسنة الدخلإجمالي 
 ------------------------- ----------------------- ------------------------ 

    العائدة إلى: 
 171,662 1,141,076 6,118,788 مالكي الشركة  

 79,275 144,787 3,567,872 الحصص غير المسيطرة 
 ------------------------ --------------------- ------------------------ 

 

تستند هذه المعلومات إلى المبالغ قبل حذف   2023ديسمبر    31يلخص الجدول التالي بيان المركز المالي لهذه الشركات التابعة كما في  
 الأرصدة بين شركات المجموعة.  

 

    
 إعمار الهند  إعمار مصر  إعمار 
 ليمتد  للتنمية ش.م.م  للتطوير ش.م.ع  
 ألف درهم ألف درهم ألف درهم 
    

 6.833.917 9.424.812 48.867.773 إجمالي الموجودات
 6.169.686 5.230.919 22.397.043 إجمالي المطلوبات

 664.231 4.193.893 26.470.730 إجمالي حقوق الملكية
 -------------------------- ------------------------ ------------------------- 

    العائدة إلى: 
 446.693 3.681.083 16.909.305 مالكي الشركة  

 217.538 512.810 9.561.425 الحصص غير المسيطرة 
 ------------------------ ----------------------- ------------------------ 
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 )تابع(إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 

 2024ديسمبر   31كما في 
 

81 

 الشركات التابعة ذات حصص غير مسيطرة جوهرية )تابع(  35
 

. تستند هذه المعلومات إلى المبالغ قبل حذف الأرصدة 2023ديسمبر  31يلخص الجدول التالي بيان الدخل لهذه الشركات التابعة كما في 
 بين شركات المجموعة.  

    
 إعمار الهند  إعمار مصر  إعمار 
 ليمتد  للتنمية ش.م.م  للتطوير ش.م.ع  
 ألف درهم ألف درهم ألف درهم 
    

 1.271.240 1.833.529 11.921.378 الإيرادات 
 ( 710.322) 799.927 8.484.076 )خسائر( السنة / أرباح

 ( 710.322) 799.927 8.484.076 الشامل للسنة الدخلإجمالي 
 ------------------------- ----------------------- ------------------------ 

    العائدة إلى: 
 ( 515.467) 709.856 5.313.803 مالكي الشركة  

 ( 194.855) 90.071 3.170.273 الحصص غير المسيطرة 
 ------------------------ --------------------- ------------------------ 
 


	Emaar Properties page 19(Arabic)
	Emaar Properties PJSC_31 Dec 2024_Consolidated Arabic FS Signed



