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 شركة إعمار للتطوير ش.م.ع وشركاتها التابعة

 م    ه البيانات المالية الموحدة  لا  تجزأ  المرفقة  زءً  31إلب  1تشكل الإيضاحات م  
9 

 بيان الدخل الشامل الموحد 
 2025ديسمبر  31في  للسنة المنتلية

 
   
 درهم( 3.673دولار أمريكي =  1)  
  2025 2024 
 ألف در ب ألف درهم اتإيضاح 
    

 19,146,613 27,485,826 4 الإ رادات
    

 (8,490,029) ( 11,948,347) 4 تكلفة الإ رادات
  ----------------- ------------ 

 10,656,584 15,537,479  إجمالي الأرباح
    

 ( 1,609,126) ( 2,118,942) 5 ملررفات البي  رالملررفات ال مومية رالإدارية
 1,159,526 1,458,864 6 إ رادات التمويل
 (401,789) ( 284,189) 7 تكاليف التمويل
 173,665 182,482 8 إ رادات أخر  

 194,167 716,850 15 الحلة م  نتائ  ائتقفات مشتركة
  ----------------- ------------ 

 10,173,027 15,492,544   الضريبةقبل  رباحالأ 
    

 (486,367) ( 1,885,262) 9 ملررفات نريبة الدخل
  ----------------- ------------ 

 9,686,660 13,607,282  للسنةصافي الأرباح 
    

 - -  الإ رادات الشاملة الأخر  
  ----------------- ------------ 

 9,686,660 13,607,282  إجمالي الإيرادات الشاملة للسنة
   ========== =======  ===== === === = 

    المنسوبة إلى:
 7,633,219 11,316,189  مالكي الشركة   
 2,053,441 2,291,093 31 غير المسي.رة  الحل  
  ----------------- ------------ 
  13,607,282 9,686,660 
   ======= ========= =  === ========= 

    ربحية السلب المنسوبة إلب مالكي الشركة:
 91 1 2.83 24 الربض الأتاتي رالمافف للسلب )در ب( -
   == === ============  ======== === = 
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 م    ه البيانات المالية الموحدة  لا  تجزأ  المرفقة  زءً  31إلب  1تشكل الإيضاحات م  
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 بيان التغيرات في حقوق الملكية الموحد 
  2025ديسمبر  31في  للسنة المنتلية

 

 درهم( 3. 673دولار أمريكي =  1)

     الشركة  مالكي  المنسوبة إلى 

 
 
 رأس 
 ات الاحتياطي المال

 الأرباح
 الإجمالي المحتجزة 

 غير  الحصص
 المسيطرة

 إجـــــــــــمالي
 حقوق الملكية

 ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم 
       

 31,615,290 3,226,722 28,388,568 22,388,418 2,000,150   4,000,000   2025يناير  1الرصيد كما في 
       

 13,607,282 2,291,093 11,316,189 11,316,189 - - أربا  السنة صافي 
       

 - - - - - - الإ رادات الشاملة الأخر  للسنة 
 --------------- ---------------- ---------------- ----------------- ---------------- ---------------- 

 13,607,282 2,291,093 11,316,189 11,316,189 - - إجمالي الإيرادات الشاملة للسنة  
       

 ( 3,900) - ( 3,900) ( 3,900) - - ( 27)إيضا  لقرات ألضاء مجلس الإدارة 
       

 ( 2,720,000) - ( 2,720,000) ( 2,720,000) - -   (29)إيضا  توزي ات الأربا  المدفولة إلب المسا مي  
       

 ( 1,800,000) ( 1,800,000) - - - -   ( 31)إيضا  توزي ات الأربا  المدفولة م   ركة تاب ة 
       

 586,130 293,065 293,065 - 293,065 - ( 23ر (1) 1-2)إيضا    د دة  ركة تاب ة تدتيس
 --------------- ---------------- ---------------- ----------------- ---------------- ---------------- 

 41,284,802 4,010,880 37,273,922 30,980,707 2,293,215   4,000,000   2025ديسمبر  31الرصيد كما في 
  ======== =======  ========= =======  ============ ====  ====== ======== ===  ==== ======= =====  =========== ===== 
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 )تتمة(بيان التغيرات في حقوق الملكية الموحد 
  2025ديسمبر  31للسنة المنتلية في 

 

 (در ب 3   673درلار أمريكي =  1)
   المنسوبة إلب مالكي الشركة   

 
 
 رأ 
 الاحتياايات  المال 

 الأربا  
 الإ مالي المحتجزة 

 غير   الحل 
 المسي.رة 

 إ رررررررررررمالي 
 حقوق الملكية

 ألف در ب  ألف در ب  ألف در ب  ألف در ب  ألف در ب  ألف در ب  
       

 26,470,730 3,629,481 22,841,249 16,841,099 2,000,150   4,000,000   2024 نا ر  1الرصيد كما في  
       

 9,686,660 2,053,441 7,633,219 7,633,219 - - أربا  السنة صافي 
       

 - - - - - - الإ رادات الشاملة الأخر  للسنة 
 --------------- ---------------- ---------------- ----------------- ---------------- ---------------- 

 9,686,660 2,053,441 7,633,219 7,633,219 - - إ مالي الإ رادات الشاملة للسنة  
       

 ( 3,900) - ( 3,900) ( 3,900) - - ( 27)إيضا  لقرات ألضاء مجلس الإدارة 
       

 ( 2,082,000) - ( 2,082,000) ( 2,082,000) - -   (29)إيضا  توزي ات الأربا  المدفولة إلب المسا مي  
       

 ( 2,456,200) ( 2,456,200) - - - -   ( 31)إيضا  توزي ات الأربا  المدفولة م   ركة تاب ة 
 --------------- ---------------- ---------------- ----------------- ---------------- ---------------- 

 31,615,290 3,226,722 28,388,568 22,388,418 2,000,150 4,000,000   2024ديسمبر  31الرصيد كما في  
  ======== =======  ======== ========  =========== =====  ======== ======== =  ===== = ======= ===  ====== ======= === 
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 بيان التدفقات النقدية الموحد
 2025ديسمبر  31في  للسنة المنتلية

 

 
 درهم( 3. 673دولار أمريكي =  1)  
  2025   2024 
 ألف در ب ألف درهم اتإيضاح 

    التدفقات النقدية من الأنشطة التشغيلية
 10,173,027 15,492,544  قبل الضريبة ربا الأ

    :لرت د قت  
 (194,167) (716,850) 15 الحلة م  نتائ  ائتقفات مشتركة

 8,459 13,684 5 )بما في ذلك مو ودات حق الاتتادا (الاتتلقل  
 2,659 2,183  مال  ت ويضات نلاية الادمة للموظفي ، صافي

 401,789 284,189 7 تكاليف التمويل
 (1,159,526) (1,458,864) 6 إ رادات التمويل

  ------------------- ----------------- 
 9,232,241 13,616,886  النقد م  ال مليات قبل التغيرات في رأ  المال ال امل

    التغيرات في رأس المال العامل:
 731,486 4,110,703  فواتير التي لب تُلدر بلاال مب المد نة التجارية رال مب المد نة 

مو ودات رذمب مد نة رردائ  أخر  رملررفات أخر  مدفولة  
  مقدماً 

(1,912,458) (1,628,987) 
 (4,053,260) (4,379,555)  لقارات لغر  الت.وير

 6,494,240 6,324,320  مبال  مدفولة مقدماً م  ال مقء 
 (95,061) 2,993,321  ال مب الدائنة التجارية رالأخر  

 270,623 439,836  ذمب المحتجزات الدائنة
  ------------------- ----------------- 

 10,951,282 21,193,053  النقد النات  م  ال مليات
 - (143,200) 9 الدخل المدفولة نريبة

  ------------------- ----------------- 
 10,951,282 21,049,853  م  الأنش.ة التشغيليةالناتجة صافي التدفقات النقدية 

  ------------------- ----------------- 
    التدفقات النقدية من الأنشطة الاستثمارية

 - (1,505,363) 10 أكثر ثقثة أ لر أرلذات فترات اتتحقاق أصلية  ثابتة ردائ 
 1,008,105 1,198,058  إ رادات التمويل المستلمة

 (30,959) 102,218  )الممنوحة إلب( ائتقفات مشتركة المسددة م  قبل / القرر  
 12,929 10,993 15 توزي ات الأربا  المستلمة م  ائتقفات مشتركة 

 (5,600) (7,522) 16 ممتلكات ر لات رم دات  راء
  ------------------- ----------------- 

مر  الأنشر.ة )المسرتادمة فري( / الناتجرة صافي التردفقات النقديرة  
  الاتتثمارية

(201,616) 984,475 
  ------------------- ----------------- 

    من الأنشطة التمويلية  التدفقات النقدية
 (335,706) (89,568)  تكاليف التمويل المدفولة
 8,446,000 1,750,000 27 قرر  م  الشركة الأ 
 (10,356,000) (1,750,000) 27 تداد قرر  للشركة الأ 

 (2,082,000) (2,720,000) 29 توزي ات الأربا  المدفولة إلب المسا مي 
 (2,456,200) (1,800,000) 31 توزي ات الأربا  المدفولة إلب الحلة غير المسي.رة 

 (3,900) (3,900) 27 لقرات مدفولة لألضاء مجلس الإدارة
  ------------------- ----------------- 

 (6,787,806) (4,613,468)  صافي التدفقات النقدية المستادمة في الأنش.ة التمويلية
  ------------------- ----------------- 

 5,147,951 16,234,769  الزيادة في النقد وما يعادله
    

 18,421,670 23,569,621  النقد رما ي ادل، في بداية السنة
  ------------------- ----------------- 

 23,569,621 39,804,390 10 النقد وما يعادله في نهاية السنة
   ======== ===========  ========= ======== 
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 المقر والأنشطة 1

 
كشررركة مسررا مة لامررة مرر  قبررل  ياررة الأرراق الماليررة رالسررل  رفقرراً  (االشررركةا)تررب التمرراد تدترريس  ررركة إلمررار للت.رروير       

  إن لنرروان 2017نرروفمبر  21رتررب إصرردار  ررلادة التسررجيل فرري  2017نرروفمبر  20فرري  2000لسررنة  4للقررانون الاتحررادي رقررب 
 ، دبي، الإمارات ال ربية المتحدة 9440الشركة المسجل  و   ب  

 
تدتسرر  فرري   ررركةر رري  (أر االشررركة الأ  الأتاترريةا االشررركة الأ ا)إن الشررركة  رري  ررركة تاب ررة لشررركة إلمررار ال قاريررة       

فرري ترروق دبرري المررالي  تشرركل الشررركة أيضرراً درلررة الإمررارات ال ربيررة المتحرردة رمدر ررة فرري ترروق دبرري المررالي  إن الشررركة مدر ررة 
  تلا التاب ة المجمولة )االمجمولةا( ار رك

 تتمثل الأنش.ة الرئيسية للمجمولة في خدمات ت.وير ال قارات رإدارة المشررلات ال قارية في درلة الإمارات ال ربية المتحدة 
 

  2024ر 2025خقل  أتلب أر تنداتلب تقب المجمولة بالاتتثمار في أي 
 

  2026 فبرا ر 12تب التلريض بإصدار البيانات المالية الموحدة بتاريخ 
 
 أساس الإعداد 2-1
 

للم را ير الدرليرة لإلرداد التقرارير الماليرة اللرادرة لر  رفقراً بحسرب م را ير المحاتربة للمجمولرة  البيانات الماليرة الموحردةتب إلداد 
( 32رقرب ) لدرلرة الإمرارات ال ربيرة المتحردة اتحراديالمرترو  بقرانون  مر  ذات اللرلةمت.لبرات الر مجلس م ا ير المحاتبة الدرليرة 

   ، رت د قت،2021لسنة 
 

للشركة رلملة لرر  ر ي ال ملة التشغيلية ا( الإماراتي در بالبدر ب الإمارات ال ربية المتحدة )ا  البيانات المالية الموحدةتب إلداد  
  تحرردد كرل منشرردة نرم  المجمولررة الماليررة، ريجرري تقريررب  مير  الأرقررا  إلرب أقرررب ألرف در ررب مرا لررب  رُ كر خررقف ذلركالبيانرات 
  التشغيليةالتي تستادملا ريتب قيا  البنود المدر ة في البيانات المالية لكل منشدة باتتادا  تلك ال ملة التشغيلية ال ملة 

 
رفقراً لمبردأ التكلفرة التاريايرة  ت تمرد التكلفرة التاريايرة بشركل لرا  للرب القيمرة ال ادلرة للمبلر   البيانرات الماليرة الموحردةلقد تب إلرداد 

 المدفو  مقابل المو ودات 
 

رتقرد رات رافترانرات ترؤثر للرب  إصدار أحكا للب الأتا  المونض ألقه  ت.لب م  الإدارة  البيانات المالية الموحدةإن إلداد  
  تسررتند التقررد رات رالافترانررات المت لقررة بلررا رالإ رررادات رالملررررفاتلمو ررودات رالم.لوبررات لت.بيررق السياتررات رالمبررال  الم لنررة 

أتررا  إصرردار  الحاليررة رالترري تشرركل نتائجلررا ظررررفالإلررب الابرررة التاريايررة رلوامررل أخررر  ماتلفررة ي تقررد أنلررا م قولررة فرري ظررل 
مرر  ملررادر أخررر   قررد تاتلررف النتررائ  تكررون متاحررة بسررلولة الأحكررا  المت لقررة بررالقيب الدفتريررة للمو ررودات رالم.لوبررات رالترري لا 

 الف لية ل    ه التقد رات 
 

   البيانات المالية الموحدةفي   ه  المتب تم  إلادة تلنيف ب ض أرقا  المقارنة حتب تتما ب م  ال ر  
 

 أساس التوحيد
 

  2025ديسرمبر  31التري تاضر  لسري.رة الشرركة كمرا فري  وتم  البيانات المالية للشرركة رالمنشر البيانات المالية الموحدةتتدلف  
  تب تحقيق السي.رة لند اتتيفاء الم ا ير التالية:

 
السررل.ة للررب إحررد  المنشرروت )للررب ترربيل المثررال، الحقرروق القائمررة الترري ت .رري إمكانيررة حاليررة  المجمولررةلنرردما تمتلررك  (أ)

 لتو ي، الأنش.ة ذات الللة للشركة المستثمر فيلا(؛
 ارتباالا م  المنشدة، ر نتيجة، أر يكون للا حقوق في، إ رادات متغيرة إلبالمجمولة لندما تت ر   (ب)
 إ رادات الشركة  قيمةالقدرة للب اتتادا  تل.تلا للب المنشدة للتدثير للب المجمولة لد  لندما يكون  (ا)
 

لندما يكون للمجمولة حقوق أقل م  غالبية حقوق التلوي  أر حقوق مماثلة في الشركة المستثمر فيلا، تقو  المجمولة بالأخ  
 للب الشركة المستثمر فيلا أ  لا، ريشمل ذلك: تل.ةبالالتبار كافة الحقائق رالظررف ذات الللة لند تقييب ما إذا كان لد لا 

 
 في الشركة المستثمر فيلاالتلوي  اةخري  حقوق حاملي الترتيبات الت اقدية م   -
 الحقوق الناتجة م  الترتيبات الت اقدية الأخر   -
  حقوق التلوي  الحالية رحقوق التلوي  المحتملة للمجمولة -

تقرو  المجمولرة بإلرادة تقيريب مرا إذا كانر  تسري.ر للرب  ررركة مسرتثمر فيلرا أ  لا فري حرال أ رارت الحقرائق رالظرررف إلرب ر ررود 
تاب رة لنردما تسري.ر المجمولرة للرب الشرركة التاب رة الشرركة التغيرات في راحدة أر أكثر م  لناصر السي.رة الثقثة   بدأ توحيد 

ريتوقف لندما تفقد المجمولة السي.رة للب الشركة التاب ة   تب إدراا مو ودات رم.لوبات رإ رادات رملرررفات الشرركة التاب رة 
فرري البيانررات الماليررة الموحرردة التبرراراً مرر  الترراريخ الرر ي تحلررل فيرر، المجمولررة للررب  السررنةالمسررتحوذ لليلررا أر المسررتب دة خررقل 

 السي.رة حتب التاريخ ال ي تتوقف في، المجمولة ل  السي.رة للب الشركة التاب ة 
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 (تتمةأساس الإعداد ) 2-1

 
  (تتمةأساس التوحيد )

  التاب ة الشركات
التاب ررة بالكامررل برردءاً مرر  ترراريخ الاتررتحواذ أر التدترريس بالتبرراره الترراريخ الرر ي حلررل  فيرر، المجمولررة للررب   ررتب توحيررد الشررركات

البيانرات الماليرة   رتب إلردادريسرتمر توحيرد ا حترب التراريخ الر ي تتوقرف فير، السري.رة  )بلررف النظرر لر  نسربة الملكيرة( السي.رة  
لنرد الضررررة،  رتب إ رراء ت رد قت لشرركة باترتادا  تياترات محاتربية مماثلرة  لالتاب ة لنفس فترة إلرداد التقريرر المرالي   للشركات

إن  ميرر  للررب البيانررات الماليررة للشررركات التاب ررة بلرردف   ررل تياترراتلا المحاترربية متوافقررة مرر  السياتررات المحاترربية للمجمولررة  
المجمولرررة رتوزي رررات الأربرررا   رررتب  بررري   رررركاتالأرصرردة رالم رررامقت رالأربرررا  رالاسرررائر غيرررر المحققرررة الناتجرررة مررر  الم رررامقت 

 اتتب اد ا بالكامل 
 

 رررتب قيرررا  الحلررر  غيرررر المسررري.رة مبررردئياً رفقررراً لحلرررتلا التناتررربية مررر  صرررافي المو رررودات التررري يمكررر  تحد رررد ا فررري الشرررركة 
تغيرررات فرري حلررة المجمولررة فرري  ررركة تاب ررة لا  ترتررب لليلررا فقرردان   ررتب احتسرراب أيالمُسررتحوذ لليلررا فرري ترراريخ الاتررتحواذ  

  م امقت حقوق ملكية للب أنلا  ،السي.رة
الحلر  غيرر المسري.رة حترب رإن نرت  لر  ذلرك لجرز  منسروبة إلربالاسائر الشاملة نم  الشركة التاب رة /الإ راداتإن حلة  
  في الرصيد 

 فقرردتالسرري.رة،  ررتب احتسرراب، للررب أنرر، م املررة حقرروق ملكيررة  فرري حررال  فقرردانإن التغيررر فرري حلررة الملكيررة للشررركة التاب ررة، درن 
  المجمولة السي.رة للب الشركة التاب ة، فإنلا:

 ؛التجارية( رم.لوبات الشركة التاب ة مو ودات )بما في ذلك الشلرةب الالترافتوقف  −
 لأي حل  غير مسي.رة؛ بالقيمة الدفترية الالترافتوقف  −
 المتراكمة المسجلة في حقوق الملكية؛ اللرففررقات ب الالترافتوقف  −
 القيمة ال ادلة للمبل  المستلب؛ب  ت ترف −
 القيمة ال ادلة لأي اتتثمار محتفظ ب،؛ت ترف ب −
 ؛ ربيان الدخل الشامل الموحددي فائض أر لجز نم  ب  ت ترف −
بيرران الرردخل تررابقاً نررم  بنررود الرردخل الشررامل الأخررر  إلررب  الم ترررف بلررات يررد تلررنيف حلررة المجمولررة مرر  ال ناصررر  −

  حيثما يكون مناتباً ، المحتجزةأر الأربا   الشامل الموحد
 

  :2025ديسمبر  31كما في  التاب ة للشركةاللامة  اتفيما  لي تفاصيل الشرك
 نسبة الملكية الفعلية النشاط الرئيسي مكان التأسيس الشركة التابعة

   2025 2024 
 % 50 % 50 ت.وير ال قارات الإمارات ال ربية المتحدة دبي  يلز اتتي  ذ     

 إلمار ميناء را د ديفلوبمن 
لمالكتلرررررررررا إلمرررررررررار للت.ررررررررروير 

   ذ     
 رررراء ربيررر  رت.ررروير ال قرررارات بالإنرررافة  الإمارات ال ربية المتحدة

إلررررررررب خرررررررردمات تررررررررد ير رإدارة ال قررررررررارات 
 الااصة

100 % 100 % 

ميناء را د ال قارية   ذ     
 % 70  راء ربي  رت.وير ال قارات الإمارات ال ربية المتحدة (26)را   إيضا  

 
70 % 

ت.رررروير ال قررررارات رإدارة رالاتررررتثمار فرررري  الإمارات ال ربية المتحدة إلمار  اردنز   ذ     
 المشاري  التجارية

100 % 100 % 
الإنشرررررررررررراءات رمقررررررررررررارلات البنرررررررررررراء رإدارة  الإمارات ال ربية المتحدة رك  ميراا   ذ    *

 المنشوت رالتلميب رالتنفي 
100 % - 

إلمار  يلرز   ذ     )را ر  
 ( أدناه(*1الملحوظة )

 - % 50  راء ربي  رت.وير ال قارات الإمارات ال ربية المتحدة
 

   2025ديسمبر  31*الشركات التاب ة المُستثمر فيلا/ المستحوذ لليلا خقل السنة المنتلية في 
، إلمررار  يلررز مشررترل ت.رروير ررركة مشررترل راتفاقيررة خرردمات ت.رروير مرر   ررريك  خررر لتدترريس  ت.ررويرأبرمرر  المجمولررة اتفاقيررة  ( 1)

الغرر  تمثرل ي  ر اترتي مر  رأ  مرال إلمرار  %50(  رتستحوذ المجمولة فري إارار الاتفراقيتي  للرب اتتي   ذ      )إلمار  
  لمار  يلز في ت.وير مجتم  متنو  الاتتادا  في إمارة دبي لإ الوحيد

بالقررردرة للرررب تو يررر، أنشررر.ة إلمرررار اترررتي  ررفقررراً لا.ررراب التفرررويض الررر ي قدمررر،  رررريك ررفقررراً لترتيرررب الت اقرررد، تتمتررر  المجمولرررة 
نلايرة  ، ربنراءً للير،،  رتبّ توحيرد البيانرات الماليرة للمنشردة كمرا فرياترتي بالسي.رة للب إلمرار الائتقف المشترل، تتمت  المجمولة 

ألرف  150المجمولرة  راترتثمرت توحيرد البيانرات الماليرة  – 10رفقاً لا ترااات الم يار الدرلي لإلداد التقارير المالية رقرب   السنة
 اتررتي ربلرر  صررافي مو ررودات إلمررار  ،2025ديسررمبر  31اتررتي  كمررا فرري فرري إلمررار  %50حلررة ملكيررة بنسرربة  در ررب مقابررل
مقابرل مسرا مة رأ  المرال ال ينيرة المقدمرة مر  ألف در رب  293,065بقيمة  احتياايمما نت  لن، تكوي  ،  ألف در ب  293,215

  قبل  ريك الائتقف
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 (تتمةأساس الإعداد ) 2-1
 

 (تتمةأساس التوحيد )
 

 المشتركة  الائتقفات
المشتركة  ي تلك المنشوت التي تاض  أنش.تلا لسي.رة المجمولة بلورة مشتركة، ريرتب تدتيسرلا بمو رب اتفاقيرة   إن الائتقفات

، حيررت يكررون للمجمولررة حقرروق فرري صررافي لقرررارات الماليررة رالتشررغيلية الاتررتراتيجيةللررب ا بالإ مررا ت اقديررة رتحترراا إلررب موافقررة 
  أر أكثر %50حتب لو كان  نسبة الملكية  الترتيب باقف حقوقلا في مو وداتلا رالتزاماتلا في م.لوباتلا مو ودات

 
المشتركة باتتادا  اريقة حقوق الملكية المحاتبية  بمو ب اريقة حقوق الملكيرة   الائتقفات تب احتساب اتتثمار المجمولة في  

بالتكلفررة، زائررداً التغيرررات القحقررة بيرران المركررز المررالي الموحررد المشررتركة فرري  الائتقفرراتالاتررتثمارات فرري تسررجيل المحاترربية،  ررتب 
 المشتركة ناقلاً أي انافا  في القيمة  الائتقفاتلقتتحواذ في حلة المجمولة م  صافي مو ودات 

 
المشتركة  إن الأربا  رالاسائر غير المحققة الناتجة لر   ائتقفاتلاحلة المجمولة م  نتائ   بيان الدخل الشامل الموحديظلر  

 رتب  المشرتركة  الائتقفراتالمشتركة  رتب حر فلا إلرب الحرد الر ي يسراري حلرة المجمولرة فري  رائتقفاتلاالم امقت بي  المجمولة 
رلكر  فقرئ إلررب الحرد الر ي لا يكرون فيرر،  ،المحققرةيلرا حر ف الأربرا  غيررر فحر ف الاسرائر غيرر المحققررة برنفس ال.ريقرة التري  ررتب 

 دليل للب انافا  القيمة 
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رتقد رات رافترانات تؤثر للب المبرال  الم لنرة للإ ررادات  إصدار أحكا  ت.لب م  الإدارة  البيانات المالية الموحدةإن إلداد   ه  
  إن لررد  التدكررد التقريرررال.ارئررة فرري ترراريخ  الم.لوبرراترالمو ررودات رالم.لوبررات رالإفلرراحات المرفقررة رإفلرراحات  رالملررررفات

للمو ررررودات أر  القيمرررة الدفتريرررةحرررول  ررر ه الافترانرررات رالتقرررد رات يمكرررر  أن  نرررت  لنررر، نترررائ  تت.لرررب ت ررررد قت  و ريرررة للرررب 
 الم.لوبات المتدثرة في الفترات المستقبلية 

 
الالترراف تب مرا  ة التقد رات رالافترانات الم نيرة للرب أترا  مبردأ الاترتمرارية  إن الت رد قت للرب التقرد رات المحاتربية  رتب ت

 التي  تب فيلا ت د ل التقد رات  الفترةفي  بلا
 

 الأحكام
 

 للمجمولة مبينة أدناه: البيانات المالية الموحدةإن الأحكا  رالتقد رات رالافترانات الرئيسية التي للا تدثير  و ري للب 
 

 اتتيفاء التزامات الأداءتوقي   
يجب للب المجمولة تقييب كرل لقود را مر  ال مرقء لتحد رد مرا إذا اترتوفي  التزامرات الأداء مر  مرررر الوقر  أر فري رقر  محردد 

مر   المبرمرةالإ رادات  قامر  المجمولرة برالتقييب اترتناداً إلرب اتفاقيرات البير  رالشرراء بر لقلتررافم  أ رل تحد رد ال.ريقرة المناتربة  
ال مقء رنلو  القواني  راللوائض ذات الللة، حيت تب إبرا  ال قرود لتقرديب مو رودات لقاريرة لل مرقء، رلرب تالر  المجمولرة 

اتتادامات بد لة للمجمولة رلادةً يكون للا حق ملز  في دف ات الأداء المنجرز حترب اةن  فري  ر ه الظرررف  يبند مو ودات ذ
 الإ رادات في رق  محدد ب الالترافالإ رادات م  مررر الوق   رفي حالة لد  حدرث ذلك  تب بالالتراف بالمجمولة  تقو 

 
 تحد د أت ار الم امقت

م  لقود را مر  ال مرقء  لنرد اتاراذ  ر ا الا رراء، تقرو  المجمولرة بتقيريب لقد يجب للب المجمولة تحد د ت ر الم املة في كل 
أثرر أي مبلرر  متغيررر فرري ال قررد، بسرربب الالررومات أر الشررررة الجزائيررة أر ر ررود أي لنلررر تمويررل  ررو ري فرري ال قررد رأي مبلرر  

مر   15لند تحد د تدثير المبل  المتغير تستاد  المجمولة اريقة االمبل  الأكثر احتمالًاا ابقاً للم يرار رقرب  غير نقدي في ال قد 
حيت  تب تحد د ت ر الم املة بالر و  الب اريقة المبلر   الإ رادات م  ال قود م  ال مقء الم ا ير الدرلية لإلداد التقارير المالية

 الأكثر احتمالًا بي  مجمولة م  المبال  المحتملة 
 

 تحويل السي.رة في لقود ال مقء
الإ رادات لنرد تحويرل بر  رتب الالترراف، نق.رة زمنيرة محرددةفي الحالات التي تقرر بلا المجمولة أنلا اتتوف  التزامات الأداء في 

السرري.رة للررب المو ررودات الترري  رري مونررو  ال قررد إلررب ال ميررل  رفرري حالررة لقررود بيرر  المو ررودات ال قاريررة،  ررتب ذلررك لررادةً لنررد 
ترريتب نقررل الملكيررة إلررب ال ميررل فقررئ لنررد  اتررتق  المقابررل المررالي للوحرردة رلررد  ر ررود أي م وقررات فرري تسررليب الوحرردة الرري ال ميررل 

  %، مما  ؤدي إلب انافا  مااار الت ثر ل  السداد رفقدانلا 100تحليل 
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 (تتمةالأحكام والتقديرات والافتراضات المحاسبية الهامة )2-2

 
  التقديرات والافتراضات
 توحيد الشركات التاب ة

قام  المجمولة بتقييب  مي  المنشوت المستثمر فيلا بما في ذلك المنشروت ذات الغرر  الارا  مر  أ رل تحد رد فيمرا إذا كانر  
مر  الم را ير الدرليرة لإلرداد التقرارير الماليرة:  10تسي.ر للرب المنشردة المسرتثمر فيلرا حسرب المقرا يس المحرددة فري الم يرار رقرب 

  قام  المجمولة بتقييب، م  بي  أمور أخر ، حلرة ملكيتلرا رالترتيبرات الت اقديرة القائمرة رقردرتلا رمرد  البيانات المالية الموحدة
  ارتباالا بالأنش.ة ذات لققة بالمنشوت المستثمر فيلا م  أ ل تحد د فيما إذا كان  لد لا السي.رة للب الشركة المستثمر فيلا 

 تقسيب مكونات ال قارات
رالترردفقات النقديررة الترري  ررتب  رالإ رررادات رالملررررفاتللمجمولررة ب ررض المو ررودات رالم.لوبررات  البيانررات الماليررة الموحرردةتتضررم  

رال مب الدائنة شمل ذلك بلورة رئيسية ال قارات لغر  الت.وير ريتوزي لا للب المجمولة بناءً للب افترانات رتقد رات الإدارة  
 رالملرررررفات ال موميرررة رملرررررفات البيررر  رذمرررب المحتجرررزات المد نرررة رالمبرررال  المدفولرررة مقررردماً مررر  ال مرررقء التجاريرررة رالأخرررر  

رالإدارية   تب تاليلرلا بنراءً للرب التقيريب مر  قبرل اتتشراري المشررر  رأفضرل تقرد رات الإدارة لاترتادا  مروارد الشرركة مر  قبرل 
  المجمولة 

 الالتراف بإ رادات الملادرة م  إلغاء المبي ات 
لنررد إنلرراء أر إلغرراء لقررود مرر  لمررقء، تلرربض المبررال  المسررتلمة مرر  ال مررقء مسررتحقة الاتررترداد رياضرر  ذلررك لبنررود الملررادرة 
المنلو  لليلا في لقود البي  الأصلية رابقاً للقواني  ال قارية المحلية   تب تسجيل المبال  التي  تب ملادرتلا كالتزا  في بيان 

ملرادرتلا مر  إلغاء/إنلراء لقرود الوحردات   المركز المالي الموحرد لنرد إلغاء/إنلراء ال قرد   رتب لاحقراً الالترراف بالمبرال  التري تمرّ 
الموحد اتتناداً إلب حكب الإدارة فيما  الشامل  ال قارية )مالوماً منلا المبال  المستردة م  ال مقء، حيثما  ن.بق( في بيان الدخل

  ارتباة مستقبلي م  ال ميل السابق ال ي تتب ملادرة مبالغ، إذا كان  المجمولة تتوق  ر ود أي 
 

 قيا  تير الألمال لندما  تب الالتراف بالإ رادات للب مد  فترة زمنية
حيرت  رتب الالترراف برالإ رادات مر  مرررر الوقر   ت تبرر  قيا  التزا  تير الألمالقررت المجمولة ت.بيق اريقة المدخقت لند 

المجمولررة أن اتررتادا  اريقررة المرردخقت الترري تت.لررب الالتررراف بررالإ رادات للررب أتررا  الجلررود الترري تبرر للا المجمولررة لاتررتيفاء 
التررزا  الأداء يقررد  أفضررل صررورة للإ رررادات المحققررة ف ليرراً  لنررد ت.بيررق اريقررة المرردخقت تقررو  المجمولررة بتقررد ر التكلفررة لإتمررا  

  المشاري  م  أ ل تحد د مبل  الإ رادات ال ي يمك  الالتراف ب،  
 تكاليف إتما  المشاري  رتكاليف اتتحقاقات المشاري 

تقرو  المجمولرة بتقررد ر التكراليف لإتمررا  المشراري  رتكراليف اتررتحقاقات المشراري  لتحد ررد التكلفرة المنسروبة إلررب الإ ررادات الم ترررف 
تكلفرررة تزريرررد أنشررر.ة البنيرررة التحتيرررة، رالم.البرررات ر  القيمرررة المنسررروبة إلرررب ال مرررل المنجرررز حترررب تارياررر، بلرررا  تشرررمل  ررر ه التقرررد رات

المحتملررة مرر  قبررل المقررارلي  كمررا تررب تقييملررا مرر  قبررل اتتشرراري المشرررر  رتكرراليف الوفرراء بالالتزامررات الأخررر  المت اقررد لليلررا مرر  
 ال مقء  

 
 الانافا  في قيمة المو ودات غير المالية

تقو  المجمولة بتقييب فيما إذا كان   نرال أيرة مؤ ررات للرب الانافرا  فري قيمرة المو رودات غيرر الماليرة فري تراريخ كرل تقريرر  
 تب اختبار المو ودات غير المالية مقابل الانافا  في القيمة لندما تكون  نرال مؤ ررات بردن القيمرة الدفتريرة مر  غيرر الممكر  
تحلررريللا  لنرررد احتسررراب القيمرررة مررر  الاترررتادا ، تقررردر الإدارة التررردفقات النقديرررة المسرررتقبلية المتوق رررة مررر  المو رررودات أر الوحررردة 

 المنتجة للنقد رتاتار م دل الالب المناتب م  أ ل احتساب القيمة الحالية لتلك التدفقات النقدية 
 

 تب بيان ال قارات لغر  الت.وير بالتكلفة رصرافي القيمرة المقردرة القابلرة للتحقيرق، أ لمرا أقرل  تشرتمل تكلفرة الألمرال قيرد الإنجراز 
للب تكاليف الإنشاء رالتكاليف المبا رة الأخرر  ذات اللرلة   تمثرل صرافي القيمرة القابلرة للتحقيرق بسر ر البير  المقردر فري ترياق 

 الألمال الالتيادية ناقلاً تكاليف الإنجاز رملررفات البي  
 

ا لم را ي ر تب تحد د صافي القيمة القابلة للتحقيق رفقاً للتقييمات التي أ را ا مقيمون خار يون مؤ لون ملنيًا   تب إ رراء التقيريب رفقرً
ة التقييب اللادرة ل  الم لد الملكي للمساحي  القانونيي ، رالتماد أتا  الم ا ير الدرلية لإلداد التقارير المالية فيما  ت لق بالقيم
ق ال ادلة راتتادا  أتاليب التقييب الم مول بلا  تب تحد د قيمة ال قارات قيد الت.وير باتتادا  اريقة التكلفة القابلة للمقارنة بالسو 

رالتكلفة المتبقية  تشمل المدخقت الرئيسية التي يمك  مقحظتلا أت ار السوق للم رامقت المماثلرة راللروامل المشرتقة رم ردلات 
 في الافترانات تتؤدي إلب انافا  / ارتفا  القيمة ال ادلة لل ه المو ودات  حركةالالب، رأي 

 
أ ررار تقريررر المقرريب الاررار ي لرر  تقيرريب ال قررارات المحررتفظ بلررا لغررر  الت.رروير لررد  المجمولررة إلررب حقيقررة ر ررود مجمولررة مرر  
الضغوة التضامية ال المية رأت ار الفائدة المرتف ة رالأحداث الجيوتياتية الأخيرة التي زادت مر  احتماليرة حردرث تقلبرات أكبرر 
فرري أتررواق ال قررارات للررب المررد  القلررير إلررب المتوتررئ ممررا  ت.لررب مرر  الإدارة مراقبررة التقيرريب لرر  كثررب رتتبرر  كيفيررة اتررتجابة 

  المشاركي  في السوق لتقلبات السوق الحالية 
قام  الإدارة بإ راء تقييب دقيق لتقييمات المو ودات في تراريخ التقريرر، ر ري مقتن رة فري البيارة الحاليرة، بالافترانرات المونرولة 

 رالتقييمات الم ل  لنلا  تتواصل الإدارة مراقبة تدثير ت.ورات   ا الون  ل  كثب لتقييب تدثيره للب المجمولة، إن ر د 
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 (تتمةالأحكام والتقديرات والافتراضات المحاسبية الهامة ) 2-2
 

 (تتمةالتقديرات والافتراضات )
 

 قيا  القيمة ال ادلة للأدرات المالية
 

لنرردما تكررون القرريب ال ادلررة للمو ررودات الماليررة رالم.لوبررات الماليررة المسررجلة فرري بيرران المركررز المررالي لا يمكرر  قياتررلا اتررتناداً إلررب 
الأترر ار المتدارلررة فرري الأتررواق النشرر.ة،  ررتب قيررا  قيمتلررا ال ادلررة باتررتادا  أترراليب التقيرريب الترري تشررتمل للررب نمرروذا الترردفقات 
النقديررة المالررومة   ررتب الحلررول للررب المرردخقت للرر ه النمرراذا مرر  الأتررواق الملحوظررة لنرردما يكررون ذلررك ممكنرراً، رلكرر  لنرردما 
يكرررون ذلرررك غيرررر ممكررر ،  ت.لرررب ذلرررك در رررة مررر  الأحكرررا  لنرررد تحد رررد القررريب ال ادلرررة  تشرررتمل الأحكرررا  للرررب ب رررض الالتبرررارات 

 بالو  المدخقت مثل مااار السيولة رمااار الائتمان رتقلبات الأت ار 
 

 التغيرات في السياسات والإفصاحات المحاسبية 2-3
 

، ريجرروز ت.بيقلررا قبررل ذلررك الترراريخ، إلا أن 2025 نررا ر  1تسررري ب ررض الم ررا ير الجد رردة للررب الفترررات السررنوية الترري تبرردأ ب ررد 
 المجمولة لب تقب بت.بيق الم ا ير الجد دة أر الم دلة بشكل مسبق لند إلداد   ه البيانات المالية الموحدة  

 
 :2025 نا ر  1فيما  لي الم ا ير الجد دة أر الم دلة التي  تب ت.بيقلا للفترات السنوية التي تبدأ في 

 
 السريانتاريخ  المعايير والتفسيرات والتعديلات الجديدة المطبقة من قبل المجموعة (أ

  
 2025 نا ر  1 21الت د قت للب الم يار المحاتبي الدرلي رقب  -لد  إمكانية صرف ال ملة 

  
  لب يك  لل ه الت د قت / التحسينات أي تدثير مادي للب البيانات المالية الموحدة للمجمولة 

  
  المعايير والتعديلات والتفسيرات التي تم إصدارها دون أن يتم تفعيلها بعد (ب
 

 م  غير المتوق  أن يكون للم ا ير رالتفسيرات الم دلة التالية تدثير  و ري للب البيانات المالية الموحدة للمجمولة:
 
  

 2026 نا ر  1 11مجلد  -التحسينات السنوية للب م ا ير المحاتبة رفقاً للم ا ير الدرلية لإلداد التقارير المالية 
الت ررد قت للررب الم يررار الرردرلي لإلررداد التقررارير  –لقرود تشررترة اتررتادا  الكلربرراء الم تمرردة للررب ال.بي ررة 

 2026 نا ر  1 7رالم يار الدرلي لإلداد التقارير المالية رقب  9المالية رقب 
 2027 نا ر  1 ال ر  رالإفلا  في البيانات المالية — 18الم يار الدرلي لإلداد التقارير المالية رقب 

 الشرررركات التاب رررة التررري لا تاضررر  للمسررراءلة ال امرررة: - 19الم يرررار الررردرلي لإلرررداد التقرررارير الماليرررة رقرررب 
 2027 نا ر  1 الإفلاحات

رالم يرار  9الت رد قت للرب الم يرار الردرلي لإلرداد التقرارير الماليرة رقرب   -تلنيف رقيا  الأدرات المالية  
 2026 نا ر  1 7الدرلي لإلداد التقارير المالية رقب 

 
 

مر  الم را ير الدرليرة لإلرداد التقرارير الماليرة، لا تتوقر  المجمولرة أن يكرون لت.بيرق الم را ير رالت رد قت  18باقف الم يار رقب 
 رالتفسيرات الجد دة ألقه أي تدثير مادي للب البيانات المالية الموحدة المستقبلية للمجمولة 

 
لا تتوقر  المجمولرة أن يكررون لاتبرا  الم ررا ير رالت رد قت رالتفسريرات الجد رردة اللرادرة ألررقه تردثير  رو ري للررب البيانرات الماليررة 

 الموحدة للمجمولة في المستقبل 
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 الهامةملخص السياسات المحاسبية  2-4
 

 الاعتراف بالإيرادات
 

 ال مقء م الإ رادات م  ال قود 
 

تقررو  المجمولررة بررالالتراف بررالإ رادات مرر  ال قررود مرر  ال مررقء بنرراء للررب نمرروذا  تكررون مرر  خمررس خ.رروات كمررا  ررو مونررض فرري 
 : الإ رادات م  ال قود م  ال مقء – م  الم ا ير الدرلية لإلداد التقارير المالية 15الم يار رقب 

 
م  ال ميل: ي رف ال قد للب أن، اتفاق بي  ارفي  أر أكثر  نشد بمو ب، حقوق رالتزامرات  ال قد )ال قود(تحد د     1الا.وة رقب 

 را ب، النفاذ ريحدد م ا ير لكل لقد يجب الوفاء بلا 
 تحد د التزامات الأداء في ال قد: التزا  الأداء  و رلد في ال قد م  ال ميل بنقل تل ة أر خدمة لل ميل    2الا.وة رقب 
تحد د ت ر الم املة:  تمثل ت ر الم املة في المبل  ال ي تتوق  المجمولة أن يكون م  حقلا الحلرول للير،    3الا.وة رقب 

مقابرل تحويرل البضرائ  أر تقررديب الاردمات التري رلردت ال ميررل بلرا، باترتثناء المبرال  الترري ترب تحلريللا بالإنابررة 
 ل  أاراف أخر  

أكثررر مرر  التررزا  تالرري  ترر ر الم املررة لالتزامررات الأداء الررواردة فرري ال قررد: بالنسرربة لل قررد الرر ي  ن.رروي للررب    4الا.وة رقب 
أداء، تقو  المجمولة بتالي  ت ر الم املة لكل التزا  م  التزامات الأداء بقيمة تساري المقابل الر ي تتوقر  

 المجمولة الحلول للي، نظير الوفاء بكل التزا  م  التزامات الأداء 
 الالتراف بالإ رادات لند )أر بمجرد( رفاء المنشدة بالتزا  الأداء    5الا.وة رقب 

 
تُ تبر المجمولة أنلا أرف  بالتزا  الأداء، رم  ثب تقو  بالالتراف بالإ رادات للب مرد  فتررة زمنيرة لنرد اترتيفاء أي مر  الم را ير 

 التالية:
 
 قيا  ال ميل بلورة متزامنة باتتق  راتتادا  المناف  المترتبة للب أداء المجمولة لالتزاماتلا بمجرد أداء المجمولة للا؛ أر . 1
 ترتب للب أداء المجمولة إنشاء أر تحسي  أصل يسي.ر للي، ال ميل بمجرد إنشاء أر تحسي  الأصل؛ أر . 2
لا  ترتب للب أداء المجمولة أصل ذر اتتادا  بد ل للمجمولة رللمنشدة حق را رب النفراد لأداء الردف ات مقابرل الالتزامرات  . 3

 التي تب الوفاء بلا حتب تاريا، 
 

فيما  ت لق بالتزامات الأداء التي لرب  ن.برق لليلرا أي مر  الشرررة المر كورة ألرقه،  رتب الالترراف برالإ رادات فري الوقر  الر ي  رتب 
 في، الوفاء بالتزا  الأداء 

 
لند اتتيفاء المجمولة لالتزا  الأداء م  خقل تقديب السل  أر الادمات التي رلدت بلا،  نشد ل  ذلك بند مو ودات ال قرد للرب 

رلنرردما  تجررارز المبلرر  المسررتلب مرر  ال ميررل مبلرر  الإ رررادات المثبرر ،  ررؤدي  رر ا إلررب بنررد  أتررا  المبلرر  المحقررق مرر  خررقل الأداء 
 م.لوبات لقود الإيجار 

 
 ررتب قيررا  الإ رررادات بالقيمررة ال ادلررة للمبلرر  المقبررو  أر المسررتحق القرربض، مرر  الأخرر  ب رري  الالتبررار البنررود الت اقديررة المحررددة 
للرردف ات باتررتثناء الضرررائب رالرتررو   تقررو  المجمولررة بتقيرريب ترتيبررات إ راداتلررا مقابررل م ررا ير محررددة لتحد ررد فيمررا إذا كانرر  ت مررل 
كمورد رئيسي أ  كوكيل  اتتنتج  المجمولة بدنلا ت مل كمورد رئيسي في  مي  ترتيبرات إ راداتلرا   رتب الالترراف برالإ رادات فري 
بيان الدخل الشامل الموحد إلب الحد ال ي يكون في، م  المر ض تردفق المزايرا الاقتلرادية إلرب المجمولرة ريمكر  قيرا  الإ ررادات 

 رالتكاليف، حيثما  ن.بق، بلورة م قولة 
 

 الإ رادات م  بي  الأراني
ق. رة الأر   لنرد  الاترتفادة مر  تب الوفاء بالتزا  الأداء فيمرا  ت لرق ببير  الأر  فري نق.رة زمنيرة يكرون فير، ال ميرل قرادر للرب 

الالتراف بإ رادات مقابل ق. ة أر  محددة،  تب بيان تكلفة البنية التحتية الماللة لق. ة الأر  كتكلفرة الإ ررادات فري بيران 
 الدخل الشامل 

 
 خدمات الت.وير

 تب الالتراف بالإ رادات مر  خردمات إدارة الت.روير المقدمرة لنردما يمكر  تقرد ر لوائرد الم املرة بلرورة م قولرة رذلرك اترتناداً إلرب 
مرحلة إنجاز الالتزا  بالت.وير في تاريخ التقريرر  لنردما لا يمكر  قيرا  لوائرد الم املرة بلرورة م قولرة،  رتب الالترراف برالإ رادات 

  تبّ الالتراف بالإ رادات بمررر الوق   فقئ إلب الحد ال ي يمك  في، اتترداد الملررفات المتكبدة 
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 إيرادات الفائدة
 

 تب الالتراف بإ رادات الفائدة لند اتتحقاقلا باتتادا  اريقة الفائدة الف ليرة، رالتري يُسرتاد  فيلرا م ردل فائردة يالرب المقبونرات 
 النقدية المستقبلية المقدرة للب مد  ال مر المتوق  للأصل المالي إلب صافي القيمة الدفترية للأصل المالي 

 
 تكاليف الاقتراض

 
إن تكرراليف الاقترررا  المنسرروبة بلررورة مبا رررة لحيررازة أر إنشرراء المو ررودات المؤ لررة، الترري تسررتغرق بالضرررررة فترررة زمنيررة اويلررة 
حتب تلبض  ا زة لقتتادا  المزم  للرا أر بي لرا، ترتب إنرافتلا إلرب تكلفرة تلرك المو رودات حترب تلربض تلرك المو رودات  را زة 
بلورة ف لية لقتتادا  المزم  للا أر بي لا  تتدلف تكاليف الاقترا  م  ملرررفات الفائردة رالملرررفات الأخرر  التري تتكبرد ا 

  منشدة ما فيما  ت لق باقترا  الأموال 
 

 التي  تب تكبد ا فيلا  الموحد في السنة الشامل بيان الدخل في تب الالتراف بكافة تكاليف الاقترا  الأخر  
 

 ضريبة الدخل
 

الضرائب رفقاً للوائض المالية ذات الللة فري البلرد الر ي ت مرل فير، المجمولرة  الضرريبة الحاليرة  ري الضرريبة  رصد مال  تب  
الدخل الاان  للضريبة للسنة، باتتادا  م دلات الضريبة الم.بقة أر الم.بقة بشكل كبير كما في تاريخ التقرير، ة للب  المتوق 

 رأي ت د قت للب الضريبة مستحقة الدف / القبض فيما  ت لق بالسنوات السابقة 
 

مالرر  نررريبة الرردخل المؤ لررة، باتررتادا  اريقررة الالتررزا ، للررب  ميرر  الفررررق المؤقتررة فرري ترراريخ التقريررر برري  ب الالتررراف ررتب 
 الأتس الضريبية للمو ودات رالم.لوبات رقيمتلا الدفترية لغر  إلداد التقارير المالية في تاريخ التقرير 

 
 تب قيا  مو ودات رالتزامات نريبة الدخل المؤ لة بم دلات الضريبة التي م  المتوق  ت.بيقلا للب الفترة التي  تب فيلا تحقيرق 

 كما في تاريخ التقرير المفررنة ف لياً أر الأصل أر تسوية الالتزا ، اتتنادا إلب القواني  الم.بقة 
 

 ررتب الالترررراف بمو رررودات نررريبة الررردخل المؤ لرررة لكافررة الفرررررق المؤقترررة القابلررة للالرررب رالمرحرررل مرر  مو رررودات الضرررريبة غيرررر 
المستادمة رخسائر الضرائب غير المستادمة إلب الحد ال ي يكون في، مر  المحتمرل تروفر أربرا  خانر ة للضرريبة بحيرت يمكر  
الاتررتفادة فرري المقابررل مرر  الفررررق المؤقتررة القابلررة للالررب رالمرحررل مرر  مو ررودات الضررريبة غيررر المسررتادمة رالاسررائر الضررريبية 

 غير المستادمة، باتتثناء:
 

لنرردما تنشرررد المو ررودات الضرررريبية المؤ لرررة المت لقررة برررالفرق المؤقررر  القابررل للالرررب مررر  الالتررراف المبررردئي بمو رررودات أر  •
م.لوبررات فرري م املررة لا تمثررل دمرر  ألمررال، رفرري رقرر  الم املررة، لا  ررؤثر للررب الأربررا  المحاترربية أر الأربررا  أر الاسررائر 

 الاان ة للضريبة؛ ر
فيمررا  ت لررق بررالفررق المؤقتررة القابلررة للالررب المرتب.ررة بالاتررتثمارات فرري الشررركات التاب ررة رالشررركات الزميلررة رالحلرر  فرري  •

الائتقفات المشتركة،  تب الالتراف بمو ودات الضريبة المؤ لة فقئ إلب الحد الر ي يكرون مر  المحتمرل فير، لكرس الفرررق 
المؤقتررة فرري المسررتقبل المنظررور رتررتكون الأربررا  الاانرر ة للضررريبة متاحررة بحيررت يمكرر  فرري مقابللررا الاتررتفادة مرر  الفررررق 

 المؤقتة 
 

تررتب مرا  ررة القيمررة الدفتريررة لمو ررودات نررريبة الرردخل المؤ لررة فرري ترراريخ كررل تقريررر ريررتب تافيضررلا إلررب الحررد الرر ي لررب ي ررد مرر  
المحتمل في، توفر أربا  خان ة للضريبة كافيرة للسرما  باترتادا  كرل أر  رزء مر  مو رودات نرريبة الردخل المؤ لرة   رتب إلرادة 
تقيرريب مو ررودات الضررريبة المؤ لررة غيررر الم ترررف بلررا فرري ترراريخ كررل تقريررر، ريررتب الالتررراف بلررا إلررب الحررد الرر ي يلرربض فيرر، مرر  

 المحتمل أن الأربا  المستقبلية الاان ة للضريبة تتسمض باتترداد مو ودات الضريبة المؤ لة 
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 (تتمةضريبة الدخل )
 

 تب الالتراف بالضريبة المؤ لة المت لقة بالبنود الم ترف بلا خارا الأربا  أر الاسائر خارا الأربرا  أر الاسرائر   رتب الالترراف 
 أر مبا رة في حقوق الملكية الإ رادات الشاملة الأخر  إما في  الم نيةببنود الضريبة المؤ لة فيما  ت لق بالم املة 

 
تقو  المجمولة بمقاصة مو ودات الضريبة المؤ لة رالتزامات الضريبة المؤ لة، رذلك فقئ إذا كان لد لا حق قانوني قابل للتنفي  
لمقاصررة مو ررودات الضررريبة الحاليررة رالتزامررات الضررريبة الحاليررة ركانرر  تت لررق مو ررودات الضررريبة المؤ لررة رالتزامررات الضررريبة 
المؤ لررة بضررررائب الررردخل الترري تفرنرررلا نفرررس السررل.ة الضرررريبية إمرررا للررب نفرررس المنشررردة الاانرر ة للضرررريبة أر منشررروت ماتلفرررة 
خانرررر ة للضررررريبة رالترررري تنرررروي إمررررا تسرررروية الالتزامررررات رالمو ررررودات الضررررريبية الحاليررررة للررررب أتررررا  صررررافي القيمررررة، أر تحقيررررق 
المو ودات رتسوية الالتزامات بلورة متزامنة، في كرل فتررة مسرتقبلية يكرون مر  المتوقر  فيلرا ترداد أر اترترداد مبرال   و ريرة مر  

 الالتزامات أر المو ودات الضريبية المؤ لة 
 

 بشدن الضرائب للب الشركات رالألمال: 2022( لسنة 47المرتو  بقانون اتحادي رقب )
فري  2022( لسرنة 47، أصدرت رزارة المالية بدرلة الإمارات ال ربية المتحدة المرتو  بقانون اتحادي رقب )2022ديسمبر    9في  

 دن الضريبة للب الشركات رالألمال )قانون نريبة الشرركات( لفرر  نظرا  نرريبة اتحاديرة للرب الشرركات فري درلرة الإمرارات 
يحرردد  أر ب رد ذلررك الترراريخ  2023 ونيررو  1ال ربيرة المتحرردة  يسررري قرانون نررريبة الشررركات للرب السررنوات الماليررة الترري تبردأ فرري 

%  بالنسرربة 9نررريبة الشررركات بنسرربة  ترريُ.بق لليرر،در ررب( الرر ي  375,000لرردخل )ل الأدنررب حرردال 2022لسررنة  116القرررار رقررب 
  رفقراً للم يرار 2024 نرا ر  1للمجمولة،  تب احتساب الضرائب الحالية بالشكل المناتب في البيانات المالية للفترة التي تبدأ فري 

بمكررون درلرة الإمررارات ال ربيررة  ذات اللررلة المؤ لرةانرررائب الرردخلا، ترب أخرر  ترردثير محاتربة الضررريبة  12المحاتربي الرردرلي رقرب 
  2025 ديسمبر 31المنتلية في  للبيانات المالية الموحدة للسنةفي الالتبار  المتحدة

 
 للضريبة التكميليةالحد الأدنى العالمي 

 
أصدرت منظمة الت ارن الاقتلادي رالتنمية القوالد النموذ يرة ال الميرة لمكافحرة توكرل القوالرد الضرريبية، رالتري تفرر  حرد أدنرب 

جغرافيررة )الركيررزة الثانيررة(  تفررر  ال د ررد مرر  الرردرل أر تبا ررر ألمررال فررر  المن.قررة ال للررب أتررا % 15لم رردل الضررريبة بنسرربة 
  قامر  درلرة منظمرة الت رارن الاقتلرادي رالتنميرةالااصرة ب الركيرزة الثانيرةقوالرد بتشري ات نريبية لقلترزا  بشركل كلري أر  زئري 

بشرردن فررر  حررد أدنررب  2024لسررنة  142لمجمولررة، بإصرردار قرررار مجلررس الرروزراء رقررب اقرر  تالإمررارات ال ربيررة المتحرردة، حيررت 
بنرراءً للررب الحررد الأدنررب  للررب الشررركات مت ررددة الجنسرريات  تقرر  المجمولررة نررم  ن.رراق  رر ه القوالرردالتكميليررة المحليررة للضررريبة 

ديسررمبر  31للإ رررادات الم.بررق للسررنة السررابقة  ربنرراءً لليرر،، ت ترررف المجمولررة بالحررد الأدنررب للضررريبة التكميليررة المحليررة كمررا فرري 
2025   

 
  الممتلكات والآلات والمعدات

 رررتب قيرررا  الممتلكرررات راةلات رالم ررردات بالتكلفرررة )التررري تتضرررم  تكررراليف الاقتررررا  المرترررملة( ناقلررراً الاترررتلقل المترررراكب رأي 
  انافا  في القيمة   تب احتساب الاتتلقل للب أتا  القسئ الثاب  للب مد  الألمار الإنتا ية المقدرة كما  لي:

 تنة 20-3           لات رم دات
 تنوات 10-1       مراكز البي  )المدر ة نم  الأراني رالمباني(

 تنوات 5-2         أ لزة كمبيوتر رم دات مكتبية
 تنوات 5-3           تيارات

  تنوات 5-2          أثاث رتركيبات
لأرانري رالألمرال الرأترمالية قيررد الإنجراز  ترتب بلرورة درريررة مرا  رة الألمرار الإنتا يرة راريقررة للررب الا  رتب احتسراب اترتلقل 

الاترررتلقل رالقررريب المتبقيرررة للتدكررررد مررر  أن اريقرررة رفترررررة الاترررتلقل متوافقرررة مرررر  النمررروذا المتوقررر  للمزايررررا الاقتلرررادية مررر   رررر ه 
  المو ودات 

تتب رتملة الملررفات المتكبدة لاتتبدال لنلر م  أحد بنود الممتلكات راةلات رالم ردات رالر ي  رتب احتسراب، بلرورة منفلرلة 
ريررتب  رر.ب القيمررة الدفتريررة الااصررة بال نلررر الرر ي تررب اتررتبدال،  تررتب رتررملة الملررررفات القحقررة الأخررر  فقررئ لنرردما تزيررد مرر  

الللة مر  بنرود الممتلكرات راةلات رالم ردات   رتب الالترراف بكافرة الملرررفات  يالاقتلادية المستقبلية الااصة بالبند ذ  المزايا
 الأخر  نم  بيان الدخل الشامل الموحد لند تكبد ا 
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  )تتمة( الممتلكات والآلات والمعدات

الانافرا  فرري القيمرة لنرردما تشرير الأحررداث أر التغيررات فرري الظرررف إلررب  بالررو ترتب مرا  رة الممتلكررات راةلات رالم ردات 
لد  إمكانية تحليل قيمتلا الدفترية  لندما تزيد القيمة الدفترية للممتلكات راةلات رالم دات لر  القيمرة الممكر  تحلريللا، فإنر، 
 تب الالتراف باسائر انافا  القيمة نم  بيان الدخل الشامل الموحد  تتمثل القيمة القابلة لقتترداد بالقيمة مر  الاترتادا  أر 
القيمررة ال ادلررة ناقلرراً تكرراليف البيرر ، أ لمررا أكبررر  إن القيمررة ال ادلررة ناقلرراً تكرراليف البيرر  تمثررل المبلرر  الممكرر  تحلرريل، مرر  بيرر  

أثنرراء تررير الألمررال ال اديررة بينمررا تتثمررل القيمررة مرر  الاتررتادا  فرري القيمررة الحاليررة للترردفقات النقديررة فرري ممتلكررات ر لات رم رردات 
   لمر ا الإنتا ينلاية  فيالمستقبلية المتوق ة م  اتتمرار اتتادا  الممتلكات راةلات رالم دات رم  اتتب اد ا 

في السنوات السرابقة لنرد ر رود مؤ رر الشلرة التجارية الم ترف ب،  انافا  قيمة ، باقفانافا  القيمةقيد لكس خسائر   تب  
  لب ت د مو ودة أر تب تافيضلا  للممتلكات راةلات رالم دات اانافا  القيمة الم ترف بل بدن خسائر

  موجودات حق الاستخدام
تقررررو  المجمولررررة بتثبيرررر  مو ررررودات حررررق الاتررررتادا  فرررري ترررراريخ برررردء لقررررد الإيجررررار )أي، ترررراريخ ترررروفر بنررررد المو ررررودات الم نرررري 

 تب قيا  مو ودات حق الاتتادا  بالتكلفرة، ناقلراً أي اترتلقل مترراكب رخسرائر انافرا  القيمرة، رت رد للا لغرر    لقتتادا ( 
تشررتمل تكلفررة بنررد مو ررودات حررق الاتررتادا  للررب مبلرر  بنررد م.لوبررات الإيجررار المثبرر   أي إلررادة تقيرريب لم.لوبررات لقررد الإيجررار 

 رالتكاليف المبا رة الأرلية المتكبدة رمدفولات لقد الإيجار التي تم  فري أر قبرل تراريخ البردء، ناقلراً أي حروافز إيجرار مسرتلمة 
إذا لررب تكرر  المجمولررة متدكرردة بشرركل م قررول مرر  الحلررول للررب ملكيررة بنررد المو ررودات المررؤ ر فرري نلايررة مرردة لقررد الإيجررار،  ررتب 
 اترتلقل مو رودات حررق الاترتادا  المثبترة للررب أترا  القسرئ الثابرر  للرب مرد  الألمررار المقردرة لقترتادا  رمرردة لقرد الإيجررار

  تاض  مو ودات حق الاتتادا  لقنافا  في القيمة  ، أ لما أقلر تنوات 5-3التي تلل إلب 
  العقارات لغرض التطوير

أثنراء ترير الألمرال ال اديرة ك قرارات لغرر  في  تب تلنيف ال قارات المستحوذة أر التي تب إنشاة ا أر قيد الإنشاء لغر  البي  
  الت.وير ريتب إدرا لا بالتكلفة أر صافي القيمة الممك  تحقيقلا أ لما أقل  تشمل التكلفة:

 حر؛الملك التحقوق ملكية أراني  •
 المبال  المدفولة إلب المقارلي  رتكاليف اتتحقاقات المشاري  للإنشاء؛ ر •
التلررميب رتكرراليف إلررداد الموقرر  رالأت رراب الملنيررة للارردمات القانونيررة رنرررائب تحويررل ال قررار ر رالتا.رريئ  الاقترررا  تكرراليف •

  رتكاليف الإنشاء غير المبا رة رالتكاليف الأخر  المنسوبة بشكل مبا ر 
أثنرراء تررير الألمررال ال اديررة، اتررتناداً إلررب أترر ار السرروق فرري ترراريخ فرري يمثررل صررافي القيمررة الممكرر  تحقيقلررا ترر ر البيرر  التقررد ري 

  التقرير ريتب خلملا بالقيمة الزمنية للأموال إذا كان   و رية، ناقلاً التكاليف حتب الإنجاز رالتكاليف المقدرة للبي  
 تب تحد د تكلفة ال قارات لغر  الت.روير الم تررف بلرا فري بيران الردخل الشرامل الموحرد لنرد البير  اترتناداً إلرب التكراليف المحرددة 

  إلب الحجب النسبي لل قارات المبالة  الملررفة للب ال قارات المبالة رتالي  أية تكاليف غير محددة اتتناداً 
 تب تالري  تكلفرة البنيرة التحتيرة المشرتركة لماتلرف المشراري ، رتشركل  رزء مر  التكلفرة المقردرة لإنجراز المشررر  بغرر  تحد رد 

  تنوات  10التكلفة المنسوبة إلب الإ رادات التي  تب الالتراف بلا  تقدر فترة ت.وير ب ض ال قارات قيد الت.وير بدكثر م  
  رتُلنف بدنلا متدارلة ب.بي تلا تقو  الإدارة بمرا  ة القيب الدفترية لل قارات لغر  الت.وير للب أتا  تنوي 
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 الاستثمارات في ائتلافات مشتركة
 

الموحرد حلرة المجمولرة مر  نترائ  لمليرات الائرتقف المشرترل  لنردما يكرون  نرال تغيرر م تررف بر،  الشرامل ي كس بيان الردخل
مبا رررة فرري بنررود الرردخل الشررامل الأخررر ، تقررو  المجمولررة بررالالتراف بحلررتلا فرري أي تغيرررات، لنرردما  ن.بررق ذلررك، نررم  بيرران 
الدخل الشامل الموحد أر نم  بيان التغيرات في حقروق الملكيرة الموحرد   رتب حر ف الأربرا  رالاسرائر غيرر المحققرة الناتجرة مر  

 الم امقت بي  المجمولة رالائتقف المشترل، إلب مد  حلة المجمولة في الائتقف المشترل  
 

   ررتب إ ررراء ت ررد قت، حيثمررا يكررون مناتررباً، بالمجمولررة ررتب إلررداد البيانررات الماليررة لقئررتقف المشررترل لررنفس فترررة التقريررر الااصررة 
  بالمجمولةلج ل السياتات المحاتبية الااصة بالائتقف المشترل متوافقة م  السياتات المحاتبية الااصة 

 
فيمررا إذا كرران مرر  الضررررري الالتررراف باسررائر انافررا  قيمررة اتررتثمار ا فرري المجمولررة ب رد ت.بيررق اريقررة حقرروق الملكيررة، تحرردد 

لنررد ترراريخ كررل تقريررر، مررا إذا كرران  نررال أي دليررل مونررولي يشررير إلررب انافررا  قيمررة المجمولررة   تحرردد ةالمشررترك اتالائتقفرر
باحتساب قيمة الانافا  للب أنلرا الفررق بري  المجمولة تقو   ،الاتتثمار في الائتقف المشترل  في حال ر ود مثل   ا الدليل

الردخل نرم  بيران  انافرا  القيمرة اسرائربرالالتراف بالقيمة القابلة لقتترداد لقئتقف المشترل رالقيمة الدفتريرة، رمر  ثرب تقرو  
  الموحد

 
بقيرا  رالالترراف بالاترتثمار المتبقري بالقيمرة ال ادلرة  المجمولة للب الائتقف المشترل، تقو    السي.رة المشتركةفي حال فقدان  

ربي  القيمة ال ادلة لقترتثمار المتبقري  السي.رة المشتركة تب الالتراف بدي فرق بي  القيمة الدفترية لقئتقف المشترل ب د فقدان 
 رو ري  رتب  متبقي في الائتقف المشترل تدثيرلندما يشكل الاتتثمار ال  الدخل الموحدرالمتحلقت م  الاتتب اد، نم  بيان  
  الاتتثمارات في ائتقفات مشتركة غير متدارلة ب.بي تلا احتساب، للب أن، اتتثمار في  ركة زميلة 

 
 الموجودات المالية

 
الماليرة بمو رب  اتلندما يكون  رراء أر بير  المو رود المتا رة تب الالترراف رإيقاف الالترراف بكافة المو ودات المالية في تاريخ 

لقررد تت.لررب بنرروده تسررليب الأصررل المررالي خررقل إاررار زمنرري محرردد فرري السرروق ذات اللررلة   ررتب مبرردئياً قيررا  المو ررودات الماليررة 
بالتكلفرة، زائرداً تكراليف الم املررة، باترتثناء المو رودات الماليررة الملرنفة بالقيمرة ال ادلررة مر  خرقل بنررود الردخل الشرامل الأخررر  أر 
 م  خقل الأربا  أر الاسائر رالتي  تب قياترلا مبردئياً بالقيمرة ال ادلرة   رتب الالترراف مبردئياً بالر مب المد نرة التجاريرة لنرد نشردتلا 
إن الر مب المد نرة التجاريرة رالر مب المد نررة التري لرب تلردر بلررا فرواتير رالتري لا تحتروي للرب لنلررر تمويرل  رو ري أر التري قامرر  

مر  الم ررا ير الدرليررة  15المجمولرة بت.بيررق ب رض الاتررتثناءات بشردنلا،  ررتب قياترلا بسرر ر الم املررة المحردد بمو ررب الم يرار رقررب 
لإلررداد التقررارير الماليررة   ررتب لاحقررراً قيررا   ميرر  المو ررودات الماليرررة الم ترررف بلررا بشرركل كامرررل إمررا بالتكلفررة الم.فرردة أر بالقيمرررة 

 ال ادلة 
 

 تب تحد د القيمة ال ادلة للأدرات المالية التي  تب تدارللا بنشاة في أتواق ماليرة منظمرة برالر و  إلرب أتر ار ال .راءات المتدارلرة 
في السوق بالنسبة للمو ودات رأت ار ال ررر  بالنسربة للم.لوبرات رذلرك لنرد إقفرال الألمرال بتراريخ إلرداد التقرارير الماليرة  فري 

 حالة لد  توفر أت ار متدارلة في السوق،  تب الر و  إلب الأت ار الم لنة لد  الوت.اء أر التجّار 
 

تتمثررل القيمررة ال ادلررة للسرر ر المتغيررر رالودائرر  القلرريرة لررد  المؤتسررات الائتمانيررة فرري قيمتلررا الدفتريررة  تتمثررل القيمررة الدفتريررة فرري 
يرة تكلفة الودي ة رالفائدة المستحقة   تب تقد ر القيمة ال ادلة للودائ  التي تترترب لليلرا فوائرد ثابترة باترتادا  أتراليب التردفقات النقد

 المالومة   تب خلب التدفقات النقدية المتوق ة بدت ار السوق الحالية للأدرات المشابلة في تاريخ التقرير 
 

 تلنيف المو ودات المالية 
ي تمد تلرنيف المو رودات الماليرة لنرد الالترراف المبردئي للرب خلرائ  التردفقات النقديرة الت اقديرة للمو رودات الماليرة رنمروذا 
ألمررال المجمولررة لإدارة  رر ه المو ررودات  لكرري  ررتب تلررنيف المو ررودات الماليررة رقياتررلا بالتكلفررة الم.فرردة أر القيمررة ال ادلررة مرر  
خقل الإ رادات الشاملة الأخر ، يجب أن تنرت  لنلرا التردفقات النقديرة التري  ري فقرئ لبرارة لر  دف رات المبلر  الأتاتري رالفائردة 
للب المبل  الأتاتي القائب  يشار إلب   ا التقييب باتب اختبار دف ات المبل  الأتاتي رالفائردة للرب المبلر  الأتاتري القرائب، ريرتب 

 إ راةه للب مستو  الأداة 
 

لأغررررا  تلرررنيف المو رررودات الماليرررة، ت تبرررر الأداة الماليرررة اأداة حقررروق الملكيرررةا إذا كانررر  غيرررر مشرررتقة رتفررري بت ريررر  احقررروق 
ر )بمو رب الم يرار المحاتربي الردرلي رقرب  الأدرات الماليرة: ال رر ( باترتثناء ب رض الأدرات القابلرة للبير   – 32الملكيةا للملردر

ر  ت تبررر  ميرر  المو ررودات الماليررة غيررر المشررتقة الأخررر   أدرات  غيررر المشررتقة رالترري  ررتب بيانلررا كحقرروق ملكيررة مرر  قبررل المُلرردر
 د  ‘ 
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 النقد رما ي ادل،
،  تدلف النقد رما ي ادل، م  النقرد فري اللرندرق رالأرصردة الملررفية رالودائر  قلريرة الأ رل الموحد  لغر  بيان التدفقات النقدية

  التسليقت القائمة المستحقة لند ال.لب ب د تنزيلالتي تستحق في الأصل خقل ثقثة أ لر أر أقل، 
 

 بلا فواتير تُلدر ال مب المد نة التجارية رال مب المد نة التي لب
لنردما ناقلراً خسرائر الائتمران المتوق رة   الفراتورة الأصرلية )مرا لرب تكر  لنلرر تمويرل  را (  قيمرةبيان ال مب المد نة التجارية ب   تب

إدراا لاحقراً تلبض ال مب المد نة التجارية غير قابلة للتحليل،  تب  ر.بلا مقابرل مالر  الرد ون المشركول فري تحلريللا   رتب 
 المبال  المحللة التي تب  .بلا تابقاً في بيان الدخل الشامل الموحد 

 
 بلا فواتير  تُلدربلا فواتير للب أنلا ذمب مد نة لب  تُلدر، تدرا الادمات المقدمة رالتي لب الاتفاقياترفقاً لشررة 

 
 بالمو ودات المالية إيقاف الالتراف

أر الجرررزء مررر  مجمولرررة مو رررودات ماليرررة مماثلرررة(  رررتب إيقررراف  الأصرررل المرررالي)أر حيثمرررا  ن.برررق، الجرررزء مررر   الأصرررل المررراليإن 
 الالتراف ب، لندما:

 
 ؛ أرالأصلتنتلي الحقوق في الحلول للب التدفقات النقدية م   •
أر تحملرر  التزامرراً برردف  الترردفقات النقديررة  الأصررلقامرر  المجمولررة بتحويررل حقوقلررا فرري الحلررول للررب الترردفقات النقديررة مرر   •

 رالمقبونة بالكامل درن تدخير  و ري ل.رف ثالت بمو ب اترتيب تمريرا،  
 رإما: الأصلتقو  المجمولة بتحويل حقوقلا في اتتق  التدفقات النقدية م   •

 
 أر بالأصلحول   مي  المااار رالمزايا المت لقة  -
  الأصل، إلا أنلا حوّل  السي.رة للب بالأصللب تحول أر تحتفظ ف لياً بجمي  المااار رالمزايا المت لقة  -

 
 إذاأر دخلر  فري ترتيرب تمريرر، تقرو  بتقيريب  الأصرللندما تكون المجمولة قد حول  حقوقلا للحلول للب التدفقات النقدية مر  

رإلب أي مدي احتفظ  بماراار رمزايرا الملكيرة  إذا لرب تقرب المجمولرة بتحويرل أر الاحتفراو بشركل  رو ري بجمير  ماراار رمزايرا 
  ريُقررا  بالأصرلإلرب الحررد الر ي يسرتمر فير، ارتبرراة المجمولرة  بالأصرل،  رتب الالتررراف الأصرلرلرب تحرول السرري.رة للرب  الأصرل

رأقلرب مقابرل مرادي  لرز  للرب  لأصرلالمحوّل بالقيمة الدفترية الأصرلية ل الأصلالارتباة المستمر ال ي يدخ   كل نمان للب 
  ، أ لما أقلالمجمولة تداده

 
 الانافا  في قيمة المو ودات المالية

تقرو  المجمولرة برالالتراف بمالرر  خسرائر الائتمران المتوق رة لكافررة أدرات الرد   رمو رودات ال قرود غيررر المحرتفظ بلرا بالقيمررة 
ا  لل قد ر مي  التردفقات النقديرة التري تتوقر  المجمولرة اترتقملا  ريرتب خلرب ال جرز ب رد ذلرك بتقريرب تر ر الفائردة الف لري الأصرلي ال ادلة م  خقل الأربرا  أر الاسرائر  تسرتند خسرائر الائتمران المتوق رة إلرب الفررق بري  التردفقات النقديرة الت اقديرة المسرتحقة رفقرً

  للأصل 
 تب الالتراف باسائر الائتمان المتوق ة للب مرحلتي   بالنسبة لت رنرات الائتمران التري لرب يكر  بلرا زيرادة  و ريرة فري الماراار 
الائتمانية من  الالتراف المبدئي،  تب تكروي  مالر  لاسرائر الائتمران المتوق رة لر  الاسرائر الائتمانيرة التري تنرت  لر  حرالات 

 رلراً(  بالنسربة لتلرك الت رنرات الائتمانيرة  12الت ثر المحتملة خقل الاثني لشر  لراً المقبلة )خسائر الائتمان المتوق ة خقل 
للرررا زيرررادة  و ريررة فررري الماررراار الائتمانيرررة منرر  الالترررراف المبررردئي،  لرررز  ر ررود مالررر  خسرررائر مقابرررل الاسرررائر   الترري حررردث

الائتمانيررة المتوق ررة للررب مررد  ال مررر المتبقرري للت ررر ، بغررض النظررر لرر  توقيرر  الت ثررر )خسررائر الائتمرران المتوق ررة للررب مررد  
 لمر ال مر الإنتا ي( 

 
لنررد تحد ررد مررا إذا كانرر  مارراار الائتمرران للأصررل المررالي قررد زادت بلررورة  و ريررة منرر  الالتررراف المبرردئي رلنررد تقررد ر خسررائر 

الم قولرررة رالدالمرررة رالمتررروفرة درن تكلفرررة أر مجلرررود زائرررد   ذات اللرررلة الائتمررران المتوق رررة، تدخررر  المجمولرررة بالالتبرررار الم لومرررات
تشتمل   ه الم لومات للب الم لومات رالتحليقت الكمية رالنولية بناْءً للرب الابررة السرابقة للمجمولرة رالتقيريب الائتمراني الم رزز 

 رالم لومات الاتتشرافية 
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لردر بلرا فرواتير رالر مب المد نرة الأخرر ، تقرو  المجمولرة بت.بيرق منلجيرة تُ بالنسبة لل مب المد نة التجارية رالر مب المد نرة التري لرب 
مبسرر.ة فرري حسرراب خسررائر الائتمرران المتوق ررة بنرراءً للررب خسررائر الائتمرران المتوق ررة للررب مررد  لمررر الاتررتادا   رقررد رنرر   
المجمولة ملفوفة ماللرات بنراءً للرب الابررة السرابقة لاسرائر الائتمران للمجمولرة، رترب تسرويتلا لل وامرل المسرتقبلية الااصرة 

  بيان الدخل الشامل الموحدبالمد ني  رالبياة الاقتلادية   تب الالتراف باسائر الائتمان المتوق ة في 
 

مت ثررر لرر  السررداد لنرردما تشررير الم لومررات الداخليررة أر الاار يررة إلررب أنرر، مرر  غيررر  الأصررل المرراليقررد ت تبررر المجمولررة أيضرراً 
ائتمانيرررة تحرررتفظ بلرررا  ت زيرررزات ةأيررر الأخررر  بالالتبرررارالمحتمرررل أن تحلرررل المجمولرررة للرررب المبرررال  الت اقديرررة القائمرررة بالكامرررل قبرررل 

  لندما لا تكون  نال توق ات اتترداد م قولة للتدفقات النقدية الت اقدية  الأصل الماليالمجمولة   تب  .ب 
تقو  المجمولة في تاريخ كل تقرير بتقييب ما إذا كان  المو ودات المالية المسجلة بالتكلفة الم.فدة رتندات الد   بالقيمرة ال ادلرة 

 اائتمراني  الانافرا م  خقل بنود الدخل الشامل الأخر  قد ت رن  لانافا  في القيمة  ي تبر أن الأصل المرالي قرد ت رر 
  المالي  للأصللند رقو  حدث أر أكثر يكون ل، تدثير تلبي للب التدفقات النقدية المستقبلية المقدرة 

 تشتمل الأدلة المونولية للب ت ر  الأصل المالي لانافا  ائتماني للب البيانات الملحوظة التالية:
 

 أزمة مالية حادة  وا للا المُلدر؛ −
  وماً؛ 90الإخقل بال قد، مثل الت ثر أر التدخر في السداد لفترة تزيد ل   −
 لتقبللا في ظررف أخر ؛  المجمولةبناء للب  ررة ما كان   المجمولةإلادة  يكلة قر  أر تلفة م  قبل  −
 أن يكون م  المحتمل ت ر  المقتر  للإفق  أر إلادة  يكلة مالية أخر ؛ أر −
  للسند نتيجة أزمات مالية  ةلد  ر ود توق نش. −

  الانخفاض في قيمة الموجودات غير المالية
)بارقف المارزرن رمو رودات ال قرود  غيرر المرالي الأصلتقو  المجمولة في تاريخ كل تقرير بتقييب فيما إذا كان  نال دليل بدن 

إ رراء اختبرار ترنوي لقنافرا    لرز قرد انافضر  قيمتر،  إذا ر رد أي دليرل للرب ذلرك، أر لنردما   مو ودات الضرائب المؤ لرة(ر 
أر  للأصرلالممك  تحليل،  و القيمة ال ادلة  الأصل  إن مبل  للأصلفي القيمة، تقو  المجمولة بتقييب المبل  الممك  تحليل، 

لا  نرت   الأصرلالفرردي، إلا إذا كران  للأصرلالوحدة المنتجة للنقد ناقلاً تكاليف البير  رقيمرة الاترتادا  أ لمرا أللرب ريرتب تحد رده 
تدفقات نقدية داخلية مستقلة إلب حد كبير ل  تلك الناتجة م  المو رودات الأخرر  أر مجمولرة مو رودات أخرر   لنردما تتجرارز 

مرنافض القيمرة ريرتب تافيضر، إلرب المبلر   الأصرلأر الوحدة المنتجة للنقد المبلر  الممكر  تحلريل،، ي تبرر   للأصلالقيمة الدفترية  
تقيرريب قيمررة الاتررتادا ،  ررتب خلررب الترردفقات النقديررة المسررتقبلية المقرردرة للقيمررة الحاليررة للررا باتررتادا  ترر ر  رلنرردالممكرر  تحلرريل،  

أر الوحردة  الأصرلخلب ما قبل الضريبة رال ي ي كس تقييمرات السروق الحاليرة للقيمرة الزمنيرة للأمروال رالماراار المقتلررة للرب 
 الحسررابات رر ه  تدكيرردتحد ررد القيمررة ال ادلررة ناقلرراً تكرراليف البيرر ،  ررتب اتررتادا  نمرروذا التقيرريب المناتررب   ررتب  رلنررد  المنتجررة للنقررد

  الأخر    المتاحةبمضالفات تقييب أت ار أتلب الشركات التاب ة المتدارلة لل مو  أر مؤ رات القيمة ال ادلة 
فرري مجمولررات الملررررفات الترري تتفررق مرر  لمررل  بيرران الرردخل الشررامل الموحررد ررتب الالتررراف باسررائر الانافررا  فرري القيمررة فرري 

 ررتب تالرري  خسررائر انافررا  القيمررة الم ترررف بلررا أرلا لتافرريض القيمررة الدفتريررة لأيررة  ررلرة تجاريررة  المنافضررة قيمترر،  الأصررل
 ماللة للوحدات المنتجة للنقد ثب لتافيض القيب الدفترية للمو ودات الأخر  في الوحدة المنتجة للنقد للب أتا  تناتبي 

 
بالنسرربة للمو ررودات باتررتثناء الشررلرة التجاريررة،  ررتب إ ررراء تقيرريب بترراريخ كررل تقريررر لتحد ررد فيمررا إذا كرران  و ررد مؤ ررر برردن خسررائر 
الانافرا  فرري القيمرة الم ترررف بلررا ترابقاً ربمررا لرب ت ررد مو ررودة أر انافضر   إذا ر ررد ذلرك المؤ ررر، تقررو  المجمولرة بتقيرريب مبلرر  
الأصل الممك  تحليل، أر الوحدة المنتجة للنقد   تب لكس خسائر الانافا  في القيمرة الم تررف بلرا ترابقاً فقرئ إذا كران  نرال 
تغير في الافترانات المستادمة لتحد د مبل  الأصل الممك  تحلريل، منر  الالترراف باسرائر الانافرا  فري القيمرة الأخيرر  إن 
لملية ال كس محدردة لكيق تزيد القيمرة الدفتريرة للأصرل لر  المبلر  الممكر  تحلريل،، أر لا تزيرد لر  القيمرة الدفتريرة التري تريتب 
تحد ررد ا، صررافية مرر  الاتررتلقل، إذا لررب  ررتب الالتررراف باسررارة الانافررا  فرري القيمررة للأصررل فرري تررنوات تررابقة   ررتب الالتررراف 

 ب لك ال كس في بيان الدخل الشامل الموحد 
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 المطلوبات المالية وأدوات حقوق الملكية الصادرة من قبل المجموعة
 

 ررتب تلررنيف أدرات الررد   رحقرروق الملكيررة إمررا كم.لوبررات ماليررة أر كررددرات حقرروق ملكيررة رفقرراً لجررو ر الاتفاقيررات الت اقديررة   ررتب 
مرر  الم ررا ير الدرليررة لإلررداد التقررارير الماليررة كم.لوبررات ماليررة بالقيمررة  9تلررنيف الم.لوبررات الماليررة نررم  ن.رراق الم يررار رقررب 

ال ادلرررة مررر  خرررقل الأربرررا  أر الاسرررائر أر قررررر  رترررلفيات أر أدرات مشرررتقة حسررربما يكرررون مناترررباً  تحررردد المجمولرررة تلرررنيف 
 الم.لوبات المالية لند الالتراف المبدئي 

 
 ال مب الدائنة التجارية رالأخر  

تزريد المجمولة ببضالة أر خدمات تواء اتتلم  المجمولة فواتير م   مقابل تب الالتراف بالمبال  مستحقة الدف  في المستقبل 
 المورد   أر لب تستلب 

 
 م.لوبات لقود الإيجار

م.لوبررات لقررد الإيجررار المقاتررة بالقيمررة الحاليررة لمرردفولات لقررد الإيجررار الترري بالمجمولررة  ت ترررففرري ترراريخ برردء لقررد الإيجررار، 
تتضم  دف ات لقد الإيجار دف ات ثابتة )بما في ذلك دف ات ثابتة في  و ر را( ناقلراً    تو ب تداد ا خقل مدة لقد الإيجار 

أية حوافز إيجار مستحقة ردف ات الإيجار المتغيرة التي ت تمد للب المؤ ر أر الم دل، رالمبال  المتوق  دف لرا بمو رب نرمانات 
 القيمة المتبقية 

 
تشرمل دف رات الإيجررار أيضراً ترر ر الممارترة لايرار الشررراء المؤكرد بشرركل م قرول أن تمارتر، المجمولررة ردفر  غرامررات إنلراء لقررد 

 تب تثبي  دف ات الإيجار المتغيرة التي لا ت تمد للرب  الإيجار، إذا كان  مدة الإيجار ت كس أن المجمولة تمار  خيار الإنلاء 
 المؤ ر أر الم دل كملاري  في الفترة التي يحدث فيلا الحدث أر الشرة ال ي  ؤدي لحدرث الدف ة 

 
م  أ ل احتساب القيمة الحالية لدف ات لقد الإيجار، تستاد  المجمولة نسبة الاقترا  المتزا دة في تاريخ بدء لقد الإيجار إذا 

ب ررد ترراريخ برردء ال قررد، تررتب زيررادة مبلرر  م.لوبررات لقررد  كرران ترر ر الفائرردة الضررمني فرري لقررد الإيجررار غيررر قابررل للتحد ررد بسررلولة 
بالإنرافة إلرب ذلرك،  رتب قيرا  القيمرة الدفتريرة لم.لوبرات  الإيجار لي كس ازدياد الفائدة رتافيض، مقابل دف ات الإيجار المسرددة 

لقد الإيجار إذا كان  نال ت د ل أر تغيير في مدة لقد الإيجار أر تغيير في دف ات لقد الإيجار الثابتة رالجو رية أر تغيير في 
 التقييب لشراء بند المو ودات الأتاتي 

 
خلم  المجمولة دف ات الإيجار باتتادا  نسبة الاقترا  المتزا دة لند قيرا  م.لوبرات لقرد الإيجرار ل قرود الإيجرار المُلرنفة 

   %4ك قود إيجار تشغيلية  ريبل  متوتئ النسبة 
 القرر  رالسلفيات

  تب الالتراف بالقرر  لأ ل مبدئياً بالقيمة ال ادلة للمبل  المقبو  ناقلاً تكاليف الم املة المنسوبة للا مبا رة 
 

ب د الالتراف المبدئي،  تب قيا  القرر  رالسلفيات التي  ترتب لليلا فوائد لاحقاً بالتكلفة الم.فدة باتتادا  اريقرة تر ر الفائردة 
الم.لوبات رك لك م  خقل ب إيقاف الالترافالموحد لندما  تب  الشامل الف لي   تب الالتراف بالأربا  رالاسائر في بيان الدخل

  لملية الإافاء 
 الم.لوبات المالية الأخر  

 ررتب قيررا  الم.لوبررات الماليررة الأخررر  مبرردئياً بالقيمررة ال ادلررة، ب ررد خلررب تكرراليف الم ررامقت ريررتب قياتررلا لاحقرراً بالتكلفررة الم.فرردة 
 باتتادا  اريقة ت ر الفائدة الف لي، ريتب الالتراف بملررفات الفائدة للب أتا  ال ائد الف لي 

 
إن اريقة ت ر الفائدة الف لي  ي اريقة احتساب التكلفة الم.فردة لبنرد م.لوبرات ماليرة رتالري  ملرررفات الفائردة للرب مرد  
الفترررة الم نيررة  إن ترر ر الفائرردة الف لرري  ررو السرر ر الرر ي يالررب برر، الرردف ات النقديررة المسررتقبلية المقرردرة مرر  خررقل ال مررر المقرردر 

 المالي، أر، لندما يكون مناتباً، فترة أقلر  لقلتزا 
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  )تتمة( المطلوبات المالية وأدوات حقوق الملكية الصادرة من قبل المجموعة
 إيقاف الالتراف بالم.لوبات المالية

  تقرو  انتلائلراتقو  المجمولة بإيقاف الالتراف بالم.لوبات الماليرة فقرئ لنردما،  رتب إلفراء المجمولرة مر  التزاماتلرا أر إلغائلرا أر 
المجمولة أيضاً باتتب اد الالتزامات المالية لندما  تب ت د ل  ررالا رتكون التردفقات النقديرة لقلتزامرات الم دلرة ماتلفرة اختقفراً 
كبيررراً، رفرري  رر ه الحالررة  ررتب الالتررراف بالتزامررات ماليررة  د رردة تسررتند إلررب الشررررة الم دلررة بالقيمررة ال ادلررة  لنررد إيقرراف الالتررراف 

المردفو  )بمرا فري ذلرك أي مو رودات غيرر  رالمقابرلالتري ترب تحد رد ا بالم.لوبات المالية،  تب الالتراف بالفرق بي  القيمة الدفترية 
 الموحد  الشامل نقدية محولة أر م.لوبات مفترنة( في بيان الدخل

 
 مقاصة الأدرات المالية

تتب مقاصة المو ودات المالية رالم.لوبات المالية ريدرا صافي المبل  في بيان المركز المالي الموحد في حال ر ود حق قرانوني 
ملررز  حاليرراً لتسرروية المبررال  الم ترررف بلررا رترروفر الرغبررة فرري السررداد للررب أتررا  اللررافي، لتحقيررق المو ررودات رتسرروية الم.لوبررات 

 بشكل متزام  
 

 تعويضات نهاية الخدمة
 

تقو  المجمولة بتكوي  ماللات للمبال  را بة الدف  لقاء مكافدة نلاية الادمة للموظفي   تستند المبال  مستحقة الدف  ل    ه 
المزايا للب الراتب النلائي راول مدة الادمة للموظفي  خضولاً لإتما  الحرد الأدنرب مر  فتررة الادمرة   ؤخر  مالر  للتكراليف 

 المتوق ة لل ه المزايا للب مد  فترة الادمة 
 

مجلس الت ارن الاليجي، تقرد  المجمولرة مسرا مات فري صرندرق تقالرد ترب تدتيسر، درل  بالو  الموظفي  المؤ لي  رموااني  
رتحتسرررب كنسررربة ماويرررة مررر  رراترررب لدرلرررة الإمرررارات ال ربيرررة المتحررردة مررر  قبرررل الليارررة ال امرررة للم ا رررات رالتدمينرررات الا تماليرررة 

 الموظفي   تقتلر التزامات المجمولة للب   ه المسا مات رالتي تحمّل للملاري  لند اتتحقاقلا 
 

 الدفعات المقدمة من العملاء
 

 ررتبّ الالتررراف بالررردف ات المسررتلمة مررر  المشررتري  مقابرررل ال قررارات المبالرررة أر الارردمات المقدمرررة، قبررل اترررتيفاء م ررا ير الالترررراف 
بررالإ رادات، للررب أنلررا دف ررات مقدمررة مرر  ال مررقء  رإذا كرران مرر  المتوقرر  تسررويتلا خررقل تررنة راحرردة أر أقررل مرر  خررقل الالتررراف 

 بالإ رادات أر الاتترداد، ت دّ الدف ات متدارلة رإذا لب  تب تسويتلا، تُ د غير متدارلة 
 
 

 المخصصات
 

 ررتب الالتررراف بمالرر  مررا لنررد ر ررود التررزا  قررانوني أر نررمني للررب المجمولررة نتيجررة حرردث تررابق، رمرر  المررر ض أن تكررون 
الترردفقات الاار يرررة، للمرروارد التررري تتضررم  مزايرررا اقتلررادية نررررررية مرر  أ رررل تسررد د الالترررزا  ريمكرر  لمرررل تقررد ر م قرررول لمبلررر  

رلكر   ،منفلرلالالتزا   إذا توق   المجمولرة بردن ب رض أر كرل المالر  تريتب تسرد ده،  رتب الالترراف برالمبل  المسردد كدصرل 
فقئ لندما تكون التسد دات  ب، مؤكدة   تب لر  الملررفات المت لقة بردي مالر  فري بيران الردخل الشرامل الموحرد صرافية 

 م  أي تسد دات 
 

 رتب قيرا  الماللرات بالقيمررة الحاليرة للملرررفات المتوق ررة المتو برة لسرداد الالترزا  فرري نلايرة فتررة التقريررر، باترتادا  تر ر مررا 
 رالمااار الااصة بالالتزا   للأموالقبل الضريبة ال ي ي كس تقييمات السوق الحالية للقيمة الزمنية 

 
مركز مالي رت دل لتمثل أفضل التقد رات الحالية  إذا لب ي د م  المر ض بردن تكرون بيان  تب مرا  ة الماللات في تاريخ كل 

 التدفقات الاار ية، للموارد التي تتضم  مزايا اقتلادية نرررية م  أ ل تسد د الالتزا ،  تب لكس المال  
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 قياس القيمة العادلة
 

 تقو  المجمولة بقيا  الأدرات المالية، مثل الاتتثمار في الأرراق المالية رالتحواات، بالقيمة ال ادلة في كل تاريخ تقرير 
 

إن القيمررة ال ادلررة  رري السرر ر الرر ي ترريتب اتررتقم، لبيرر  بنررد مو ررودات أر دف رر، لتحويررل بنررد م.لوبررات فرري م املررة منتظمررة برري  
مو رودات البنرد المشاركي  في السوق في تاريخ قيا  القيمة ال ادلة  يستند قيا  القيمرة ال ادلرة للرب افتررا  بردن الم املرة لبير  

لبنررد أر فري السرروق الأكثررر تفضرريقً  بنررد الم.لوبرراتأر  لبنرد المو ررودات ةتحرردث إمرا فرري السرروق الرئيسرريم.لوبررات البنررد أر لتحويرل 
  بند الم.لوباتأر المو ودات 

 
 الأصل تب قياتلا باتتادا  الافترانات التي تيستادملا المشاركون في السوق لند تس ير  الالتزا أر  للأصلإن القيمة ال ادلة  

 ، للب افترا  أن المشاركي  في السوق  تلرفون رفقاً لمللحتلب الاقتلادية الالتزا أر 
 

غيررر المررالي يدخرر  بالالتبررار قرردرة المت رراملي  فرري السرروق للررب تحقيررق مزايررا اقتلررادية باتررتادا   للأصررلإن قيررا  القيمررة ال ادلررة 
 بدفضل الوتائل الممكنة  الأصلبدفضل الوتائل أر بي ، إلب مت امل  خر في السوق توف يستاد   الأصل

 
باترتادا  أتر ار فائردة لبنرود ذات ة المالروم ةالنقدير اتلفائردة  رتب تقرد ر ا بنراء للرب التردفق التري تاضر إن القيمة ال ادلرة للبنرود 

 مااار مشابلة تمات  ررة ر 
 

  تب تحد د القيمة ال ادلة لمقايضات ت ر الفائدة بالر و  إلب القيمة السوقية للأدرات المشابلة 
 

تقررو  المجمولرررة باترررتادا  أتررراليب التقيررريب المناتررربة فررري الظرررررف حيرررت تكرررون الم لومرررات الكافيرررة متررروفرة لقيرررا  القيمرررة ال ادلرررة، 
  رالاتتفادة بالحد الأقلب م  اتتادا  المدخقت الملحوظة ذات لققة رالحد م  اتتادا  المدخقت غير الملحوظة 

 
إن  مي  المو ودات رالم.لوبات التي تقا  قيمتلا ال ادلة أر  تب الإفلا  لنلا في البيانات المالية الموحدة  تب تلنيفلا نم  

 تسلسل القيمة ال ادلة رمبينة كما  لي اتتناداً لأقل مستو  م  المدخقت الأتاتية لقيا  القيمة ال ادلة ككل:
 
قياترررات القيمرررة ال ادلررررة  ررري تلررررك المشرررتقة مرررر  الأتررر ار المتدارلرررة فرررري الأترررواق النشرررر.ة )غيرررر الم دلررررة(  – 1المستو   •

 لمو ودات أر م.لوبات مماثلة 
 1قياتات القيمة ال ادلة  ي تلك المشرتقة مر  المردخقت غيرر الأتر ار المتدارلرة المدر رة نرم  المسرتو   – 2المستو   •

 ،كدتررر ار( أر بلرررورة غيرررر مبا ررررة )أي ،رالملحوظرررة لبنرررد مو رررودات أر م.لوبرررات إمرررا بلرررورة مبا ررررة )أي
 مشتقة م  الأت ار( 

قياتات القيمة ال ادلة  ي تلك المشتقة م  أتاليب التقييب التي تشتمل للب مدخقت لبند مو ودات أر بنرد  – 3المستو   •
 م.لوبات لا تستند للب بيانات السوق الملحوظة )مدخقت غير ملحوظة( 

 
بالرررو  المو رررودات رالم.لوبرررات المثبترررة فررري البيانرررات الماليرررة الموحررردة للرررب أترررا  متكررررر، تحررردد المجمولرررة فيمرررا إذا كانررر  

 التحويقت قد تم  بي  مستويات في التسلسل بإلادة تقييب التلنيف في نلاية كل فترة لإلداد التقارير المالية  
 

لأغرا  الإفلاحات ل  القيمة ال ادلة، حددت المجمولة أصناف المو ودات رالم.لوبات للب أتا  ابي ة رخوا  رأخ.ار 
 المو ودات أر الم.لوبات رمستو  تسلسل القيمة ال ادلة كما  و مونض ألقه 



  شركة إعمار للتطوير ش.م.ع وشركاتها التابعة
 )تتمة(إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 

 2025ديسمبر  31للسنة المنتلية في 

  

29 

 
 

 المعلومات القطاعية 3
 

لأغررا  الإدارة،  ررتب تنظريب المجمولررة فري ق.ررا  راحرد بنرراء للرب منتجاتلررا رخردماتلا، ر رري ق.را  الت.رروير ال قراري  رفقرراً لرر لك، 
فررإن المجمولررة لررد لا ق.ررا  راحررد فقررئ تقررو  بإصرردار تقررارير بشرردن،  تراقررب الإدارة النتررائ  التشررغيلية لق.ررا  ألماللررا كوحرردة مفررردة 

 لغر  اتااذ القرارات حول توزي  الملادر رتقييب الأداء 
 

 ق.الات الألمال
تت لق الإ رادات رالنترائ  التشرغيلية رالمو رودات رالم.لوبرات المدر رة نرم  البيانرات الماليرة الموحردة بق.را  ت.روير ال قرارات فري 

 المجمولة 
 

 الق.الات الجغرافية
ت مل المجمولة حالياً فقئ في درلة الإمارات ال ربيرة المتحردة، ربالترالي، فرإن النترائ  التشرغيلية رالمو رودات رالم.لوبرات المدر رة 

 في البيانات المالية الموحدة تت لق ب ملياتلا في درلة الإمارات ال ربية المتحدة 
 

 ال مليات الموتمية رالدررية المؤقتة
 ديسرررمبر 31المنتليتررري  فررري  السرررنتي لررب تكررر   نرررال أي بنرررود  امرررة ذات ابي رررة موترررمية أر درريرررة فرري ال مليرررات المؤقترررة خرررقل 

  2024 ديسمبر 31ر 2025
 
 

 الإيرادات وتكلفة الإيرادات 4
 

 2025 2024 
 ألف در ب ألف درهم 

   الإيرادات
 17,546,770 25,650,330 بي  الوحدات السكنية

 1,599,843 1,835,496 (27)إيضا  بي  رحدات تجارية رق.  أراني رإ رادات م  خدمات ت.وير 
 ------------- ---------------- 
 27,485,826 19,146,613 
  =============  ================ 
   

   :تكلفة الإيرادات
 8,388,408 11,881,769 تكلفة الوحدات السكنية 

 101,621 66,578 تكلفة رحدات تجارية رق.  أراني 
 ------------- ---------------- 
 11,948,347 8,490,029 
  =============  ================ 
 

   11فواتير في الإيضا   التي لب تُلدر بلا تب إدراا ال مب المد نة التجارية رال مب المد نة 
 

 فيما  لي تقسيب الإ رادات الم ترف بلا للب مد  فترة زمنية رلند نق.ة زمنية م ينة: 
 
 2025 2024 
 ألف در ب ألف درهم 
   

 18,856,243 27,361,847 تسجيل الإ رادات بمررر الوق 
 290,370 123,979 تسجيل الإ رادات في رق  م ي 

 ------------- ---------------- 
 27,485,826 19,146,613 
  =============  ================ 
 



  شركة إعمار للتطوير ش.م.ع وشركاتها التابعة
 )تتمة(إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 

 2025ديسمبر  31للسنة المنتلية في 

  

30 

 
 
 مصروفات البيع والمصروفات العمومية والإدارية 5

 
  2025 2024 

 ألف در ب ألف درهم 
   

 553,396 828,783 ملررفات البي  رالتسويق
 177,282 190,110 رراتب رملررفات ذات لققة 

 111,972 93,270 ملررفات إدارة ال قارات
 8,459 13,684 (17ر 16)إيضا   ) امقً مو ودات حق الاتتادا (  الاتتلقل

 758,017 993,095 (27)إيضا  ملررفات أخر  
 -------------- ----------- 
 2,118,942 1,609,126 
  ======== === ==  ========== 
 

 : لا  يء( 2024ديسمبر  31)أي مسا مات مجتم ية  تقديبب، لب تقب المجمولة 2025ديسمبر  31خقل السنة المنتلية في 
 
 

 إيرادات التمويل 6
 2025 2024 
 ألف در ب ألف درهم 
   

 991,040 1,238,984 إ رادات التمويل م  الودائ  الثابتة رلند ال.لب لد  البنول
 168,486 219,880 (1إ رادات تمويل أخر  )

 ------------- --------------- 
 1,458,864 1,159,526 
  === == == === ===  === ====== ===== 

  تمويل لند لكس ذمب مد نة اويلة الأ لالإ رادات ب   ت لق ( 1)
 
 

 تكاليف التمويل 7
 2025 2024 
 ألف در ب ألف درهم 
   

 243,954 14,987 (27)إيضا  قرر  ملرفية رقرر  م  ارف ذي لققة  –تكاليف التمويل 
 157,835 269,202 (1تكاليف تمويل أخر  )

 -------------- --------------- 
 284,189 401,789 
  ====== ===== ===  ======= ====== == 

 
ديسرمبر  31ألرف در رب ) 146,016اويلرة الأ رل بمبلر   دائنرةتمويل لند لكرس ذمرب  تكاليفخقل السنة، قام  المجمولة بقيد  ( 1)

 ألف در ب(   72,157 :2024
 
 
 إيرادات أخرى  8
 

 2025 2024 
 ألف در ب ألف درهم 
   

 164,494 182,482 إ رادات أخر *
 9,171 - (19)إيضا  بإ رادات الملادرة م  إلغاء المبي ات 

 -------------- --------------- 
 182,482 173,665 
  ======== ===== =  ===== ====== ==== 

 
   أخر   متنولة إ راداتر  ل مقءمحملة للب ارتو  إدارية بشكل رئيسي *تتضم   
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 ضريبة الدخل 9
 

 2025   2024 
 ألف در ب ألف درهم 

   بيان الدخل الشامل الموحد
 486,367 357,429 ، باللافيملررفات نريبة الدخل

 - 1,527,833 (4-2الحد الأدنب للضريبة التكميلية المحلية )إيضا  
 -------------- ------------- 
 1,885,262 486,367 
  ===== ==== ====  ===== ==== === 

 
 2025   2024 
 ألف در ب ألف درهم 

   بيان المركز المالي الموحد
 - 486,367 رصيد نريبة الدخل مستحق الدف  في بداية السنة 

 486,367 1,885,262 للسنة، صافي ملررف نريبة الدخل
 - (143,200) المدفو  خقل السنة 

 -------------- ------------- 
 486,367 2,228,429 رصيد نريبة الدخل مستحق الدف  في نلاية السنة 

  == ===== =======  ===== ==== === 
 

، رالم دلرة رفقراً للقرواني  رالتشرري ات الضرريبية فري المجمولرة ت لق ملررف نريبة الردخل بالضرريبة مسرتحقة الردف  للرب نترائ  
 :  للب النحو المبي  أدناه  يمك  تونيض ال ققة بي  ملررفات الضريبة رالربض المحاتبي المجمولةالدرل التي ت مل فيلا 

 
 2025   2024 
 ألف در ب ألف درهم 
   

 10,173,027 15,492,544  الربض قبل الضريبة
 --------------- ------------- 

 10,173,027 15,492,544 الربح المحاسبي الخاضع لضريبة الدخل
   ت د قت لند تحد د الربض الاان  للضريبة

 (194,167) (716,850) (15)إيضا   الإ رادات الم فاة )الحلة م  نتائ  ائتقفات مشتركة( 
 35,256 652 ملررفات غير قابلة للالب 
 (4,608,911) (7,084,420) 120المناف  م  الإلفاء الانتقالي المنلو  للي، في القرار الوزاري رقب  
 --------------- ------------- 

 5,405,205 7,691,926 لضريبة لالربح الخاضع  
  ======== = = === ==  ====== == ==== 

 486,367 1,885,262 المحملة للسنة نريبة الدخل صافي
  ====== ==== =====  ======== == == 

 %8 4 %12.2 م دل الضريبة الف لي
  ===== ==== ======  ===== == ===== 
 

الإدارة   اتبنرراءً للررب تقررد ر  الشررركات فرري درلررة الإمررارات ال ربيررة المتحرردة قامرر  المجمولررة بررالالتراف بملررررفات نررريبة دخررل
لمرتررو  بقررانون لأغرررا  ا الت ررد قت بمو ررب الأحكررا  الانتقاليررةبشرردن  2023لسررنة  120المجمولررة القرررار الرروزاري رقررب  رت.بررق

بشدن فرر  نررائب الشرركات رالألمرال للرب الممتلكرات غيرر المنقولرة فري درلرة الإمرارات ال ربيرة   2022لسنة    47اتحادي رقب  
  لضرمان الامتثرال رتحقيرق مزيرد مر  الونرو  بشردن ال.ريقرة المناتربة لاحتسراب تردثير القررار ا(120القررار الروزاري رقرب  )  المتحدة

ربنراءً للرب الإمرارات ال ربيرة المتحردة  درلرة ، تب تقديب الب تونريض رترمي إلرب الليارة الاتحاديرة للضررائب فري 120الوزاري رقب  
لجنررة تفسرريرات التقررارير  اللررادر لرر  23رقررب  تفسرريرال، الترفرر  الإدارة بالإلفرراء الضررريبي بمررا  تما ررب مرر  مبرراد  الرررد المسررتلب

 المالية الدرلية الد  اليقي  بشدن م الجات نريبة الدخلا 



  شركة إعمار للتطوير ش.م.ع وشركاتها التابعة
 )تتمة(إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 

 2025ديسمبر  31للسنة المنتلية في 

  

32 

 
 

 والنقدية الأرصدة المصرفية 10
 

 2025   2024 
 ألف در ب ألف درهم 
   

 1,346 1,064 النقد في اللندرق 
 23,568,275 35,751,483 حسابات  ارية رتح  ال.لب رردائ  لد  البنول

 - 4,051,843 ثقثة أ لربو ال اتتحقاق أصلية تبل  ردائ  ثابتة 
 -------------- ------------- 
 39,804,390 23,569,621 

 - 1,505,363 ردائ  ثابتة بو ال اتتحقاق أصلية تبل  ثقثة أ لر أر أكثر
 -------------- ------------- 
 41,309,753 23,569,621 
  ======== === ===  ====== === ==== 
 

  ألف در ب( 23,569,621 :2024ألف در ب ) 39,804,390 ،  بل  النقد رما ي ادل،2025ديسمبر  31كما في 
 

إن النقررد لررد  البنررول يحقررق فوائررد بدترر ار ثابتررة حسررب الم رردلات السررائدة للررب الودائرر  البنكيررة  إن الودائرر  الثابتررة قلرريرة الأ ررل 
المت.لبررات النقديررة للمجمولررة، رتحقررق فوائررد حسررب للررب ريتوقررف ذلررك أ ررلر،  رأرب ررةمودلررة لفترررات ماتلفررة مررا برري   ررو  راحررد 

 الم دلات السائدة للب الودائ  قليرة الأ ل الم نية 
 

ألرف  22,885,896: 2024ألرف در رب ) 32,995,144مبلر   الأرصردة الملررفية رالنقديرةتشرمل  ،2025ديسمبر  31كما في 
إن الدف ات المقدمة المستلمة م  ال مقء مقابل بي  لقارات لغر  الت.روير رالتري ترب إ رداللا فري حسرابات نرمان    يمثلدر ب(  

   ه الودائ /الأرصدة غير مر ونة 
 
 

 الذمم المدينة التجارية والذمم المدينة التي لم يصدر بها فواتير 11
 

   2025 2024 
 ألف در ب ألف درهم   

     التجارية المدينةالذمم 
 541,593 1,206,649    لراً، صافي 12مبال  مستحقة القبض خقل 

     
     فواتير التي لم تُصدر بهاالذمم المدينة 

 7,537,731 4,213,904    لراً  12ذمب مد نة لب يُلدر بلا فواتير خقل 
 3,378,049 2,145,997    لراً، صافي 12ذمب مد نة لب يُلدر بلا فواتير ب د 

   ------------- -------------- 
   6,359,901 10,915,780 
   ------------- -------------- 

 11,457,373 7,566,550   إجمالي الذمم المدينة التجارية والذمم المدينة التي لم يصدر بها فواتير
    ========= == ==  ====== === ===== 

 
 فيما  لي الحركة في مال  الد ون المشكول في تحليللا خقل السنة:

 
   2025 2024 
 ألف در ب ألف درهم   
     

 20,977 20,977   الرصيد في بداية السنة
 - -   المش.وب خقل السنة

   ------------- -------------- 
 20,977 20,977   الرصيد في نلاية السنة

    ======= ===== =  ====== ====== == 
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 )تتمة( الذمم المدينة التجارية والذمم المدينة التي لم يصدر بها فواتير 11
 

 ديسمبر: 31فيما  لي تحليل ألمار صافي ال مب المد نة التجارية رال مب المد نة التي لب تلدر بلا فواتير في 
 
 متأخرة السداد    
 

 الإجمالي
ذمم مدينة لم  

 تُصدر بها فواتير 
 أقل من

 ا  يوم 30
 إلى  31من 

 ا  يوم 60
 إلى  61من 

 ا  يوم 90
 أكثر من 

 ا  يوم 90
 ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم 
       
       

2025 7,566,550 6,359,901 472,198 173,575 100,570 460,306 
  ======= = ===  === = === == ====  ===== == ===  ====== == ===  ==== === ====  ======= == == 

2024 11,457,373 10,915,780 230,038 29,174 29,041 253,340 
  ======= = ===  ==== === ======  ===== == ===  ====== == ===  === === =====  ====== == === 
 

 
ألررف در ررب( تت لررق بمالرر  للررد ون  20,977: 2024ألررف در ررب ) 20,977إن الرر مب المد نررة المبينررة ألررقه صررافية مرر  مبلرر  

 وماً   90المشكول في تحليللا، رتمثل أفضل تقد رات الإدارة للاسائر المتوق ة لل مب المد نة التجارية رالمستحقة من  أكثر م  
  كلياً  ت تبر  مي  ال مب المد نة الأخر  قابلة للتحليل

 
)أ( حرول ماراار الائتمران التري تت لرق بالر مب المد نرة التجاريرة رالر مب المد نرة التري لرب تلردر بلرا فرواتير، 30را   الإيضا  رقرب 

رالرر ي  نرراقل كيررف تررد ر المجمولررة رتقرريس  ررودة الائتمرران للرر مب المد نررة التجاريررة رالرر مب المد نررة الترري لررب تلرردر بلررا فررواتير رلررب 
 تتدخر رلب تت ر  لانافا  القيمة 

 
 

 موجودات وذمم مدينة وودائع أخرى ومصروفات أخرى مدفوعة مقدما   12
 

    2025 2024 
 ألف در ب ألف درهم   
     

 1,940,493 3,437,118   (1لمولة المبي ات المؤ لة )
 2,361,972 2,507,097   (27)إيضا  المستحق م  أاراف ذات لققة 

 1,401,327 1,704,203   (2مبال  مدفولة مقدماً إلب مقارلي  ر خري  )
 304,694 255,418   نريبة القيمة المضافة القابلة للتحليل )صافي(

 4,543 6,097   ملررفات مدفولة مقدماً 
 78,803 85,742   ذمب مد نة رردائ  أخر  

   ------------- -------------- 
   7,995,675 6,091,832 
    ======= === ===  ======= ==== === 
 
 رلرًا مر  ترراريخ  12خررقل قابلرة للتحقيرق المو رودات رالر مب المد نرة رالودائرر  الأخرر  رالملرررفات الأخرر  المدفولررة مقردماً  إن

  التقرير
 

 تب إافاء ملررفات لمولة المبي ات المؤ لة المتكبدة للحلول للب أر الوفاء بال قود م  ال مقء للب مد  فترة اتتيفاء  ( 1)
 التزامات الأداء، إن ر دت 

م  خرقل فرواتير ترير ال مرل اللرادرة مر  قبرل المقرارلي   لند بدء الألمال تب ت د ل المبال  المدفولة مقدماً إلب المقارلي   ( 2)
 اوال فترة إنشاء المشرر  

  



  شركة إعمار للتطوير ش.م.ع وشركاتها التابعة
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34 

 
 

 عقارات لغرض التطوير 13
 

     2025 2024 
 ألف در ب ألف درهم   
     

 12,466,983 16,520,243   الرصيد في بداية السنة
 12,543,289 16,914,032   زائداً: التكاليف المتكبدة خقل السنة*

 (8,490,029) (11,948,347)   ناقلاً: التكاليف المحولة لتكلفة الإ رادات خقل السنة
   -------------- -------------- 

 16,520,243 21,485,928   الرصيد في نلاية السنة
    ====== === =====  ====== === ===== 
 
 تشمل تكلفة الاتتحواذ للب الأر  *
 

ألف در ب( للب  4,482: 2024ديسمبر    31ألف در ب )  8,804رتملة مبل   ، تب2025ديسمبر    31خقل السنة المنتلية في  
 غر  الت.وير بلقارات  لبناء اقترا أن، تكلفة 

 
 

 قروض لائتلافات مشتركة 14
 

     2025 2024 
 ألف در ب ألف درهم   
     

 671,331 705,359   إلمار دبي الجنوب دي دابليو تي ذ    *
 131,775 134,545   زلبيل تكوير ذ     *
 1,168 1,274   أرلد تارن فيوز ذ     

   ------------- -------------- 
   841,178 804,274 
    ======= ==== ==  ========= ===== 
 

 رلا  ترتب لليلا أي فائدة  رفقاً لشررة الاتفاقيةرتستحق السداد  خان ة لضمانإن القرر  إلب ائتقفات مشتركة غير 
 

 م  تاريخ التقرير   لراً  12ألف در ب( المتوق  اتترداده ب د  675,137: 2024ألف در ب ) 380,618 مبل  * يشمل ذلك
 

 
 استثمارات في ائتلافات مشتركة 15

 
 القيمة الدفترية لقتتثمارات في  ركات زميلة رائتقفات مشتركة:

     2025 2024 
 ألف در ب ألف درهم   
     

 677,811 1,363,713   (1إلمار دبي الجنوب دي دابليو تي ذ     )
 272,901 297,980   (2زلبيل تكوير ذ     )
 13,357 8,233   (3أرلد تارن فيوز ذ     )

   ------------- -------------- 
 964,069 1,669,926   صافي الاستثمار في الائتلافات المشتركة في نهاية السنة

    ====== ==== ==  ====== ===== === 
 

مشترل م  مؤتسة مد نة دبي لل.يران لت.وير مشرر  إلمار الجنروب  ترب  ائتقف، أبرم  الشركة الأ  اتفاقية 2015خقل تنة   (1)
رترب تشرغيل، تحر  اترب إلمرار دبري الجنروب  2016مرا و  9تدتيس المشررر  المشرترل فري درلرة الإمرارات ال ربيرة المتحردة بتراريخ 

%  تشرارل المنشردة بلرورة رئيسرية فري 50ذ     )اإلمار الجنوبا(، رالتي تمتلك الشركة الأ  حلة في، بنسبة دي دا بليو   ي 
حلررتلا فرري الائررتقف  تحويررلكمررا  ررو متفررق لليرر، فرري اتفاقيررة التحويررل الرئيسررية، قامرر  الشررركة الأ  ب أنشرر.ة ت.رروير ال قررارات 

 الحقوق رالالتزامات( إلب المجمولة  كافة)بما في ذلك  ال قارات الماللة للبي بت.وير    فيما  ت لقالمشترل 
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 )تتمة( استثمارات في ائتلافات مشتركة 15
 
، أبرمرر  الشررركة الأ  اتفاقيررة ائررتقف مشررترل مرر   ررركة مرررا  زلبيررل المملوكررة لشررركة مرررا  فينشررر ران 2017 نررا ر  9بترراريخ  (2)

بيرتررون ذ      لغررر  ت.رروير مشرررر  ذر اتررتادامات ماتل.ررة فرري درلررة الإمررارات ال ربيررة المتحرردة  تمتلررك الشررركة الأ  حلررة 
كما  رو متفرق للير، فري اتفاقيرة التحويرل  % في  ركة الائتقف المشترل، زلبيل تكوير ذ     )ازلبيل تكويرا( 50ملكية بنسبة  

حلتلا في الائتقف المشترل فيمرا  ت لرق بت.روير ال قرارات الماللرة للبير  )بمرا فري ذلرك   بتحويلالرئيسية، قام  الشركة الأ   
 كافة الحقوق رالالتزامات( إلب المجمولة 

 
مجمرر  برررا خليفررة الرئيسرري بلرردف  يب ررض مررالكي أرانرر مشررترل مرر  ائررتقفاتفاقيررة  المجمولررة، أبرمرر  2018مررا و  15بترراريخ  ( 3)

فرري  ررركة المشرررر   %25 61حلررة ملكيررة بنسرربة  المجمولررة  تمتلررك ت.رروير ربيرر  ال قررارات فرري درلررة الإمررارات ال ربيررة المتحرردة
  اأرلد تارنا( أرلد تارن فيوز ذ     )المشترل، 

 
 لد  المجمولة حل  الملكية الف لية التالية في ائتقفاتلا المشتركة:

 
 نسبة الملكية      

 2024 2025 بلد التأسيس  
     

 %00 50 %50.00 الإمارات ال ربية المتحدة إلمار دبي الجنوب دي دابليو تي ذ    
 %00 50 %50.00 الإمارات ال ربية المتحدة  زلبيل تكوير ذ    
 %25 61 %61.25 الإمارات ال ربية المتحدة  أرلد تارن فيوز ذ    

 
ديسرمبر  31ر 2025ديسرمبر  31لقئتقفات المشتركة للمجمولة للسنة المنتليرة فري  الدخل الشاملبيان  ةالتالي الجدارللا   ت

 بناءً للب المبال  الم لنة في البيانات المالية الموحدة للمجمولة: 2024
 

  
إعمار دبي 

الجنوب دي دابليو  
 سي ذ.م.م 

زعبيل سكوير 
 ذ.م.م

أولد تاون  
 الإجمالي فيوز ذ.م.م 

 ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم  
      

 2,801,053 13,343 - 2,787,710  الإ رادات
   ==========  ========  ========  ========= 

 1,431,543 9,580 50,158 1,371,805  للسنة الدخل الشاملإ مالي 
   ==========  ========  ========  ========= 

 1,431,543 9,580 50,158 1,371,805  ةالأربا  المنسوبة إلب مالكي الشرك
   ==========  ========  ========  ========= 

 716,850 5,869 25,079 685,902  حصة المجموعة من أرباح السنة
   ==========  ========  ========  ========= 

 

  
إلمار دبي  

الجنوب دي دابليو 
 تي ذ     

زلبيل تكوير  
 ذ     

أرلد تارن فيوز  
 الإ مالي ذ     

 ألف در ب  ألف در ب  ألف در ب  ألف در ب   
      

 771,919 1,987 - 769,932  الإ رادات
   ==========  ========  ========  ========= 

 387,680 2,899 34,473 350,308  إ مالي الدخل الشامل للسنة
   ==========  ========  ========  ========= 

 387,680 2,899 34,473 350,308  ةالأربا  المنسوبة إلب مالكي الشرك
   ==========  ========  ========  ========= 

 194,167 1,776 17,237 175,154  حلة المجمولة م  أربا  السنة
   ==========  ========  ========  ========= 
 

ألرف در رب( مقابرل حلرتلا  194,167: 2024ديسمبر  31ألف در ب ) 716,850، قام  الشركة بالالتراف بمبل  السنةخقل  
ألررف در ررب( مقابرررل توزي ررات الأربرررا   12,929: 2024ديسرررمبر  31ألرررف در ررب ) 10,993مرر  أربررا  ائتقفرررات مشررتركة رمبلرر  

 المستلمة م  ائتقفات مشتركة  
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 )تتمة( استثمارات في ائتلافات مشتركة 15
 
 2024ديسرمبر  31ر 2025ديسرمبر  31بيانات المركز المالي لقئتقفات المشتركة للمجمولرة كمرا فري   ةالتالي  الجدارللا   ت

 :رالتي تمثل المبل  المدرا في البيانات المالية لقئتقفات المشتركة
 

  
إعمار دبي الجنوب 

دي دابليو سي 
 ذ.م.م

زعبيل سكوير 
 ذ.م.م

أولد تاون  
 الإجمالي فيوز ذ.م.م 

 ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم  
إ مررررالي المو ررررودات )بمررررا فرررري ذلررررك نقررررد رمررررا 

 11,004,304 27,610 3,553,545 7,423,149  ألف در ب( 7,528,483ي ادل، بقيمة 
      

 7,667,476 14,168 2,957,585 4,695,723  إ مالي الم.لوبات
      

 3,336,828 13,442 595,960 2,727,426  صافي المو ودات
   ==========  ==========  ========  ========== 

 1,669,926 8,233 297,980 1,363,713  حلة المجمولة في صافي المو ودات
   ==========  ==========  ========  ========== 

 

  
إلمار دبي الجنوب  
دي دابليو تي  

 ذ     
زلبيل تكوير  

 ذ     
أرلد تارن فيوز  

 الإ مالي ذ     
 ألف در ب  ألف در ب  ألف در ب  ألف در ب   

إ مررررالي المو ررررودات )بمررررا فرررري ذلررررك نقررررد رمررررا 
 7,336,789 53,165 2,554,590 4,729,034  ألف در ب( 4,537,234ي ادل، بقيمة 

      
 5,413,558 31,357 2,008,788 3,373,413  إ مالي الم.لوبات

      
 1,923,231 21,808 545,802 1,355,621  صافي المو ودات

   ==== === ======  ==========  ===== == ===  ========== 
 964,069 13,357 272,901 677,811  حلة المجمولة في صافي المو ودات

   === === =======  ==========  ==== == ====  ========== 
 

ألرررف در رررب  3,979,660، بلغررر  حلرررة المجمولرررة مررر  الالتزامرررات المت لقرررة بائتقفاتلرررا المشرررتركة 2025ديسرررمبر  31كمرررا فررري 
 ألف در ب(  2,104,868: 2024)
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 الممتلكات والآلات والمعدات 16
 

2025:       
 ومباني يضاأر  

ــوتر  ــزة كمبيــــــــ أجهــــــــ
 الإجمالي وآلات  معدات سيارات أثاث وتركيبات ومعدات مكتبية

 ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم 
       التكلفة:

 110,052 - 488 32,351 18,258 58,955 2025يناير   1في 
 7,522 5,974 85 599 864 - الإنافات

 ---------------- ---------------- ---------------- ---------------- ---------------- ------------------- 
 117,574 5,974 573 32,950 19,122 58,955 2025ديسمبر  31في 
 ---------------- ---------------- ---------------- ---------------- ---------------- ------------------- 

       الاستهلاك المتراكم:
 96,387 - 23 26,908 17,420 52,036 2025 نا ر  1في 

بي يررررررررررة  -اترررررررررتلقل محمررررررررررل للسررررررررررنة 
 (5)إيضا  رلمومية رإدارية 

5,835 304 1,332 - - 7,471 
 331 318 - 13 - - تكلفة الإ رادات – اتتلقل محمل للسنة

 ---------------- ---------------- ---------------- ---------------- ---------------- ------------------ 
 104,189 318 23 28,253 17,724 57,871 2025ديسمبر  31في 
 ---------------- ---------------- ---------------- ---------------- ---------------- ------------------ 

 13,385 5,656 550 4,697 1,398 1,084 صافي القيمة الدفترية:
  === ========= ====  ==== ========= ===  ===== ========= ==  ==== ========= ===  ====== ========= =  === =========== ==== 

 2024:       
 ألف در ب ألف در ب ألف در ب ألف در ب ألف در ب ألف در ب  الإ مالي ر لات  م دات تيارات أثاث رتركيبات رم دات مكتبيةأ لررررررررررررررررزة كمبيرررررررررررررررروتر  أراني رمباني 

       التكلفة:
 105,545 - 485 28,957 17,746 58,357 2024 نا ر  1في 

 4,507 - 3 3,394 512 598 الإنافات
 ---------------- ---------------- ---------------- ---------------- ---------------- ------------------- 

 110,052 - 488 32,351 18,258 58,955 2024ديسمبر  31في 
 ---------------- ---------------- ---------------- ---------------- ---------------- ------------------- 

       الاتتلقل المتراكب:
 89,021 - 23 25,546 17,252 46,200 2024 نا ر  1في 

 7,366 - - 1,362 168 5,836 (5الاتتلقل المحمل للسنة )إيضا  
 ---------------- ---------------- ---------------- ---------------- ---------------- ------------------ 

 96,387 - 23 26,908 17,420 52,036 2024ديسمبر  31في 
 ---------------- ---------------- ---------------- ---------------- ---------------- ------------------ 

 13,665 - 465 5,443 838 6,919 صافي القيمة الدفترية:
  ====== ======== =  ===== ======== ==  ====== ======== =  ==== ========= ===  ====== ========= =  ===== =========== == 
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 موجودات حق الاستخدام ومطلوبات عقود الإيجار 17
 

 فيما  لي القيب الدفترية لمو ودات حق الاتتادا  رم.لوبات لقود الإيجار لد  المجمولة رالحركات خقل السنة:
 

 موجودات حق الاستخدام
 

   2025 2024 
 ألف در ب ألف درهم   
     

 - -    نا ر 1كما في 
 - 18,096   الإنافات

 - (6,213)   (5الاتتلقل )إيضا  
   ------------- -------------- 

 - 11,883   ديسمبر 31كما في 
    === === =======  ======= === ==== 

 
 مطلوبات عقود الإيجار

 
   2025 2024 
 ألف در ب ألف درهم   
     

 - -    نا ر 1كما في 
 - 18,096   الإنافات

 - 657   (27)إيضا   ملررف الفائدة
 - (6,603)   مدفولات

   ------------- -------------- 
 - 12,150   (18ديسمبر )إيضا   31كما في 

    === === =======  ======= === ==== 
 

خلم  المجمولة مدفولات الإيجار لند قيرا  ت ود  مي  لقود الإيجار بشكل رئيسي إلب مباني مستادمة لأغرا  ال مل  ر 
  تنوياً  %4لد لا في بداية الإيجار  ريبل  متوتئ النسبة الم.بقة  نسبة الاقترا  المتزا دة م.لوبات لقود الإيجار باتتادا 

 
 

 الذمم الدائنة التجارية والأخرى  18
 

     2025 2024 
 ألف در ب ألف درهم   
     

 2,919,610 3,846,680   (2-2)إيضا  اتتحقاقات تكلفة لقود المشاري  
 1,065,242 2,498,288   دائنون لشراء أراني

 1,489,890 1,802,927   (27)إيضا  مبال  مستحقة الدف  إلب أاراف ذات لققة 
 655,979 768,693   (1ذمب دائنة تجارية )

 377,868 535,160   لمولات مبي ات مستحقة الدف 
 87,960 222,983   مبال  مستحقة الدف  للجلات الحكومية

 - 12,150   (27ر 17مدفولات لقود الإيجار )إيضا  
 305,325 461,995   اتتحقاقات رذمب دائنة أخر  

   ------------- -------------- 
   10,148,876 6,901,874 
    === === =======  ======= === ==== 

 
(( لا 3)27)را ر  الإيضرا   للشرركة الأ إن ال مب الدائنة التجارية رالر مب الدائنرة الأخرر  )بارقف المبرال  مسرتحقة الردف  (  1)

، ربيان اتتحقاق الم.لوبات المالية الااصة بالمجمولة  السيولة ترتب لليلا فوائد رلغر  التونيض حول لملية إدارة مااار 
 ( د)30)را   الإيضا  رقب 
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 من العملاء مبالغ مدفوعة مقدما   19
 

    2025 2024 
 ألف در ب ألف درهم  
    

 12,716,232 19,210,472  الرصيد في بداية السنة
 24,428,037 32,254,833  زائداً: الإنافات خقل السنة

 (17,924,626) (25,882,227)  ناقلاً: الإ رادات الم ترف بلا خقل السنة
 (9,171) -   (8)إيضا  ناقلاً: إ رادات أخر  م ترف بلا خقل السنة )إ رادات الملادرة( 

  -------------- -------------- 
 19,210,472 25,583,078  الرصيد في نلاية السنة

   ========== ====  ===== === ====== 
 

 2025ديسرمبر  31 زئيراً كمرا فري  كليراً أر  اة لالتزامرات أداء للمجمولرة التري لرب  رتب اترتيفا المالر   ت ر البي إ مالي  إن  
در ب(  تتوق  المجمولة أن  تب الالتراف بالتزامات الأداء التي ألف    63,775,130:  2024ألف در ب )  95,826,711بمبل   
 تنوات  5 للب مد كإ رادات  اتتيفاة الب  تب 

 
 

 ذمم المحتجزات الدائنة 20
 

     2025 2024 
 ألف در ب ألف درهم   
     

 651,738 661,400    لر 12ذمب المحتجزات الدائنة المستحقة خقل 
 524,686 954,860    لر 12ذمب المحتجزات الدائنة المستحقة ب د 

   ------------- -------------- 
   1,616,260 1,176,424 
    ======== === ==  ===== ====== === 
 
 

 قروض وسلفيات تخضع لفائدة 21
 

     2025 2024 
 ألف در ب ألف درهم   
     

 3,673 3,673   الرصيد في بداية السنة
 - -   زائداً: القرر  المسحوبة خقل السنة
 - -   ناقلاً: المبال  المسددة خقل السنة

   ------------- -------------- 
 3,673 3,673   صافي القرر  رالسلفيات التي تاض  لفائدة في نلاية السنة

    ====== ==== ===  ======== === === 
 بيان استحقاق القروض والسلفيات التي تخضع لفائدة:

 - -    لراً  12خقل  
 3,673 3,673    لراً  12ب د  
   ------------- -------------- 
   3,673 3,673 
    ======== === ==  ========= === == 
 

 تمتررد مرردة التسررليلي ر   ألررف در ررب 3,673,000، حلررل  المجمولررة للررب تسررليلي   د ررد   بقيمررة إ ماليررة تبلرر  2022خررقل 
أ رلر زائرداً  رامل بنسرربة  3ترنوات مر  تراريخ الاتفاقيرة رتاضر  لم ردل ربرض بسر ر الا برور لمردة  رلر أر  ثرقثإلرب  الجد رد  

ديسرمبر  31كمرا فري  ألرف در رب 3,673بل  المستحق مر  التسرليلي  ر   إن   ه التسليقت مضمونة م  قبل الشركة الأ   1%
لم ردل ربرض رياضر   2025تنوات فري تربتمبر  5تبّ تجد د التسليل لمدة ألف در ب(   3,673: 2024ديسمبر    31)  2025

  %95 0أ لر زائداً  امل بنسبة  3بس ر الا بور لمدة  لر أر 
 

ألف در ب  ياض  التسرليل لم ردل فائردة  600,000، حلل  المجمولة للب تسليل قر  قلير الأ ل بمبل  2022خقل  
ترنوياً ر رو مضرمون بمو رب نرمان تجراري مر  الشرركة الأ   كمرا فري  %1رفقاً لم دل الفائدة السائدة بي  بنول الإمرارات زائرداً 

 ، لب تقب المجمولة بسحب أر الحلول للب أي مبل  م    ا التسليل 2024ديسمبر  31ر 2025 ديسمبر 31
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 رأس المال 22
 

     2025 2024 
 ألف در ب ألف درهم   
     

در رررب لكرررل  1ترررلب بقيمرررة  8,000,000,000رأ  المرررال الملرررر  بررر،: 
 8,000,000 8,000,000   در ب لكل تلب( 1تلب بقيمة  8,000,000,000 :2024تلب )

    ========= == ==  ===== == ===== 
 1ترلب بقيمرة  4,000,000,000رأ  المال الملدر رالمدفو  بالكامل: 

در رررب لكرررل  1ترررلب بقيمرررة  4,000,000,000: 2024در رررب لكرررل ترررلب )
 4,000,000 4,000,000   تلب(
    ========= === =  ======= == === 

 
 

 الاحتياطيات 23
 

م  المرتو  بقانون اتحادي لدرلة الإمرارات ال ربيرة المتحردة رقرب  241م  النظا  الأتاتي للشركة رالمادة رقب  61رفقاً للمادة   ( 1)
% مر  50% م  صافي الربض السنوي لقحتيااي القانوني حترب يلرل إلرب 10،  تب تالي  ، رت د قت،2021( لسنة  32)

: 2024ألرف در رب ) 2,000,000مرا قيمتر،  2025ديسمبر  31 بل  رصيد الاحتيااي القانوني كما في   رأ  المال المدفو 
 ألف در ب(  2,000,000

 
 ألف در ب(  150: 2024ألف در ب ) 150ما قيمت،  2025ديسمبر  31 بل  رصيد الاحتيااي ال ا  كما في   ( 2)

 
   (1)1-2: لا  يء(  را   إيضا  2024ألف در ب ) 293,065الاحتيااات الأخر   بلغ ، 2025ديسمبر  31كما في  ( 3)

 
 

 ربحية السهم 24
 

 تب احتساب الرربض الأتاتري للسرلب بتقسريب صرافي أربرا  أر خسرائر السرنة المنسروبة إلرب مرالكي الشرركة للرب المتوترئ المرر ض 
 ل دد الأتلب ال ادية القائمة خقل السنة  

 
 تب احتساب الربض المافف للسلب بتقسيب صافي الأربا  أر الاسرائر المنسروبة إلرب مرالكي الشرركة للرب المتوترئ المرر ض ل ردد 
الأتلب ال ادية القائمة خقل السنة زائداً المتوتئ المر ض ل دد الأتلب التي تتلدر لند تحويل  مي  الأتلب المحتملة ال ادية 

 الماففة إلب أتلب لادية 
 

 إن الم لومات الضرررية لاحتساب الربض الأتاتي رالمافف للسلب  ي كما  لي:
 

     2025 2024 
 ألف در ب ألف درهم   

     الربحية:
 7,633,219 11,316,189   الأربا  المنسوبة إلب مالكي الشركة 

    ====== === ====  ======== == == 
     عدد الأسهم بالآلاف

 4,000,000 4,000,000   المتوتئ المر ض ل دد الأتلب الأتاتية لربحية السلب
    ===== === =====  ====== == ==== 

     ربحية السهم:
 91 1 2.83   ربحية السلب الأتاتية رالماففة )در ب( -
    ==== === ======  ===== == ===== 

 
 

 الضمانات والمطلوبات الطارئة 25
 

ألرف در رب( إلرب مؤتسرة التنظريب  4,841,207: 2024ألرف در رب ) 5,788,145أصدرت المجمولة نمان حس  أداء بمبل  
 ال قاري في دبي كضمان ل  مشاري لا بمو ب الأنظمة الااصة بمؤتسة التنظيب ال قاري  
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  الارتباطات 26

ألف در ب(   13,374,020: 2024ألف در ب ) 20,815,401، لد  المجمولة ارتبااات بمبل  2025ديسمبر    31كما في  
تمثل   ه الالتزامات قيمة ال قود المبرمة م  قبل المجمولة، بما في ذلك ال قود المبرمرة لشرراء ق.ر  الأرانري فري نلايرة السرنة 

  رالمبال  المستحقة في ذلك التاريخ   المستلمةب د خلب قيمة الفواتير 
، لررد  المجمولررة ال قاريررة ذ     مينرراء را ررد مرر  المجمولررة مرر  قبررلالمبرمررة  المشررترل لررقرةً للررب ذلررك، رفقرراً لاتفاقيررة الت.رروير

   إلب المسا ب غير المسي.ر ال قارية ذ     % م  الأربا  المستقبلية للب مد  دررة حياة مشرر  ميناء را د 30التزا  بدف  
 نال ب ض الم.البرات ترب تقرديملا مر  قبرل مقرارلي  تت لرق ب ردة مشراري  للمجمولرة فري ترياق الألمرال ال اديرة رالتري مر  غيرر 

   المتوق  أن  نت  لنلا التزامات  و رية لب  تب رصد مال  بشدنلا 
  إفصاحات الأطراف ذات العلاقة 27

لغر    ه البيانات الماليرة الموحردة، ت تبرر الأارراف ذات لققرة بالمجمولرة، إذا كران لرد  المجمولرة القردرة، مبا ررة أر غيرر 
مبا رة، للب السي.رة للب ال.رف أر ممارتة تدثير  و ري للي، في اتااذ القرارات الماليرة رالتشرغيلية أر ال كرس برال كس، أر 
لندما تاض  المجمولة رال.رف للسري.رة المشرتركة )منشروت  رقيقة(  يمكر  أن تكرون الأارراف ذات ال ققرة أفرراداً أر منشروت 

  أخر  
تبررر  المجمولررة فرري ترررياق الألمررال الالتياديررة م ررامقت مررر  الأفررراد رالكيانررات الأخررر  التررري تقرر  نررم  ت ريرر  ال.ررررف ذي 
ال ققررررة  تتضررررم  الأاررررراف ذات ال ققررررة بالمجمولررررة مرررروظفي الإدارة الرئيسرررريي  رالشررررركات المملوكررررة تحرررر  ترررري.رة مشررررتركة 

  رالائتقفات المشتركة رغير ا 
ا لمؤتسرررة دبررري لقترررتثمارات الحكوميرررة، ر ررري منشررردة مملوكرررة مررر  قبرررل حكومرررة دبررري  )االحكومرررةا(  تررردخل المجمولرررة فررري م رررامقت، فررري ترررياق الألمرررال الالتياديرررة، مررر  كيانرررات رمنشررروت مملوكرررة للحكومرررة يكرررون إن الشرررركة الأ  للمجمولرررة مملوكرررة  زئيرررً
ا للإلفراء المترا  بمو ررب الم يرار المحاترربي  ، قررت الإدارة لد  الإفلا  ل    ه الم امقت، رالتي  ي في الأتا  ذات ابي رة تمويليرة رأنشر.ة تشرغيلية 24الدرلي رقب لمؤتسرة دبري لقتررتثمارات الحكوميرة ترري.رة أر تري.رة مشرتركة أر ترردثير  را   رفقررً

، ريرتب دخرول فيلرا فري ترياق الألمرال الالتياديرة رفقراً رخدمات بنيرة تحتيرة(ر راء أراني رمقارلات )كلرباء رمرافق    ذات صلة
  لشررة تجارية 

  معاملات الأطراف ذات العلاقة
مر  الأارراف الم ررنة أدنراه أر الأخرر  المفلرض لنلرا فري البيانرات الماليرة،   ،خقل السنة، كان  الم امقت الجو رية التالية

  ذات ال ققة، رالتي تم  أثناء تير الألمال ال ادية ربشررة متفق لليلا بي  الأاراف:
     2025   2024 

 ألف در ب ألف درهم   
     الشركة الأم:

 24,734 163,706   ( أدناه(2الإ رادات )را   )
 597,556 849,932   ( أدناه(1ملررفات البي  رالملررفات ال مومية رالإدارية )را   )

 8,446,000 1,750,000   ( أدناه(3القرر  )را   )
 (10,356,000) (1,750,000)   ( أدناه(3تداد قرر  )را   )

 - 4,910   (17)إيضا   تداد بند م.لوبات لقود الإيجار
 228,706 2,689   ( أدناه(3تكلفة التمويل )را   )

    ============  ========= == == 
     

     المنشآت الشقيقة:
 1,168,753 1,370,103   ( أدناه(2الإ رادات )را   )

 248,329 242,316   ملررفات ت.وير ال قارات
 70,304 21,485   ملررفات البي  رالملررفات ال مومية رالإدارية 

 - 1,693   (17)إيضا   تداد بند م.لوبات لقود الإيجار
 - 309   تكلفة تمويل

    ==== == ======  ========== == 
     

     الائتلافات المشتركة:
 17,695 64,751   الإ رادات

    ====== === ===  ======== == == 
     

    أعضاء مجلس الإدارة وموظفي الإدارة العليا والأطراف ذات العلاقة بهم:
 782 -   ملررفات البي  رالملررفات ال مومية رالإدارية 

    ==== === =====  ====== == ==== 
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  )تتمة( إفصاحات الأطراف ذات العلاقة 27

 أرصدة الأطراف ذات العلاقة
 

 فيما  لي أرصدة الأاراف ذات ال ققة )ربنود بيان المركز المالي الموحد التي أدر     ه الأرصدة نمنلا(:
 

   2025   2024 
 ألف در ب ألف درهم 

   الشركة الأم:
( 2مو ررودات رذمررب مد نررة رردائرر  أخررر  رملررررفات أخررر  مدفولررة مقرردماً )را رر  )  

 51,749 250,605 أدناه(
 1,455,085 1,760,297 ( أدناه(3( ر)1ال مب الدائنة التجارية رالأخر  )را   )

  ===== == =====  === === ======= 
   المنشآت الشقيقة:

 2,310,223 2,256,492 مو ودات رذمب مد نة رردائ  أخر  رملررفات أخر  مدفولة مقدماً   
 34,805 54,780 ال مب الدائنة التجارية رالأخر    
  ====== == ====  ======= === ===  
  تالي  ملررفات الشركة: ( 1)

إلرب المجمولرة   رمل   الاردماتللمجمولة رتب تالي  التكاليف المرتب.ة بلر ه  التجارية الادماتالشركة الأ  ب ض    قدم 
رتكنولو يررا الم لومرررات رقسررب الشررؤرن الماليررة رالمحاترربة رلققرررات المسررتثمري   ينررةأقسررا  المرروارد البشرررية رالاز  الارردمات رر ه 

مر   التجاريرةملرررفات ال رالامتثال للقواني  رلقواني  الشركات رت.وير الألمال رالتسويق  رفقراً لاتفاقيرة ال ققرة، ترب تالري 
  قابل لقتترداد لند ال.لب  ا الرصيد اللافي إن  % م  إ رادات المجمولة 3قبل الشركة الأ  للب أتا  نسبة 

 
 المبال  القابلة لقتترداد م  الشركة الأ : ( 2)

 
يمثرررل ذلرررك الأرصررردة القابلرررة لقترررترداد مررر  الشرررركة الأ  فيمرررا  ت لرررق بتكررراليف الت.ررروير المتكبررردة لمشرررررلات ت.ررروير ال قرررارات 
الماللررة للبيرر  فرري مشرررر  خررور دبرري  رفقررا لمررا تررب الاتفرراق لليرر، فرري اتفاقيررة التحويررل الرئيسررية، قامرر  الشررركة الأ  بتحويررل 
خدمات الت.وير المت لقة بدلمال ت.وير ال قارات الماللة للبي  في مشرر  خرور دبري إلرب الشرركة، رالتري تتكبرد بر، الشرركة 

   قبل الاتتحواذ تكاليف الت.وير بما فيلا تكاليف البنية التحتية
 

، تررب ت ررد ل الاتفرراق المرر كور ألررقه 2022% مرر   ررركة خررور دبرري ذ     فرري لررا  100ب ررد اتررتحواذ الشررركة الأ  للررب حلررة 
حيرت ترتب م رامقت خرردمات الت.روير راترتحقاق الأربرا  حاليراً بشركل مبا ررر بري  الشرركة ر رركة خرور دبرري  2023خرقل ترنة 

 لققة بالشركة  رذ    ، ر ي  ركة تاب ة مملوكة بالكامل للشركة الأ  رارف ذ
 

 المبال  المستحقة الدف  إلب الشركة الأ : ( 3)
 

لرد  المجمولرة إ مرالي تسرليل ائتمراني   ر ي قابلة للدف  لنرد ال.لربإن المبال  مستحقة الدف  إلب الشركة الأ  غير مضمونة 
ألرررف در رررب( رياضررر   ررر ا التسرررليل لم ررردل فائررردة بسررر ر  7,000,000: 2024ديسرررمبر  31ألرررف در رررب ) 7,000,000بمبلررر  

 تنوياً  %1أ لر زائداً  3الا بور لمدة 
 تعويضات موظفي الإدارة العليا 
 

 إن ت ويضات موظفي الإدارة ال ليا خقل السنة كان  كما  لي:
     2025   2024 

 ألف در ب ألف درهم   
     

 14,720 15,263   ت ويضات قليرة الأ ل
 522 617   ت ويضات نلاية الادمة للموظفي 

   --------------- ---------- 
   15,880 15,242 
    ===== ======= ===  ===== == === 
 

 ( ي موظف 9: 2024) ي موظف 8، بل  لدد موظفي الإدارة ال ليا السنةخقل 
 

 2024ألرف در رب إلرب ألضراء مجلرس الإدارة غيرر التنفير  ي  لر  ترنة  3,900 بلغر خقل السنة، قام  الشرركة بردف  مكافردة 
: 2024) 2025 مررار  26 المُن قررد بترراريخفرري ا تمررا  الجم يررة ال موميررة السررنوي للشررركة للررب ذلررك حيررت رافررق المسررا مون 

 ألف در ب(  3,900
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 القيم العادلة للأدوات المالية 28
 

 تتدلف الأدرات المالية م  المو ودات المالية رالم.لوبات المالية 
 

تتدلف المو ودات المالية للمجمولة مر  النقرد رالأرصردة الملررفية رالر مب المد نرة التجاريرة رالقررر  إلرب الائتقفرات المشرتركة 
رال مب المد نة الأخر  رالودائ  رالمبال  المستحقة م  الأاراف ذات ال ققة  تتدلف الم.لوبات الماليرة للمجمولرة مر  القررر  
رالسلفيات التري  ترترب لليلرا فوائرد رالر مب الدائنرة التجاريرة رذمرب المحتجرزات الدائنرة رالمبرال  المسرتحقة إلرب أارراف ذات لققرة 

 رال مب الدائنة الأخر  
 

 تب إدراا القيمة ال ادلة للأدرات المالية بالمبال  التي يمك  بلا تبادل الأدرات في م املة حالية بي  الأارراف الراغبرة، باترتثناء 
 لملية البي  القسري أر التلفية 

 
إن القيب ال ادلة للأدرات المالية لا تاتلف  و رياً ل  قيملا الدفترية بشكل كبيرر رذلرك بسربب فتررات الاترتحقاق قلريرة الأ رل 

 لل ه الأدرات 
 
 

 توزيعات الأرباح 29
 

لسرنة المنتليرة فري لر  ا (للسرلب الواحرددر رب  1) در رب ألف 4,000,000بمبل  اقتر  مجلس إدارة الشركة توزي ات أربا  نقدية 
 لجم ية ال مومية السنوي المقبل ل تما  الا، رياض  ذلك لموافقة المسا مي  في 2025ديسمبر  31

 
دفرر  توزي ررات أربررا   للررب 2025 مررار  26الشررركة خررقل الا تمررا  السررنوي للجم يررة ال موميررة الرر ي لقررد فرري  ومسررا مرافررق 

 31) 2025أبريررل  16رترربّ دف لررا فرري ، 2024 تررنةلرر  در ررب للسررلب الواحررد(  68 0ألررف در ررب ) 2,720,000نقديررة قرردر ا 
 در ب للسلب الواحد(  52025 0ألف در ب بواق   2,082,000: توزي ات أربا  نقدية قدر ا 2024ديسمبر  

 
 

 أهداف وسياسات إدارة المخاطر المالية  30
 

 نظرة عامة
 

 تت ر  المجمولة للمااار التالية نتيجة اتتاداملا الأدرات المالية:
 

 مااار الائتمان، (أ
 مااار السوق،  (ب
 رمااار صرف ال مقت الأ نبية،  (ا
  مااار السيولة  (د

المجمولررة  إ ررراءاتي ررر   رر ا الإيضررا  الم لومررات حررول ت ررر  المجمولررة لكررل مرر  المارراار ألررقه، رأ ررداف رتياتررات ر 
  لقيا  رإدارة المااار رإدارة المجمولة لرأ  المال 

لررد  مجلررس الإدارة مسررؤرلية  رراملة لإنشرراء رمراقبررة إاررار لمررل لإدارة مارراار المجمولررة  إن الإدارة ال ليررا للمجمولررة مسررؤرلة 
  أنش.تلا إلب مجلس الإدارة  ل  ل  ت.وير رمراقبة تياتات إدارة مااار المجمولة رتقديب تقارير دررية

إن إاار لمل إدارة المااار المالية الحالية لد  المجمولرة تمثرل مرزي  مر  تياترات إدارة الماراار الموثقرة رترمياً فري ب رض 
الأماك  رتياتات إدارة المااار غير الرتمية في أماك  أخر   إن تياتات إدارة مااار المجمولة )الرتمية رغير الرتمية( 
 تب رن لا لتحد د رتحليل المااار التي توا للا المجمولة رلونر  حردرد رنروابئ ماراار مقئمرة رمراقبرة الماراار رالتقيرد 

  السوق رأنش.ة المجمولة  ظررفبتلك الحدرد   تب مرا  ة تياتات رأنظمة إدارة المااار بلورة دررية لإدراا التغيرات في 
مررد  تشرررف لجنررة الترردقيق لررد  المجمولررة للررب مراقبررة الإدارة لقلتررزا  بسياتررات رإ ررراءات إدارة مارراار المجمولررة رمرا  ررة 

كفاية إاار لمل إدارة المااار فيما  ت لق بالمااار التي توا للا المجمولة  إن لجنة التدقيق لرد  المجمولرة  رتب مسرالدتلا 
فررري الررردرر الإ ررررافي مررر  قبرررل قسرررب التررردقيق الرررداخلي   ت لرررد قسرررب التررردقيق الرررداخلي بالمرا  رررة الدرريرررة رغيرررر الدرريرررة لضررروابئ 

  رإ راءات إدارة المااار ريقد  تقرير ل  النتائ  إلب لجنة التدقيق 
فوائد رذمب المحتجزات الدائنة    لليلاتتدلف الم.لوبات المالية الرئيسية الااصة بالمجمولة م  القرر  رالسلفيات التي تترتب  

الأدرات   الرئيسي م    ه  الغر   إن  الأخر    الدائنة  التجارية رال مب  الدائنة  ذات لققة رال مب  المستحقة لأاراف  رالمبال  
المالية  و الحلول للب التمويل ل مليات المجمولة  تو د لد  المجمولة مو ودات مالية متنولة مثل الأرصدة الملرفية  

فواتير رالقر  إلب المشاري  المشتركة رالمبال  المستحقة م  أاراف ذات    التي لب تُلدر بلارالنقد رال مب المد نة التجارية ر 
  لققة رال مب المد نة الأخر  رالودائ ، التي تنت  مبا رة م  لملياتلا  

 يقو  مجلس الإدارة بمرا  ة السياتات رالموافقة لليلا لإدارة كل م  تلك المااار ر ي ملالة أدناه:
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 مخاطر الائتمان أ(
 

مارراار الائتمرران  رري مارراار الاسررائر الماليررة لررد  المجمولررة إذا لجررز ال ميررل أر ال.رررف المقابررل فرري أداة ماليررة لرر  الوفرراء 
بالتزاماتر، الت اقديرة  تت رر  المجمولرة لماراار الائتمران بشركل رئيسرري مر  ذمملرا المد نرة مر  ال مرقء رالأارراف ذات لققررة 
بمرا فرري ذلرك الائتقفررات المشرتركة رالرر مب المد نرة الأخررر  رمر  أنشرر.تلا الماليرة، بمررا فري ذلررك الودائر  لررد  البنرول رالمؤتسررات 

 المالية 
 

 بها فواتير والأخرى  تُصدرالذمم المدينة التجارية والتي لم 
 

إن ت ررر  المجمولررة لمارراار الائتمرران  ترردثر بشرركل رئيسرري بالسررمات الفرديررة لكررل لميررل  إن ديموغرافيررة قالرردة ال مررقء لررد  
 المجمولة، بما في ذلك المااار الأتاتية لمجال ال مل رالبلد التي ي مل بلا ال مقء للا تدثير أقل للب المااار الائتمانية 

 
أبرمرر  المجمولررة لقررود لبيرر  رحرردات ترركنية رتجاريررة رق.رر  أرانرري بنظررا  الأقسرراة  إن الأقسرراة محررددة فرري ال قررود  تت ررر  
المجمولرة لماراار الائتمران بالرو  الأقسراة المسرتحقة  رمر  ذلرك،  رتب تحويرل الملكيرة القانونيرة للوحردات السركنية التجاريرة 
رق.رر  الأرانرري إلررب المشررتري فقررئ ب ررد تحلرريل  ميرر  الأقسرراة  بالإنررافة لرر لك،  ررتب مراقبررة الأقسرراة المسررتحقة للررب أتررا  

 مستمر، مما يج ل ت ر  المجمولة لمااار د ون م درمة غير  و ري 
 

تقو  المجمولة بتكوي  مال  لقنافا  في القيمة بتاريخ إلداد التقرارير الماليرة ريمثرل تقرد راتلا لاسرائر الائتمران المتوق رة 
لدر بلا فواتير رالأخرر   تسرتند م ردلات الماللرات إلرب لردد أيرا  التردخر لر  تبالو  ال مب المد نة التجارية رالتي لب  

السداد لمجمولات ماتلفة م  ال مقء ذات أنمراة خسرائر مماثلرة  ي كرس الحسراب النتيجرة الأكثرر احتمرالًا رقيمرة الوقر  مقابرل 
المال رم قولية الم لومات الدالمة المتاحة في رق  التقرير المرالي لر  الأحرداث السرابقة رالظرررف الحاليرة رتوق رات الظرررف 

 الاقتلادية المستقبلية  تتقو  المجمولة بم ا رة الجدرل لت د ل تجربة خسائر الائتمان السابقة بناءً للب م لومات مستقبلية 
 

أثناء تير الألمال ال ادية بالحد الأدنب مر  ماراار في تت لق المبال  المستحقة م  أاراف ذات لققة بالم امقت التي تنت  
 الائتمان 

 
 والودائع النقدية الأخرى الموجودات المالية 

 
رالقرر   النقد رالأرصدة الملرفيةبالو  مااار الائتمان الناتجة م  المو ودات المالية الأخر  للمجمولة، رالتي تشمل 

مشتركة رال مب المد نة رالودائ  الأخر ، فإن ت ر  المجمولة لمااار الائتمران  نرت  مر  لجرز ال.ررف المقابرل   ائتقفاتإلب  
 لل ه المو ودات  القيمة الدفتريةم  الأخ  ب ي  الالتبار أن الحد الأقلب للاسارة يساري 

 
 تب إدارة الماراار الائتمانيرة مر  الأرصردة البنكيرة رالمؤتسرات الماليرة مر  قبرل خزينرة المجمولرة رفقراً لسياترة المجمولرة  تقرو  
المجمولة بالحد م  الت ر  للمااار الائتمانية ل  اريق إ دا  الأرصدة لد  بنول محلية ذات تم ة ايبة فقرئ  مر  الأخر  

 بالالتبار تابقة ألمال البنول التي تت امل م لا المجمولة، لا تتوق  الإدارة فشل أي ارف مقابل في الوفاء بالتزامات، 
 

 ألف در ب(  38,270,885: 2024ألف در ب ) 52,304,996بالتكلفة الم.فدة  المالية بل  إ مالي المو ودات
 

 الضمانات
 

تفاصريل ال لمزيرد مر إن تياتة المجمولة  ي تقديب الضرمانات الماليرة فقرئ إلرب  رركاتلا التاب رة رب رض الائتقفرات المشرتركة  
 حول البيانات المالية الموحدة  25الإيضا  رقب   ر ب الااق  للبحول الضمانات القائمة بتاريخ إلداد التقارير، 

 
 تركيزات المخاطر الزائدة

 
تنرت  التركيررزات لنرردما يشرترل لرردد مرر  الأارراف المقابلررة فرري أنشرر.ة متشرابلة، أر فرري أنشرر.ة فري نفررس المن.قررة الجغرافيررة، أر 
لندما يكون للب تمات اقتلادية مماثلة مما قد يج ل لند ب الاتت داد لموا لة التزامات ت اقدية تتدثر بشكل مماثل بالتغيرات 
فرري الظررررف الاقتلررادية أر السياتررية أر غير ررا  تشررير التركيررزات إلررب الحساتررية النسرربية لأداء المجمولررة نحررو الت.ررورات الترري 

 تؤثر للب ق.ا  ألمال ب ات، 
 

م  أ ل تجنب تركيزات المااار الزائدة، تتضم  تياتات رإ راءات المجمولة إر ادات محرددة تركرز للرب الاحتفراو بمحرافظ 
  تب السي.رة للب تركيزات مااار الائتمان المحددة رإدارتلا   ،مالية متنولة، ربالتالي

 
  تمثل الحد الأقلب للت ر  لمااار الائتمان في تاريخ إلداد التقرير في القيمة الدفترية لكل فاة م  المو ودات المالية 
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 مخاطر السوق  ب(
 

تمثل مااار السوق المااار نتيجة تقلبات القيمة ال ادلة للتدفقات النقديرة المسرتقبلية لرلأداة الماليرة بسربب التغيررات فري أتر ار 
السوق، مثل مااار أت ار ال مقت رمااار أت ار الفائدة التي تتؤثر للب دخل المجمولة أر قيمة أدراتلا الماليرة المحرتفظ 
بلا  تتدثر الأدرات المالية بدت ار السوق التي تشمل القرر  رالسلفيات التي تترتب لليلا فوائد رالودائر   إن اللردف مر  إدارة 

 مااار السوق  و إدارة رمراقبة ت رنات مااار السوق م  خقل مؤ رات مقبولة رتحقيق أفضل ال وائد 
 

 التعرض لمخاطر أسعار الفائدة
 

تمثل مااار أت ار الفائدة مااار تقلبات القيمرة ال ادلرة أر التردفقات النقديرة المسرتقبلية بسربب التغيررات فري أتر ار الفائردة فري 
السوق  إن ت ر  المجمولة لمااار التغيرات في أت ار الفائردة بالسروق تت لرق بشركل رئيسري بالتزامرات الرد ون اويلرة الأ رل 

 لد  المجمولة م  أت ار الفائدة المتغيرة 
 

لرردا الظررررف التجاريررة  ررتب إلررادة تسرر ير الفوائررد لرر  الأدرات الماليررة ذات الأترر ار المتغيرررة للررب فترررات تقررل لرر  تررنة راحرردة  
رال امررة، فررإن ت ررر  المجمولررة لمارراار السرروق مرر  حيررت التغيرررات فرري ترر ر الفائرردة  ت لررق بلررورة رئيسررية بررالاقترا  مرر  

 المؤتسات المالية 
 

التغيرررات الممكنررة فرري أترر ار الفائرردة، مرر  ثبررات كافررة المتغيرررات الأخررر  الااصررة بدربررا   تجرراهبرري  الجرردرل التررالي الحساتررية 
 متغيرة(  الاان ة لم دلات فائدة القرر  للب تدثيرالالمجمولة قبل الضريبة )م  خقل 

 
 2025  2024 
 

التغيــــــر فــــــي 
 نقاط الأساس

حساسية إيـرادات  
 مصروفات الفائدة

التغيرررررررررررر فررررررررررري  
 نقاة الأتا 

حساترررية إ ررررادات/ 
 ملررفات الفائدة

 ألف در ب   ألف درهم  
      

الفائرررردة للررررب الودائرررر  الجاريررررة رالودائرررر  تحرررر  
 413,087 100+ ال.لب

 
+100 235,683 

 36 100+  36 100+ القرر  رالسلفيات التي تترتب لليلا فوائد
      

 
 الإمراراتيدر ب الربالمقومرة إن حساتية ت ر الفائدة المبينرة ألرقه تت لرق بلرورة رئيسرية برالمو ودات الماليرة رالم.لوبرات الماليرة 

نظررراً لأنرر، لا  و ررد لررد  المجمولررة أي ت رنررات صررافية  و ريررة بالررو  المو ررودات الماليررة رالم.لوبررات الماليررة الملررنفة 
  الإماراتي ب مقت أخر  غير الدر ب

 
 مخاطر صرف العملات الأجنبية (ج

 
إن مارراار صرررف ال مررقت الأ نبيررة  رري مارراار تقلررب القيمررة ال ادلررة أر الترردفقات النقديررة المسررتقبلية لأحررد الت رنررات نتيجررةً 

لا  و د لد  المجمولة حالات ت ر   و رية لمااار صرف ال مقت الأ نبيرة حيرت   للتغيرات في أت ار اللرف الأ نبي 
 تتب م ظب م امقتلا بالدر ب الإماراتي 

 
 مخاطر السيولة (د

 
تتمثل مااار السيولة في المااار التي قد تنت  ل  لد  قردرة المجمولرة للرب الوفراء بالتزاماتلرا الماليرة لنرد اترتحقاقلا  تقرو  
المجمولرررة بمراقبرررة ماررراار نقررر  الأمررروال باترررتادا  اريقرررة أداة التا.ررريئ النقررردي المتكررررر  تدخررر   ررر ه ال.ريقرررة فررري الالتبرررار 
اتتحقاق كل م  الاتتثمارات المالية رالمو ودات المالية )مثال: ال مب المد نة التجارية رالمو رودات الماليرة الأخرر ( رالتردفقات 

 النقدية المقدرة م  ال مليات 
 

إن التدفقات النقدية رمت.لبات التمويل رالسيولة لشركات المجمولة  تب مراقبتلرا بلرورة مركزيرة تحر  تري.رة خزينرة المجمولرة  
رإن اللدف م    ا النظا  المركزي  و زيادة كفراءة رف اليرة إدارة ملرادر رأ  المرال للمجمولرة لأقلرب حرد ممكر   إن  ردف 
المجمولة  و الحفاو للب التوازن بي  اتتمرارية التمويل رالمررنرة باترتادا  السررحوبات للرب المكشرروف مر  البنرول رالقررر  
البنكيررة  تقررو  المجمولررة بررإدارة مارراار السرريولة بالاحتفرراو باحتياايررات كافيررة رتسررليقت بنكيررة رتسررليقت قرررر  مرر  الشررركة 

 الأ ، رذلك بمراقبة التدفقات النقدية الف لية المتوق ة باتتمرار رمقارنة فترات اتتحقاق المو ودات رالم.لوبات المالية 
 

 لد  المجمولة حالياً نقد كافي لند ال.لب لتلبية الملررفات التشغيلية المتوق ة بما في ذلك خدمة الالتزامات المالية 
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 (تتمةأهداف وسياسات إدارة المخاطر المالية ) 30
 

 )تتمة( مخاطر السيولة (د
 

 إن الجدرل المشار إلي، أدناه  لا  اتتحقاق الم.لوبات المالية للمجمولة اتتناداً الب الدف ات الت اقدية غير المالومة 
 

 أقل من سنة   2025ديسمبر  31كما في 
  5إلى  1من 

 سنوات
 أكثر من 

 الإجمالي سنوات 5
 ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم  المطلوبات المالية

      
 4,991 - 4,821 170 القروض والسلفيات التي تترتب عليها فوائد

 1,616,260 - 954,860 661,400  ذمم المحتجزات الدائنة
 10,226,811 1,125,840 1,744,320 7,356,651  الذمم الدائنة التجارية والأخرى 

  ----------- ----------- ---------- ------------ 
إجمـــــــالي المطلوبــــــــات الماليـــــــة غيــــــــر 

 11,848,062 1,125,840 2,704,001 8,018,221  المخصومة
   ==== == ======  ======= == ===  ==========  =========== 
      

 أقل م  تنة   2024ديسمبر  31كما في 
  5إلب  1م  

 تنوات
 أكثر م 

 الإ مالي تنوات  5
 ألف در ب  ألف در ب  ألف در ب  ألف در ب   الم.لوبات المالية

      
القرررررر  رالسررررلفيات الترررري تترتررررب لليلررررا 

 3,890 - 3,673 217  فوائد
 1,176,424 - 524,687 651,737  ذمب المحتجزات الدائنة

 7,010,591 976,110 1,343,544 4,690,937  ال مب الدائنة التجارية رالأخر  
  ----------- ----------- ---------- ------------ 

إ مررررررررررررالي الم.لوبررررررررررررات الماليررررررررررررة غيررررررررررررر 
 8,190,905 976,110 1,871,904 5,342,891  المالومة

   ==========  ==========  ==========  =========== 
 
 إدارة رأس المال (ه

 
إلررب مسررا مي الشرركة الأ   إن تياتررة المجمولررة  رري الحفرراو للررب قالرردة رأ  مررال  المنسرروبةيشرتمل رأ  المررال للررب الأتررلب 

قويررة لقحتفرراو بثقررة المسررتثمر رالرردائ  رالسرروق رالمحافظررة للررب اتررتمرارية ت.ررورات الألمررال المسررتقبلية  إن  رردف المجمولررة 
الرئيسي م  اتتراتيجية إدارة رأ  المال  و التدكد م  احتفاو المجمولة بتلنيف ائتماني قروي رنسرب  يردة لررأ  المرال لردلب 

  ةممكنلأللب قيمة ألماللا رزيادة قيمة حقوق المسا مي  
 

تقو  المجمولة بمراقبة رأ  المال باتتادا  نسبة الرف  التي تمثل صافي الد ون المقسرمة للرب مجمرو  رأ  المرال زائرد صرافي 
%  تضررب المجمولررة نرررم  صررافي الررد ون، قررررر  50الررد ون  إن تياتررة المجمولررة أن تحرررافظ للررب نسرربة الرفرر  بدقرررل مرر  

إلب مسا مي الشركة الأ  ناقلراً  المنسوبةيشمل رأ  المال حقوق الملكية  رتلفيات تترتب لليلا فوائد ناقلاً النقد رما ي ادل، 
ال ائدات الكبيرة المحتملرة لحفاو للب التوازن بي  إلب اصافي احتيااي الأربا /)الاسائر( غير المحققة  يس ب مجلس الإدارة 

 في حالة زيادة مستويات القرر  ربي  المميزات رالضمانات التي  وفر ا الون  الجيد لرأ  المال 
 

يقو  مجلس الإدارة أيضاً بمراقبة ال ائد للب رأ  المال، ال ي ت رّف، المجمولة كلافي الدخل التشرغيلي مقسروماً للرب إ مرالي 
حقوق الملكيرة للمسرا مي ، باترتثناء حقروق الأقليرة  يقرو  مجلرس الإدارة أيضرا بمراقبرة مسرتو  توزي رات الأربرا  إلرب المسرا مي  

 رلائدات رأ  المال إلب المسا مي  أر إصدار أتلب  د دة للحفاو للب  يكل رأ  المال أر ت د ل، 
 

ديسرمبر  31لب  تب إ رراء أيرة تغييررات فري الأ رداف أر السياترات أر ال مليرات لإدارة رأ  المرال خرقل السرنتي  المنتليتري  فري 
  2024ديسمبر  31ر 2025

 
لا تاضررر  الشرررركة رلا أي مررر   رررركاتلا التاب رررة لمت.لبرررات مفررنرررة لليلرررا مررر   لرررات خار يرررة خاصرررة بررررأ  المرررال بارررقف 

 المت.لبات النظامية في البلدان التي تدتس  فيلا الشركة أر منشوت المجمولة 
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 شركة تابعة بها حصة غير مسيطرة جوهرية 31
 

 رر ه الم لومررات إلررب   رتسررتند 2025ديسررمبر  31 لارر  الجرردرل التررالي بيرران الرردخل للرر ه الشررركة التاب ررة للسررنة المنتليررة فرري 
 :المبال  قبل اتتب اد ال مليات المتبادلة بي   ركات المجمولة

 

 بلد التأسيس  
 نسبة الحصص
 غير المسيطرة

نسبة 
 الحل  

 غير المسي.رة 
  2025 2024 
    

 %50 %50 الإمارات ال ربية المتحدة دبي  يلز اتتي  ذ    
  ___________ _________ 
 

ديسرررمبر  تسرررتند  ررر ه  31للررر ه الشرررركة التاب رررة الماديرررة المملوكرررة  زئيررراً كمرررا فررري  لاررر  الجررردرل الترررالي بيررران المركرررز المرررالي 
 ال مليات المتبادلة بي   ركات المجمولة  ح فالم لومات إلب المبال  قبل 

 
 دبي هيلز استيت ذ.م.م 
 2025 2024 
 ألف در ب ألف درهم 
   

 12,415,194 12,988,560 إ مالي المو ودات
 6,203,089 5,977,614 إ مالي الم.لوبات

 6,212,105 7,010,946 إ مالي حقوق الملكية
 ---------------------- ---------------------- 

   المنسوبة إلى:
 3,106,053 3,505,473 مالكي الشركة  
 3,106,053 3,505,473 الحل  غير المسي.رة  
 ---------------------- ---------------------- 
 120,669 505,407 ( 26حل  أخر  غير مسي.رة رغير  امة )إيضا   
 _________________ __________________ 

 3,226,722 4,010,880 الإجمالي
  ===== =========== =====  ======== ============ == 

 
ديسررمبر  تسررتند  رر ه الم لومررات إلررب المبررال  قبررل حرر ف  31 لارر  الجرردرل التررالي بيرران الرردخل للرر ه الشررركة التاب ررة كمررا فرري 

 ال مليات المتبادلة بي   ركات المجمولة 
 
 دبي هيلز استيت ذ.م.م 
 2025 2024 
 ألف در ب ألف درهم 
   

 6,407,984 8,794,931 الإ رادات
 3,926,828 4,398,844 أربا  السنة 

 3,926,828 4,398,844 إ مالي الإ رادات الشاملة للسنة
 ----------------- --------------------- 

   المنسوبة إلى:
 1,963,414 2,199,422 مالكي الشركة   
 1,963,414 2,199,422 الحل  غير المسي.رة  
 ----------------- --------------------- 
 90,027 91,671 ( 26حل  أخر  غير مسي.رة رغير  امة )إيضا   
 ______________  _______________________ 

 2,053,441 2,291,093 الإجمالي
  ======== ==== = ==== =  ======= ============ == 
 

: 2024ديسررمبر  31ألررف در ررب ) 1,800,000تررب دفرر  توزي ررات أربررا  إلررب الحلررة غيررر المسرري.رة فرري السررنة الحاليررة قيمتلررا 
 ألف در ب(  2,456,200
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 )تتمة( شركة تابعة بها حصة غير مسيطرة جوهرية 31
 

 
 

ديسرمبر  تسرتند  ر ه الم لومرات إلرب المبرال  قبرل  31 لا  الجدرل التالي بيان التدفقات النقديرة للر ه الشرركة التاب رة كمرا فري 
 بي   ركات المجمولة  المتبادلةال مليات  ح ف

 
 دبي هيلز استيت ذ.م.م 
 2025 2024 
 ألف در ب ألف درهم 
   

 4,380,581 4,618,181 النقد م  الأنش.ة التشغيلية
 485,193 326,461 النقد م  الأنش.ة الاتتثمارية

 (4,926,431) (3,619,366) النقد المستاد  في الأنش.ة التمويلية
 ---------------------- --------------------- 

 (60,657) 1,325,276 في النقد رما ي ادل، )النق (الزيادة / صافي 
  = ============ == =======  ======= ============ == 
 
 


